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AGZ Ziegeleien AG

EINLEITUNG

AUSGANGSPUNKT DER STUDIE (2021)
g

A

Der Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof hat 2011/2012 die
Rechtskraft erlangt. Auf der Westseite des Bahnhofes wurden von
2017 bis 2022 in zwei Etappen (Etappe Mitte und Etappe Nord) ca.
die Halfte des vorgesehenen Bauvolumens realisiert.

In der Zwischenzeit haben sich durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan Campus Horw (PHLU/HSLU) neue
Rahmenbedingungen ergeben und die Eigentimerschaft AGZ
Ziegeleien AG hat gemeinsam mit der Gemeinde Horw beschlossen,
den Bebauungsplan anzupassen.

Die Anpassung des Bebauungsplanes hat zum Ziel, die Qualitaten
der Freirdume zu verbessern, die Entwicklung der HSLU und der
Promenade zur HSLU einzubinden, eine bessere Verteilung der
Ausnitzung zu erreichen, Learnings aus den ersten beiden Etappen
einfliessen zu lassen und eine bessere Berucksichtigung von
Okologie, Wohnqualitat, Baugrund und Parkierung zu ermdglichen.

Anfanglich ist man von einer punktuellen Anpassung ausgegangen,
im Verlauf des gemeinsamen Prozesses hat man jedoch festgestellt,
dass die Gemeinde Horw eine «neue Generation» Bebauungsplane
realisieren will und dass die Anpassungen am Bebauungsplan
umfassender ausfallen werden.

2021 wurde der Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof in einen Teil
West und einen Teil Ost aufgeteilt, sodass der Teil West unabhangig
angepasst werden kann.
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AGZ Ziegeleien AG

EINLEITUNG

AUSSAGEN ZUM RICHTPROJEKT

Als Grundlage fir die Anpassung des Bebauungsplanes wurde das vorliegende Richtprojekt ausgearbeitet.
Das Richtprojekt wurde aus den im gemeinsamen Prozess mit Gemeinde und Fachkommission erarbeiteten
und abgestimmten Unterlagen zusammengestellt. Der Bebauungsplan soll die stadtebaulichen und
freirdaumlichen Qualitaten sichern, nicht aber bereits die Architektur definieren. Das Richtprojekt macht zu den
folgenden Themen Aussagen und wird Grundlage fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes durch die
Gemeinde Horw:

+ Stadtebau und Freiraum (Ubergeordnete Einbindung, grine Mitte, Arealqualitaten, Freiraumqualitaten,
Offentlichkeitsgrad, Clusterung, Adressierung, Dichteverteilung, Nutzungen, Durchwegung,
Terraingestaltung)

+ Industriehistorie (Seilbahnstation, Verwaltungsgebaude, Verwendung Ziegel, Benennung Ziegeleipark etc.)

» Naturobjekte (geschutzte Badume und Ersatzpflanzungen)

» Baukdrper und Typologie (Volumina, Gebaudehdhen, Anzahl Geschosse, Gebaudetiefen, Flexibilitat
Baulinien, Materialisierung)

» Energie und Nachhaltigkeit (Energieeffizienz, Photovoltaik, lokales Klima (Winde), Vermeidung und
Wiederverwendung von Aushub/Terrainaufschittung)

* Infrastruktur und Mobilitat (Erschliessung MIV, Parkierung MIV, Parkierung Velo, Anlieferung, Feuerwehr,
Briefkasten, Paketdienste, Ver- und Entsorgung)

» Etappierung

Richtprojekt - Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof, Teil West 13.04.2026_3



EINLEITUNG

EINBINDUNG FACHKOMMISSION

Das Richtprojekt wurde in einem intensiven Prozess mit der Gemeinde Horw und der
Fachkommission abgestimmt. Es wurden zahlreiche Varianten erarbeitet und dokumentiert,
sowie diverse Einzelthemen gepruft. Diese sind in der Beilage «Dokumentation Varianten»

ersichtlich.
9.12.2021 12.5.2022 7.9.2022 1.12.2022 22.6.2023
1. Fachkommissions- 2. Fachkommissions- Werkstattgespréch 3. Fachkommissions- 4. Fachkommissions-
sitzung sitzung sitzung sitzung
Ruckfragen, Erlduterungen
Présentation strategische Ausgearbeitete Rekapitulation Varianten Vorstellung weiterer
Varianten mit Hochpunkt und Hauptvariante mit diversen Vertiefte Ausarbeitung Varianten
Nutzung bestehende Nebenthemen Varianten Vorgehen Finalisierung
Ziegeleihalle fur Parking stadtebauliche Studie
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AGZ Ziegeleien AG

Bauherrschaft
AGZ Ziegeleien AG
Sternenried 14
6048 Horw

Projektentwicklung & Bauherrenvertretung

Topik Partner AG
Tobias Rotermund
Zeltweg 26

8032 Zurich

Urban- und Freiraumplanung
Robin Winogrond

landscape architecture, urban design
Hardturmstrasse 122a

8005 Zurich

Architektur & Stadtebau
felberfendt Architekten GmbH

Binzstrasse 29
8045 Zdurich

EINLEITUNG

PROJEKTBETEILIGTE

Klimaanalyse

Hochschule Luzern - Technik & Architektur
Markus Koschenz

Technikumstrasse 21

8048 Horw

Nachhaltigkeit
Pom+ Consulting AG
Johannes Gantner
Limmatstrasse 214
8005 Zirich

Baumgutachten

Roman Graf
Baumpflegespezialist mit eidg. FA
Richensee 21

6286 Hitzkirch

Verkehrsplanung Richtprojekt
IBV Husler

Janet Frasciati

Olgastrasse 4

8001 Zirich

Mobilitats und Erschliessungskonzept
Emch+Berger WSB AG

Luca Simoni, Giuseppe De Vito
Rieggisingerstrasse 41

6020 Emmenbricke

Richtprojekt - Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof, Teil West

Geologie
Geotest AG
Stefan Spichtig
Grisigenstrasse 6
8048 Horw

Entwédsserungskonzept
Emch+Berger WSB AG
Flavio Casserini
Rueggisingerstrasse 41
6020 Emmenbricke

Bodenschutzkonzept
CSD INGENIEURE AG
Langsagestrasse 2
6010 Kriens

Larmschutznachweis

bpp Ingenieure AG

Hochbau Tiefbau Umwelt Energie
Industriestrasse 10

6440 Brunnen
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KONZEPT

QUALITATEN DES ORTES STARKEN

Aussicht
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Aussich!
D Nidwaldner/Urner Alpen

AGZ Ziegeleien AG

Die Fortentwicklung der Urbanitét ist ein stetiger Prozess, ausgeldst durch Anpassung
an neue Anforderungen, Parameter und neue qualitative Sichtweisen. Wahrend dieser
Transformation ist die Wahrung der Identitat des Ortes, seine Verwurzelung und seiner
einzigartigen Identitat von hochster Bedeutung. Um diese Kontinuitat zu wahren,
werden Elemente wie historische Statten, ortsspezifische Qualitdten und einzigartigen
Landmarks sorgféltig herausgearbeitet und betont.

Qualitaten des Ortes wie die Historie des Ziegeleiareals, Zentrumslage, Ziegeleipark,
qualitatsvolle Verbindung bis zum See und imposante Bergsicht wurden
herausgearbeitet.

Historie
Geschichte des Ziegeleiareals mit historischen Geb&uden und historischen Baumen

Zentrumslage
Neben dem Bahnhof Horw, Einkaufszentrum Horw und Pilatusmarkt

Leben in Freirdumen
Grosszigige Freirdume mit Baumen mitten im Zentrum

Qualitatsvolle Verbindung bis zum See
Der 6ffentliche Weg entlang des Steinibachs Richtung See zieht viele Spazierganger
an. Er ist eine qualitatsvolle Verbindungsachse zwischen Quartieren fiir den LV.

Imposante Bergsicht

Charakteristische Landmarks wie Pilatus im Westen, Urner Alpen im Siden, Rigi im
Osten.

Hochschulpromenade HSLU
Neue Urbanitat und Frequentierung durch Neubauprojekt HSLU

Richtprojekt - Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof, Teil West 13.04.2026_3 8



KONZEPT

ORTSSPEZIFISCHE EIGENHEITEN UND NACHBARSCHAFTEN

@

Aussicht

i Sternenried
Pilatus Cjﬁt_—\ sud
Tel';\‘r;lLumstrasse

HSLU |
PHLU ﬂ
Begegnungszonen |
Nachbarschaften
Arealpforten — —
HSLU/PHLU Gelande
=== LV-Achse Steinibach /
LV-Achse zum Zentrum Horw

| | Aussicht
=y | Nidwaldner/Urner Alpen

AGZ Ziegeleien AG

Aussicht
Rigi

Spezifische Eigenheiten des Areals

Die westliche Seite vom Bahnhof weist eine geringere Baudichte auf als die dstliche
urbane Seite des Bebauungsplans Zentrumszone Bahnhof. Die geringere Dichte auf der
Westseite wird durch grossziigige Freirdume betont und qualitativ erfahrbar gemacht.

Herausforderungen des Ortes

Eine Herausforderung des Richtprojektes ist der Umgang mit dem grossvolumigen
Baukérper mit langer Nordfassade des Hochschulneubaus. Um gegentiber diesem grof3en
Baukdrper bestehen zu kénnen, ist eine eigenstandige Setzung erforderlich. Dies wird
erreicht, indem sich die Neubauten den Ubergeordneten Blick an der Nordfassade des
PHLU-Gebéaudes vorbei auf Landschaftsraume wie Pilatus, Rigi oder die Urner Alpen
lenken und die verschiedenen Freirdume verbindend zwischen den Geb&uden hindurch
fliessen.

Nachbarschaften

Die bestehenden und neuen Hausergruppen bilden eine adaquate Nachbarschaftsgrosse
fur eine lebendig funktionierende Nachbarschaft, welche durch ihren dazugehdrigen
Freiraum eine spezifische ldentitat erhalt:

Mitte: Wohnen am Siedlungshof

West: Wohnen an der Ziegeleimatte

Sud:  Wohnen an der Eichenmatte bei den 3 Eichen

Nachbarschaften

Die bestehenden und neuen Bauten bilden eine gute Grdsse fir eine lebendige
Nachbarschaft mit jeweiliger eigener Identitat

Unterschiedlichen Charakteren der Nachbarschaften und somit identitatsbildend

Adressierung
Unterschiedliche Pforten werden adressbildend ausformuliert und werden das Gesicht der
neuen Siedlung

Reaktion auf Neubauprojekt Hochschule ist notwendig
Bauten schauen in die Weite und nicht auf die Nordwand des PHLU-Baus

Richtprojekt - Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof, Teil West 13.04.2026_3 9



KONZEPT

FREIRAUME ALS HERZSTUCK DES STADTEBAULICHEN KONZEPTES

Freiraumsequenzen

Eine grosszugige siedlungsinterne Freiraumsequenz zwischen Baufeld Mitte und Sud
bildet das Herzstilick des staddtebaulichen Konzeptes und verbindet die bestehenden und
neuen Nachbarschaften untereinander. Die Freiraumsequenz gibt dem Quartier eine
kraftvolle neue Identitat. Die Gebdude umrahmen und beleben die Freirdume.

Durch die Zusammenfassung des Bauvolumens in wenige Baukérper wird die raumliche
Grosszugigkeit der Freirdume verstarkt, zugleich entstehen kompaktere Gebaudevolumen
mit energetischen Vorteilen wegen reduzierten Hullflachen.

Die zusammenhéangende Freiraumsequenz wird quartiersiibergreifend wahrnehmbar sein
und sie wird die Nachbarschaften aktiv miteinander verbinden und beleben und
mafigeblich zur Identitatsbildung beitragen. Diese Freirdume sind qualitativ hochwertige

lacalaliaik Orte fur Erholung und Aufenthalt, bieten Raum fur soziale Interaktion und ermdglichen
dffentlicher Weg x intensive Naturerlebnisse. Die Freirdume sind keineswegs Restrdume, sondern bilden

@ 1 zentrale griine Herzstiicke des Quartiers.
Ziegelei-
Mitte
maite @ M1M2 M7
Mitte-W.est
Werk-

Historische Bauten und historische Baume werden als Ortsmarker in der Bebauung

U herausgearbeitet und hervorgehoben: Die drei historischen Eichen und die zwei
historischen Bauten Verwaltungsgebaude und Seilbahnstation des ehemaligen
Ziegeleiareals sind zentrale und pragnante Elemente fir dieses neue Quartier und geben
ihm seine historische ldentitat.

\X Historische Bauten und historische Baume

statthof

el Ziegeleipark: Qualitatsvolle Verbindung der Quartiere
E::J " matte Der 6ffentliche Weg fur LV entlang des Steinibaches ist eine wichtige Naherholungsachse
: und qualitatsvolle Verbindung zwischen den Quartieren

Sternenried Strasse
Sie ist die LV-Verbindungsachse zum Zentrum Horw.

= il \ Angliederung an Hochschulpromenade

Belebung durch die hohe Frequentierung der Hochschulpromenade der Erweiterung
Hochschule HSLU/PHLU.

AGZ Ziegeleien AG Richtprojekt - Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof, Teil West 13.04.2026_3 10



KONZEPT

STADTEBAULICHE PRINZIPIEN

3-teilige Freiraumsequenz

» Drei Freirdume mit eigener Identitat als Herzstuick
des Ortes

» Die Gebaude umfassen die Freirdume

Freiraum als «Mitte»
» Jede Nachbarschaft erhalt ihren eigenen spezifischen
Freiraum

AGZ Ziegeleien AG

Sternenriedstrasse als Riickgrat

+ Sequenz mit Platzrdumen

* Hervorhebung historischer Bauten und 3 Eichen
* LV-Achse

Nachbarschaften
* Mit eigenem Charakter und eigenem Kontext

Richtprojekt - Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof, Teil West

Dialoge mit Umfeld

+ Marti/EAZ-Uberbauung

+ Sternenried-Uberbauung 80er

* an Steinibachweg zum Baufeld Nord

* Promenade HSLU/PHLU

+ Bezugnahme zur Umgebung und laufenden Projekten

Freiraum als Gesicht

« Mitte: Bahnhof

« Mitte-West: Ensemble mit Seilbahnstation
« Sid: 3 Eichen mit Wiese, Bergsicht

13.04.2026_3 11
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VERGLEICH

ALTER UND NEUER BEBAUUNGSPLAN

estehens
AUXYZ Kotenm 0 M Gutachien E+8
—— Parmatec B 21 Tod Viest
—— Mot fone

bisheriger Bebauungsplan
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STADTEBAU

MODELL

- Vorteile

(jeweils in Bezug auf den bestehenden Bebauungsplan und in Bezug auf die erarbeiteten
Varianten)

» Die grosszigige siedlungsinterne Freiraumsequenz zwischen Baufeld Sud und Mitte verbindet die
bestehenden und neuen Bauten untereinander und gibt dem Quartier eine kraftvolle neue
Identitdt. Gemeinsame Mitten bildet eine identitatsbildende soziale Gemeinschaft.

» Der gleichartige Riegel unterstitzt die Lesbarkeit der zusammenhé&ngenden Siedlung und
generiert eine Grossziigigkeit im Zentrum Horw am Bahnhof.

« Baufeld Mitte-West: Die grosse Wiese wirkt identitatsbildend fur die umarmenden Bauten des
o / N \ Mitte-West Baufeldes. Die Nachbarschaften werden miteinander vernetzt. )
il | [ j T Y ‘ » Baufeld Siid: Die Volumensetzung generiert einen weichen und fliessenden Ubergang zum HSLU-
| . \ Y i1 AT 1\ Neubau und schafft hohe Wohnqualitat Richtung Ost/West und gegen Siiden und belebt die

E. < | ‘ Hochschulpromenade. Mit der Aussenerschliessung ermdglicht ein Dialog mit Nachbarschaften
und aktivieren das Umfeld.

« Stadtebaulich werden die beiden historischen Bauten und die 3 historischen Eichen
herausgehoben und ins Zentrum gesetzt, was identitatsbildend fir die Sternenriedstrasse und das
Areal ist.

« Sternenriedstrasse erhélt eine klare Rolle als neues Rickgrat der Siedlung und als LV-Achse zum
Bahnhof. Parkplatze quer zur Sternenriedstrasse werten der Strasse als LV-Achse auf.

* Im urspringlichen Bebauungsplan wurden auf der Westseite - im Gegensatz zur Ostseite, die L-
férmige Gebaude aufweist - einfache rechteckige Bauvolumen verwendet. Diese schlichten
Gebaudeformen erscheinen fir die heterogene Westseite mit der Hochschule adaquat.

» Bachpromenade wird adressiert
* Kreisel wird adressiert

« Es entstehen keine undefinierte Restraume
¢ Grinraume und offenen Bdden sind vernetzt flir mehr Habitaten fiir Flora und Fauna

AGZ Ziegeleien AG Richtprojekt - Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof, Teil West 13.04.2026_3 15



STADTEBAU

MODELL

Blick von Sid Ost (Geleisen)

Blick von Nord West (Pilatusmarkt)

AGZ Ziegeleien AG Richtprojekt - Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof, Teil West 13.04.2026_3 16



STADTEBAU

MODELL

Blick von Nord Ost

Blick von Sud West (Kreisel)

AGZ Ziegeleien AG Richtprojekt - Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof, Teil West 13.04.2026_3 17



AGZ Ziegeleien AG

STADTEBAU

104302 3

SITUATION

- Qualitaten

Freirdaume

» Drei Freirdume sind das Herzstlick des Quartiers und bilden eine
zusammenhangende Freiraumsequenz

» Jede Nachbarschaft erhalt ihren eigenen identitatsstiftenden Freiraum

Historie
« Erhalt historischer Gebaude fiir Identitdt des Quartiers
* Inszenierung der drei historischen Eichen durch die offene Wiese

Verbindung und Dialog

» Sternenried Strasse als Verbindung ins Zentrum Horw

* Hochschulpromenade zum Campus

» Aussenerschliessung der Gebdude schafft Dialog mit Nachbarschaft
» Bauten reagieren auf ihren Standort

» Private Garten beleben die Nachbarschaft

Okologie

* Vergrosserung der Grinflachen durch zusammenhangen der Freirdume
und durch konzentrierte Bauvolumen

* Vernetzte Griinrdume mit offenem Boden bieten Habitate fiir Flora
und Fauna

* Umgebung mit maximal unversiegelten Freiflachen und vielen Bdumen
fir Okologie und Hitzeminderung

Richtprojekt - Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof, Teil West
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STADTEBAU

ERDGESCHOSS —- OBERGESCHOSSE BEISPIELHAFT

VERTS e : = - .
Uberpriifung Typologie fiir EG und OG
Berlicksichtigung Velordume, Eingangsbereiche etc. in EG

In den Obergeschossen sind grundsatzlich Wohnungen vorgesehen,
Bironutzungen sind ebenfalls mdglich

AGZ Ziegeleien AG Richtprojekt - Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof, Teil West 13.04.2026_3
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AGZ Ziegeleien AG

STADTEBAU

OFFENTLICHKEITSGRAD UND MOGLICHE EG NUTZUNGEN

EG-Nutzungen nicht verortet
-Velordume

-Kinderwagenrdume

-Ateliers/Hobbyraume/Musikzimmer
-Géstezimmer

L

\

Mw1

-Atelier

-Gewerbe / Biiro,
-Gemeinschaftsraum

-Wohnatelier
-Wohnen mit ostseitig
Uberhohes Geschoss,
westseitig erhoht auf/
Gartenniveau™

\ E*

MW3

-Atelier

-Gewerbe / Biro
-Verkauf

-Wohnen westseitig auf

Offentlich

// /A Siedlungsfreiraum

¢

T

{]

ﬂ

\

e
e

Wi

Wohnen mit nordseitig Hochparterre,
siidseitig Uberhohes Geschoss

Ziegeleipark

Historisches Verwaltungsgebaude AGZ
-Gemeinschaftsraum

-Gewerbe / Biro

-Zentrale Paketstation

-Atelier

»
-Hobbyraum
Seilbahnstation -Freizeit und Kultur
und Werkstatt AGZ
-Gemeinschaftsraum
-Freizeit und Kultur / Event
-Café / Restauration

-Gewerbe / Biro

Gartenniveau Verkauf
S
il Sl
Gewerbe E] - Wohnen ebenerdig

R

- Wohnen ostseitig

-Gemeinschaftsraume

-Hobbyrdume
HSLU

PHLU

ry

: S2
- mit Garten Café
privat -Atelier
-Gewerbe / Biiro (inkl. Co-Working)
/
//// halbéffentlich

Richtprojekt - Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof, Teil West
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AGZ Ziegeleien AG

STADTEBAU

GESAMTHOHEN

Richtprojekt - Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof, Teil West
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STADTEBAU

SCHNITTE BAUFELD MITTE-WEST

Baufeld Mitte-West
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Dachaufbau 1:100
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STADTEBAU

SCHNITTE BAUFELD MITTE-WEST
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AGZ Ziegeleien AG

Dachaufbau 1:100
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STADTEBAU

SCHNITTE BAUFELD MITTE-WEST
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AGZ Ziegeleien AG

STADTEBAU

SCHNITTE BAUFELD MITTE-WEST
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STADTEBAU

SCHNITTE BAUFELD MITTE-WEST
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STADTEBAU

SCHNITTE BAUFELD MITTE-WEST
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STADTEBAU

SCHNITTE BAUFELD MITTE-WEST
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STADTEBAU

SCHNITTE BAUFELD SUD
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SCHNITTE BAUFELD SUD

Baufeld Sud S1

Schnitt B-B .
(:]
=R N\
L B “Q
,,,,,,,,,,,,, s,g,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,{7&?,,,,,,,,,,,,,,,,,9, GH470.0mia. M
”””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””” PHLU
technische Aufbauten
S1 463.0 | 3 6 GH463.2m . M
1 =

0 285

0 2.70
3.10

21.50

0 2.70
3.10

|
|
|
|
|

441.5

441.0
Privatgarten

70
3.10

0 2.70
3.10
e e s =

/
441.7 ha1s %
= W

3.75 40,
4.15
475

49

N 4376
fo—al v

ry
437.2

OK unterer Grundwasserleiter ca. 428m .M.

AGZ Ziegeleien AG

Richtprojekt - Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof, Teil West 13.04.2026_3

31



AGZ Ziegeleien AG
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AGZ Ziegeleien AG

STADTEBAU

SCHNITTE BAUFELD SUD
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STADTEBAU

SCHNITTE BAUFELD SUD
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STADTEBAU

SCHNITTE BAUFELD SUD
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SCHNITTE BAUFELD SUD
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Industriehistorie



INDUSTRIEHISTORIE

UBERSICHT

Das Ziegeleiareal in Horw befindet sich seit 1901 im Besitz der AGZ Ziegeleien Horw, welche mit der Verwaltung und weiteren
Funktionen immer noch am Ort prasent ist. Die Industrievergangenheit wird auf verschiedenen Ebenen thematisiert und fortgefiihrt.

+ Mit Aufnahme der Richtung und Dimension der alten Ziegeleihalle und der 6ffentlichen Durchwegung im Stadtebau von Mitte-West wird eine
Reminiszenz an die industrielle Vergangenheit gelegt

+ Der markante Gebaudekomplex der Seilbahnstation mit Werkstatt kann gemass Richtprojekt erhalten bleiben

» Das historische Verwaltungsgebdude kann gemass Richtprojekt erhalten bleiben

* In der Materialisierung der Gebaude soll der Werkstoff der Ziegelei (Backstein, Sichtbackstein, etc) aufgenommen werden

» In der Gestaltung der Aussenanlagen soll das Thema aufgenommen werden, analog zur ersten Etappe z.B. mit backsteinfarbigen
Belagsflachen oder der Verwendung der alten Mergel-Gondeln als Pflanztroge

* In den Flurnamen und Strassennamen wird die Ziegelei thematisiert (Adressierung)

+ Die langfristig orientierte Eigentimerin eines Grossteils des Areals und Nutzerin ist nach wie vor die AGZ Ziegeleien AG
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INDUSTRIEHISTORIE

VERWALTUNGSGEBAUDE STERNENRIED 14

Verwaltungsgebdude Sternenried 14

+ Das Gebaude wurde nach Rechtskraft des Bebauungsplanes 2012 inventarisiert

» Gemass Aktenlage der AGZ ist das Gebaude ein Verwaltungsgebaude, im oberen Geschoss gab es friher eine Hauswartwohnung

» Ein Erhalt des Verwaltungsgebaudes wurde geprift

» Das Gebaude steht im Gesamtzusammenhang mit den grossen Neubauten sehr prominent

* Der Zustand des Gebaudes ist sanierungsbedurftig

» Eine der Lage angemessene Nutzung mit 6ffentlichem Charakter ist auf Grund der Grdsse, der Rdumlichkeiten und des Hochparterres schwierig

umsetzbar

- Ein Erhalt des Gebaudes wird mit dem aktuellen stadtebaulichen Entwurf ermdglicht

- Eine Uberpriifung der Nutzung soll zu einem spiteren Zeitpunkt im Rahmen eines Bauprojektes erfolgen
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INDUSTRIEHISTORIE

SEILBAHNSTATION UND WERKSTATT

Seilbahnstation und Werkstatt

* Ein Erhalt der Seilbahnstation und Werkstatt wurde gepruft

+ Zeitzeuge der Industriegeschichte mit teilweise alten Ziegelfassaden.

» ldentitatsstiftend, Bezug zur Geschichte des Areals

» auf Grund des schlechten Baugrundes teilweise abgesackt und in schlechtem Zustand

» Denkbar ware eine Nutzung als Kaltraum (Sommer-Gemeinschaftsraum, Veloparking etc.)

- Ein Erhalt des Gebaudes wird mit dem aktuellen stadtebaulichen Entwurf ermdglicht

- Eine Uberpriifung der Nutzung soll zu einem spiteren Zeitpunkt im Rahmen eines Bauprojektes erfolgen
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Freiraumkonzept

Auszug Freiraumkonzept, vollstandige Version Anhang



FREIRAUMKONZEPT

LUZERN SUD - UBERGREIFENDE GRUNANBINDUNG

Leitbild Konzept Luzern Siid

Vertiefu gsgebietV(_Z_QlG) S
- — e

L TP e P -

Einbindung des Areals
in die Ubergreifenden
Freiraumstrukturen

99999 sidallee

.

Das Areal Ubernimmt Ubergreifend eine vermittelnde restl. Freiflichen

Funktion:

Es befindet sich im Kontext der Freirdume des
Leitbildes Luzern Sid an einem strategisch wichtigen
Knotenpunkt von griinen Léngs- und
Querverbindungen.

bestehendes Grin

- geplantes Grin
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FREIRAUMKONZEPT

KONZEPT

IDENTITATSBILDENDE HAUPT - ASPEKTE:

Freiraumsequenzen
- Eine grosszugige siedlungsinterne Freiraumsequenz zwischen
Baufeld Std und Mitte-West verbindet die bestehenden und neuen

Bauten untereinander und gibt dem Quartier eine kraftvolle neue
m Identitat.
Ziegeleipark \
o} icher Weg “

Mitte
M1M2 M7
Mitte-West E

: ’ = Ziegeleipark: Qualitiatsvolle Verbindung der Quartiere
E:j k3 - Der offentliche Weg fur LV entlang des Steinibaches ist eine wichtige
' Naherholungsachse und qualitatsvolle Verbindung zwischen den

Quartieren

Historie
- alte Baume und historische Gebaude sollen gestarkt werden und
werden identitatsbildend

ORTSPEZIFISCHE ASPEKTE:

Sternenried Strasse
- LV-Verbindungsachse zum Zentrum Horw

Erschliessung der Hochschule HSLU/PHLU mit Langsamverkehr
- Eine neue hohe Frequentierung durch Erweiterung Hochschule
HSLU/PHLU

r
b
B Y
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FREIRAUMKONZEPT

KONZEPT: FREIRAUM ALS MITTE

Mitte
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Hochschulpromenade
* Fussganger

+ Veloweg

» Aufenthalt

Referenzbeispiel Promenade Reims

>\mlm

Ziegeleipark \
Mit
Mitte West
®

HSLU
PHLU

AGZ Ziegeleien AG

FREIRAUMKONZEPT

FREIRAUMSEQUENZEN
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FREIRAUMKONZEPT

FREIRAUMSEQUENZEN

Eichenmatte

* Hervorhebung der 3 Eichen durch
grossziigig raumgebenden Freiraum

+ teilweise gemahte naturnahe Wiese

Referenzbeispiel Sihlfeld Zurich

&= s\ 0l
=

g Mitte West

m3
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FREIRAUMKONZEPT

FREIRAUMSEQUENZEN

Werkstatthof

» lichtes Baumdach, Kiesplatz/Kiesrasen
+ Sitzelemente, Spielangebot :
+ Aussenflache fiur Nutzungen Seilbahnstation ;

Referenzbeispiel Promenade Reims

’rli"ﬂ

Ziegeleipark
‘— jicher Weg

AGZ Ziegeleien AG
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Ziegeleimatte
» grosszlgige, nutzungsoffene
Siedlungswiese

+ sonnige Spiel- und Aufenthaltswiese

Referenzbeispiel Bullingerhof Zirich

>\Eim

Ziegeleipark
licher Weg

%

West

HSLU
PHLU

AGZ Ziegeleien AG

FREIRAUMKONZEPT

FREIRAUMSEQUENZEN
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FREIRAUMKONZEPT

FREIRAUMSEQUENZEN

Baumhain

» raumlicher Filter zur HSLU/PHLU

» Brechung der grossen Nordfassade des
Neubaus

>@1@3§£§9\
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FREIRAUMKONZEPT

PRAGENDE ORTE UND MOGLICHE NUTZUNGEN

Eichenmatte

»  Themen der Eichen wird fortgesetzt
* Grosse Wiese fiir Bewohner

* Teilweise gemahte naturnahe Wiese

Zlegelelmatte
Adressbildung fiir den westlichen Cluster
» raumliches Ensemble mit Baufeld Mitte
» Grosszligige, nutzungsoffene Siedlungswiese
» Sonnige Spiel-, Sport-, Picknick-Wiese
« anliegende Kita profitiert

Garten
» Filter zu den EG-Wohnungen
+ direkter Zugang zu kleinen Aufenthaltsflachen
WerkStatthOf » Private Garten generieren Vielfalt
gemeinsames Herz der gesamten Siedlung P
* Lichtes Baumdach, Kiesplatz / Kiesrasen Z o et

» Halb-6ffentlicher Freiraum fiir Siedlung und Umgebun¢ \

« Sitzelemente, Picknick Tische, Spielangebot 4

* Aussenflache fiir Nutzungen Seilbahnstation

Hochschulpromenade
Wegeverbindung Nord-Siid fir Fussganger und

separat fiir Veloschnellverkehr
» Soziale Belebung durch Banke und

Aufenthaltsorte
Sternenrledstrasse
neue LV-Achse je nach Verteilung der Parkplatze
* Aufwertung durch historisches Ensemble:
Seilbahnstation, Verwaltungsgebaude und Eichen .
Adressbildung beim Kreisel Baumbhain

Erhéhung des Offentlichkeitsgrades, Belebung und
Adressbildung durch Seilbahnpark

AGZ Ziegeleien AG

Richtprojekt - Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof, Teil West

+ Ubergang und raumlicher Filter zur HSLU/PHLU
» optischer Filter fiir Immissionen

» Brechung der grossen Nordfassade des Neubaus PHLU

« Schattiger charaktervoller ruhiger Aufenthaltsort
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FREIRAUMKONZEPT

OFFENTLICHE DURCHWEGUNG & OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

L

Ubergeordnete Verbindungsachsen Nord-Siid / Ziegeleipark
- Als Akzent in der Ubergeordneten Nord-Sud Verbindungsachse
irkt der Ziegeleipark als Naturpark mit der Verortung beim
X/ wir’

. // / 7 Bahnhof Horw und indentitatsstiftend und adressbildend fir das

Z/ . _ 27 neue Quartier Zentrum West.

7/ W, W,

> “ TSI 7,

// ,r,, ‘ 4%‘ ’

Y
7

2

‘/////%%

Sternenried Strasse als Hauptanbindung an Horw

- Der Sternenried Strasse bildet die Hauptanbindung des Quartiers
im Westen an den Bahnhof und das Zentrum Horw.

Adressierung der Bauten an der Sternenried Strasse

- Die Bauten werden alle durch die Sternenried Strasse adressiert
und erschlossen

Charakter der Erschliessungsflachen

- Die Erschliessungsflachen werden auf ein Minimum reduziert -
der durchgriinte Charakter des Quartiers wird gestarkt.

Durchwegung

7///A private Granflachen

halbprivate Grinflachen
V7 =
i"}‘%f/, oOffentiiche Grunflache:

AGZ Ziegeleien AG
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Naturobjekte



NATUROBJEKTE

DREI EICHEN AN DER PROMENADE

Kanton Luzern, Inventar der Gemeinde Horw, Baumgruppe Nr. 2
Die drei alten Eichen sind als imposante Naturobjekte unbedingt zu erhalten und wahrend der Bauphasen zu
schitzen. Die Eichen stehen auf der Parzelle des Kantons Luzern.

Nr. 2, Stiel-Eiche in Baumgruppe, nérdlichster Baum: Eine méchtige, prdgende Stiel-Eiche mit BHD 100 am
Wiesenrand. In der Nahe stehen zwei weitere wertvolle Eichen. Gesund

Nr. 2, Stiel-Eiche in Baumgruppe, mittlerer Baum: Eine machtige, prégende Stiel-Eiche mit BHD 90 am Wiesenrand.
In der N&he stehen zwei weitere wertvolle Eichen. Gesund

Nr. 2, Stiel-Eiche in Baumgruppe, sudlichster Baum: Eine méchtige, pradgende Stiel-Eiche mit BHD 120 am
Wiesenrand. In der Néhe stehen zwei weitere wertvolle Eichen. Gesund.

.
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AGZ Ziegeleien AG

NATUROBJEKTE

NUSSBAUM BAUFELD SUD

AGZ, Inventar der Gemeinde Horw, Baum Nr. 56

Juglans regia, Nussbaum, ca. 60 Jahre alt, BHD 100cm
Vitalitat ist geschwacht, Krone ist etwas locker und vergreist, der
Stamm zeigt viele alte Astungswunden, der Stammfuss hat zwei
grosse Verletzungen, die darunter eine fortschreitende Faule
aufweisen. DarlUber gibt es Schleimflussflecken. Wie weit diese
Faule geht, misste im Weiteren Vorgehen mit einer
Schalltomographie abgeklart werden, wenn der Baum erhalten
werden soll.

Stellungnahme Bauprojekt: Der Baum steht spater inmitten der
Hauser umgeben von Wegen und Platzen, Das Haus Nr. 9 misste
voraussichtlich auf einen Teil der Unterkellerung verzichten zu
Gunsten des Baumes. Des Weiteren musste der Weg
idealerweise weiter vom Baum weg geplant werden. Die Faule im
Stamm stellt hier beim Bauprojekt das Hauptproblem dar, weil
dadurch seine Bruchsicherheit beeintrachtigt ist. In den
Folgejahren wird diese Faule noch mehr um sich greifen, weil
anzunehmen ist, dass der Pilz, der die Faule produziert, starker
als der geschwachte Baum ist (Tiefere Abklarung bei Wunsch zum
Erhalt.)

Einschatzung: Aus unserer Sicht wiirden wir den Nussbaum
Nr. 56 fallen da er insgesamt zu viele Schwachstellen hat.
Aber wir wiirden den alten Standort in der gesamten Grosse
schiitzen fir einen neuen grossen Baum.

Quelle: Baumbegutachtung Roman Graf, Hitzkirch — Oktober 2022

- Aktuell: Dieser Baum ist im Jahr 2024 wahrend eines Sturms
umgestiirzt.
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NATUROBJEKTE

STIELEICHE PHLU/HSLU

Kanton Luzern, Inventar der Gemeinde Horw Baum Nr. 57
Quercus robur, Stieleiche, ca. 50 Jahre alt, BHD 110cm
Vitalitat ist geschwacht, Krone ist verlichtet und teilweise
abgestorben. Der Stamm scheint intakt, Wurzelanlaufe sind sehr
stark geschadigt durch Trittverletzungen von den Rindern, die da
weiden. An zwei Stellen haben wir einen Befall von Honiggelbem
Hallimasch, dieser ist flr das Absterben der Krone verantwortlich.
Honiggelber Hallimasch ist ein parasitarer Pilz, der das Kambium
des Baumes zerstért und im Holz eine ausgepragte Weissfaule
verursacht, welche zum Versagen des Baumes flhrt.
Stellungnahme Revitalisierung: Keine Moglichkeiten der Baum
wird absterben.

Stellungnahme Bauprojekt: Kein Erhalt méglich, da seine Stand-
und Bruchsicherheit durch den Befall mit dem Hallimasch Pilz
sehr beeintrachtigt ist und die Faule im Verlauf stark im Holz
ausdehnt.

Einschatzung: Die Eiche Nr. 57 ist nicht erhaltenswert aus
unserer Sicht, wir wiirden sie fallen und durch einen neuen
Baum ersetzen. Fiir den Ersatz Baum wiirden wir einen
geniigend grossen Baumstandort schiitzen ca. 15m
Durchmesser.

Quelle: Baumbegutachtung Roman Graf, Hitzkirch — Oktober 2022

Der Baum Nr. 57 steht auf der Parzelle des Kantons Luzern.
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TERRAINGESTALTUNG

UBERGANG ZUR NACHBARSPARZELLE MITTE-WEST

Fur den Bau der Ofenhalle wurden in den 1960er Jahren grdssere Terrainanpassungen vorgenommen (Abgrabung). Dadurch entsteht heute ein
Terrainsprung von ca. £1.5m in Richtung Wohn- und Gewerbeliegenschaft an der Technikumsstrasse. Fur das stadtebauliche Richtprojekt wird
eine Angleichung des Terrains um bis zu ca. 1.5m vorgesehen. Dies hat die folgenden Auswirkungen:

+ Optimierung Okologie (Vermeidung und mégliche lokale Wiederverwendung Aushubmaterial)
* Minimierung Eingriff in geschitztes Grundwasser

» Optimierung Schutz vor Naturgefahren

+ Optimierung Regenentwasserung

* Optimierung Gestaltung, Ermdglichung ebenerdige Verbindung zu Nachbarliegenschaften

» Optimierung EG-Nutzung (Uberhohes EG entlang 6ffentlicher Durchwegung, normale Geschosshéhe in Richtung EAZ/Marti)

Nachbarschaft ehemalig Landi/ EAZ | Traversa

Abfolge von Verkehrskreisel Sternenried Strasse in Richtung Steinibachweg
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TERRAINGESTALTUNG

UBERGANG ZUR STERNENRIEDSTRASSE UND HOCHSCHULPROMENADE BAUFELD SUD

Auf dem Baufeld Siid wurde das Terrain im Bereich der Sternenriedstrasse historisch verandert. Daraus ergibt sich ein kunstlicher Hohenversatz.
Fur das stadtebauliche Richtprojekt wird teilweise eine Angleichung des Terrains vorgesehen.
Dies hat die folgenden Auswirkungen:

+ Optimierung Okologie (Vermeidung und mogliche lokale Wiederverwendung Aushubmaterial)
* Minimierung Eingriff in geschitztes Grundwasser

» Optimierung Schutz vor Naturgefahren

» Optimierung Regenentwasserung

* Optimierung Gestaltung

* Optimierung EG-Nutzung (Uiberhohes EG entlang Promenade)
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STADTEBAU

SCHNITTE BAUFELD MITTE-WEST

Baufeld Mitte-West MW2/3
Schnitt E-E )
Zwischenraum MW3 und MW2 :
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STADTEBAU

SCHNITTE BAUFELD SUD

Baufeld Sud S1
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STADTEBAU

SCHNITTE BAUFELD SUD

Baufeld Siid S2
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NACHHALTIGKEIT

KLIMAANALYSE

Es wurde eine Klimaanalyse durch die HSLU durchgefuhrt. Im Rahmen der Analyse sollten folgende Fragen untersucht werden:

* Welches Mikroklima stellt sich im Neubauareal wahrend einer Hitzewelle ein?

* Welchen Einfluss haben die Bauten auf die bestehende Umgebung?

Die Analyse wurde mit einem durch die HSLU entwickelten Modell auf Grundlage der Physiologisch Aquivalenten Temperatur (PET) durchgefuhrt.
Die gesamte Analyse befindet sich in der Beilage.

In aller Kirze - Einfluss am Tag!

Neue Gebdude und Begriinung

Die physiologisch aquivalente Temperatur
(PET) entwickelt sich positiv:

sehr heiss

durch die Steigerung der Grunflachen

die grosszligigen Baumanlagen und die
nur schmalen asphaltierten Flachen

th : 5
2 i ‘
(7] L |
= ™ i

die Beschattungswirkung durch die
Gebdude

HSLVU  10. November 2023 1 Hitzewelle 2060, 06. Juli 2060, 14:00 Seite 2
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NACHHALTIGKEIT

KLIMAANALYSE

In aller Klirze - Einfluss in der Nacht

(°c) Ist-Situation Neue Gebdude und Begriinung
-19.8

19.7 -
19.6 —
19.5 -
19.4 -
19.3 -
19.2 -
191 -
19.0 -
18.8 —
18.7 —
18.6 —
18.5 -
18.4 —
18.3 —
18.2 -
18.1 —

-18.0
Lufttemperatur

HSLU  10. November 2023

Trotz der aus Sicht der Luftstrémung
nicht optimalen Stellung der Gebaude S1
und S2 erhdht sich die Lufttemperatur in
der Nacht nur geringfligig:

— auch bei tiefen Luftgeschwindigkeit

gelangt kihle Luft aus héheren, noch
nicht aufgewarmten, Luftschichten in
den Aufenthaltsbereich. Diese Situation
ist auf die gute Lage, nahe am Fusse
des Pilatus, zurltckzufthren.

Seite 3
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NACHHALTIGKEIT

UNTERSUCHUNG OKOBILANZ UND TREIBHAUSGASEMISSIONEN

Die Eigentumerin des Areals ist eine Ziegelei, welche seit Uber 100 Jahren am Ort prasent ist und die Historie auf diesem Areal weitertragen mochte. Dies
einerseits mit dem Stehenlassen von historischen Ziegeleigebauden, wie der alten Seilbahnstation mit Werkstatt, und andererseits mit neuen Bauten,
welche mit innovativen Konstruktionsweisen mit dem Ziegelwerkstoff den aktuellen Geist des Bauens aufzeigen. So wird die Vergangenheit in Erinnerung
behalten, die Innovation des Ziegelbaus elaboriert und die regionale Wertschépfung geférdert.

Vor diesem Hintergrund wurde eine vereinfachte Okobilanzberechnung fiir zwei beispielhafte Gebaude des Baufeldes Mitte (MW1 und MW2) durchgefiihrt.
Dies insbesondere auch unter dem Aspekt der von der Bauherrschaft gewiinschten Massivbauweise mit erhdhtem Anteil an Backsteinen bei den
Innenwanden und Aussenwanden. Das Ergebnis zeigt:

+ Die Richtwerte der SIA 2040 fiir nicht erneuerbare Primarenergie und Treibhausgasemissionen wurden in der durchgefiihrten Okobilanzberechnung in
der Referenzvariante (Bauweise wie erste Etappe Mitte) kumuliert eingehalten.

« Mit Ziegeln aus Gettnau wird die regionale Wertschdpfung gefordert, was beziiglich Okobilanz positiv bewertet wird

» Die AGZ ist seit Uber 100 Jahren am Standort vertreten und sieht sich als langfristige Investorin. Sie beabsichtigt Werte zu realisieren, die ihre
Langfristigkeit aus einer guten Qualitat und einer einfachen und flexiblen Struktur ziehen. Die Langlebigkeit wird in den heute verwendeten
Berechnungstools und Labels nicht angemessen gewdurdigt. Dies betrifft insbesondere auch die langfristigen Vorteile der zweischaligen Aussenfassade.

+ Die AGZ ist interessiert, innovative Konstruktionsweisen zu realisieren die 6kologisch zukunftsgerichtet und wegweisend sind. z.T. kénnen die
heutigen Berechnungstools (z.B. SIA2040) solche Innovationen noch nicht abbilden, so z.B. die vorteilshafte Speicherfahigkeit und die guten
raumklimatischen Eigenschaften von Mauerwerk

+ Die AGZ bevorzugt Innovation und intelligente ,,Low-tech“-Lésungen, wie z.B. das in der ersten Etappe verwendete Verbundluftersystem. Gewisse
Labels schranken solche Lésungen ein und machen strikte technische Vorgaben.
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NACHHALTIGKEIT

THEMENSETZUNG

Die AGZ investiert in Horw sehr nachhaltig, wie die erste Etappe bereits beweist. Ziel ist auch bei den kommenden Etappen eine hohe Nachhaltigkeit
mit spezifischen Lésungsansatzen. Ahnlich wie in der ersten Etappe sollen innovative Lésungen erméglicht werden (z.B. Verbundliftung, aktivierte
Energiepfahle etc.). Labelsysteme bringen Einschrankungen flir die gewlunschte Bauweise und fur die gewlnschte Flexibilitat hinsichtlich der
technischen Lésungen. Der Standard soll im Vergleich zur ersten Etappe unabhangig von der Frage eines allfélligen Labels durch verschiedene
Erganzungen erhoht werden:

» Eine Deckung des Heizwarmebedarfs durch nicht erneuerbare Energien wird ausgeschlossen
» Nicht begehbare Flachdacher werden vollstandig fir die Nutzung von Solarstrom genutzt
+ Die Freiraumgestaltung berucksichtigt das lokale Klima und soll insbesondere eine lokale Hitzebildung vermeiden

» Aushub wird wenn méglich vermieden und soll, sofern bautechnisch moglich, vor Ort wiederverwendet werden, u.a. fir die vorgesehene
Terrainaufschittung des bestehenden Terrains an das historische Terrain

» Trennbare Abbruchmaterialien werden einer gréosstmoglichen Wiederverwendung zugefihrt

» Die Nutzung von Velos und E-Bikes wird durch ein attraktives Angebot an diversifizierten Velostellplatzen mit Lademoglichkeiten und
Sonderstellplatzen fur Cargovelos und Velos mit Anhangern gefoérdert

+ Die Nutzung des OV und die Nutzung von Carsharing wird durch die attraktive, zentrale Lage geférdert
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MOBILITAT

VERKEHRSFUHRUNG - MIV

MIV

Durchfahrtssperre MIV
(z.B. Poller)
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MOBILITAT

BLAULICHT UND AUSNAHMSWEISE LIEFERWAGEN

AGZ Ziegeleien AG

Richtprojekt - Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof, Teil West

Blaulicht

(Feuerwehr / Ambulanz)

+

Ausnahmsweise Zufaht mit
Lastwagen (Lieferwagen fir
Zigeln, Handwerker, etc.)

13.04.2026_3
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MOBILITAT

VERKEHRSFUHRUNG POST PAKETE ENTSORGUNG

E : o) Briefpost mit Briefpostmoto

+
m Paketanlieferung
+

’O’FO'g' Entsortung UFC
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AGZ Ziegeleien AG

Zegeleimattz

MOBILITAT

VERKEHRSFUHRUNG LANGSAMVERKEHR - LV

&

Ziogeleigark

Richtprojekt - Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof, Teil West

Velo

Velo Abstellplatze

Fussganger
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AGZ Ziegeleien AG

MOBILITAT

FEUERWEHR / EINSTELLHALLE

Feuerwehrzufahrt / Parkplatze nachgewiesen

Ver- und Entsorgung nachgewiesen (UFC, Anlieferung mit Wendekreis)

Velo: ca. 1/3 der benétigten Veloabstellplatze in ESH

Die Geometrie der Tiefgaragen wurde hinsichtlich Unterbauung und Freihaltung
von wichtigen Baumstandorten optimiert
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AUSNUTZUNG
UBERSICHT VERTEILUNG AUSNUTZUNG

Die Ausnutzung soll nicht erhéht werden gegentber dem bestehenden Bebauungsplan. Sofern die bestehenden Gebaude, welche im
bestehenden Bebauungsplan abgebrochen werden sollten, eine anrechenbare, beheizte Nutzung erhalten, ist die Ausnutzung hierfir
entsprechend von anderen Baufeldern abzuziehen.

Im bestehenden Bebauungsplan sind Balkone innerhalb der Mantellinie zu realisieren. Damit stehen sie in direkter Konkurrenz zu vermietbaren
Flachen. Fur die Wohnqualitat sind grosszigige Aussenraume/Balkone zentral. In der Fachkommission wurde diskutiert, wie man die Anreize so
verschieben kdnnte, dass das Erstellen von grossziigigen Balkonen attraktiver wird. Hierfir wurden Ansatze entwickelt, welche in der kommenden
Phase gemeinsam mit der Gemeinde und dem Raumplanungsbiro weiterentwickelt werden kénnen.

Richtprojekt 2023 Bebauungsplan 2011

Baufeld/Baubereich Geschosse = GF Geschoss [m2]  GF Baubereiche [m2] Baufeld/Baubereich ~ Geschosse GF Geschoss [m2] GF Baubereiche [m2]
Mitte-West 18978 Mitte-West 24528
M3 neu 7 696 4’872 M3 8 338 2704
M4 neu 6 1’361 8’166 M4 8 338 2704
M5 neu 9 660 5940 M5 8 338 2704
M6 8 684 5472
M8 8 684 5472
M9 8 684 5472
Sid 15'810 Sid 10260
S1 neu 6 1'360 8160 S1 5 684 3’420
S2 neu 9 850 7’650 S2 5 684 3420
S3 5 684 3420
TOTAL 34788 TOTAL 34788
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AGZ Ziegeleien AG

AUSNUTZUNG
REGELUNG ANORDNUNGSBEREICH

* Im Bebauungsplan ist ein Anordnungsbereich von +/-0.5m definiert
» Die Ausnultzung bleibt von der Hohe des Anordnungsbereiches unberihrt

» Eine Erhéhung des Anordnungsbereiches schafft mehr Flexibilitat fir Wohnqualitat und

Gestaltung

- Toleranz * 1.5m wird fiir den Anordnungsbereich empfohlen

Beispiel Morger Partner, Am Herterweiher, Uster: Toleranz £1.5m

=~ 1593 m?2
[ kT > +0m2
, 1'593 m?

Balkon: 243 m2
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Etappierung



ETAPPIERUNG

NACHWEIS ETAPPIERBARKEIT

-e
S -

©gr 0 & : e A o 4

£ o~ ' - ' ’ ‘ .

Realisiert: Baufeld Mitte-West Baufeld Sid
Steinibachumlegung

Baufeld Nord und 2 neue Briicken Uiber Steinibach

Baufeld Mitte und Sternenriedplatz

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Richtprojektes sind die Baufelder Nord und Mitte, die Steinibachumlegung und der Sternenriedplatz bereits realisiert.
Ausstehend sind die Baufelder Mitte-West und Sud, sowie die Promenade zur HSLU.

Die Baufelder Mitte-West und Sud sollen je in einer Etappe realisiert werden. Eine weitere Unterteilung ist auf Grund der Infrastruktur nicht zu empfehlen.
Die zeitliche Abfolge ist aus Sicht des Richtprojektes nicht entscheidend und wird sich aus externen Abhangigkeiten oder aus einen Bauherrenentscheid

ergeben.

Der offene Umsetzungszeitraum des gesamten Areals setzt eine flexible Etappierbarkeit voraus.
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