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BP Zentrumszone Bahnhof Horw —
Teil Ost, vom 31. Marz 2022

BP Zentrumszone__Bahnhof Horw —
Teil Ost, Entwurf Anderung

Bemerkungen

. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1
Bestandteile, Geltungsbereich, Zusténdigkeit

Art. 1
Bestandteile, Geltungsbereich, Zusténdigkeit

' Verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans Zent-
rumszone Bahnhof Horw — Teil Ost bilden die nachfolgen-
den Sonderbauvorschriften mit dem dazugehdorigen Situa-
tionsplan M 1:1°000.

' Verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans Zent-
rumszone Bahnhof — Teil Ost bilden die nachfolgenden
Sonderbauvorschriften mit dem dazugehdrigen Situations-
plan M 1:1°000.

Keine Anderung

2 Der Planungsbericht und der Konzeptplan M 1:1°000 die-
nen ausschliesslich der Erlauterung und bilden nicht ver-
bindlichen Bestandteil des Beubauungsplans. Orientie-
rende Grundlagen des Bebauungsplans bilden weiter

— die Leistungsberechnung Verkehr,

— die Larmbeurteilung.

2 Der Planungsbericht dient als Beurteilungsgrundlage fiir
Baugesuche und ist nicht verbindlicher Bestandteil des Be-
bauungsplans.

Redaktionelle Anpassung und se-
parate Auflistung der wegweisen-
den Grundlagen (gem. aktuelle BP
Horw)
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Bemerkungen

3 Wegweisende Grundlagen sind

— das Richtprojekt Baufeld D und E vom Mai 2025,

— Jurybericht, Projektwettbewerb Baufeld F (Auszug
mit Siegerprojekt) vom 20. Januar 2026

— das Freiraumkonzept horw mitte Ost vom 9. August
2016 sowie die Erganzung und Aktualisierung vom
30. Januar 2026 (Plan) und 6. Februar 2026 (Be-
richt),

— die Mikroklimaanalyse vom 24. Februar 2026,

— das Mobilitats- und Erschliessungskonzept vom 1.
Oktober 2025

— das Bodenschutzkonzept vom 21. November 2025,

— die Larmbeurteilung vom 2. Dezember 2025,

— das Strassenbauprojekt Bushof, Situationsplan
vom 22. Januar 2026.

Aktualisierung

3 Der Geltungsbereich umfasst den im Situationsplan M * Der Geltungsbereich umfasst den im Situationsplan Korrektur
1:100 bezeichneten Bebauungsplanperimeter. M 1:1°000 bezeichneten Bebauungsplanperimeter.

Art. 2 Art. 2

Verhéltnis zum lbergeordneten Recht Verhéltnis zum lbergeordneten Recht

' Soweit der Bebauungsplan nichts anderes regelt, gilt das | Soweit der Bebauungsplan nichts anderes regelt, gelten | Prézisierung

Bau- und Zonenreglement (BZR) und der Zonenplan (ZP).

das Bau- und Zonenreglement (BZR) und die Zonenplane
Aund B (ZP A, ZP B).

2 Das Uibergeordnete eidgendssische und kantonale Recht
bleiben vorbehalten.

2 Das Uibergeordnete eidgendssische und kantonale Recht
bleiben vorbehalten.

Keine Anderung
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Bemerkungen

Art. 3
Ziele

Art. 3
Ziele

' Der Bebauungsplan regelt die Rahmenbedingungen fiir
die Realisierung eines modernen, lebendigen Stadtteils mit
hoher Lebensqualitat.

' Der Bebauungsplan regelt die Rahmenbedingungen fiir
die Realisierung eines modernen, lebendigen Stadtteils mit
hoher Lebensqualitat.

Keine Anderung

2 Mit dem Bebauungsplan werden folgende Ziele verfolgt:

— stadtebaulich und architektonisch Uberdurchschnitt-
liche Qualitat aller Bauten,

— hohe Nutzungsqualitat in Bezug auf die Gesamt-
siedlung sowie innerhalb der einzelnen Baufelder,

— Schaffung der Rahmenbedingungen fir die Reali-
sierung eines attraktiven, dichten Stadtteils mit ge-
mischten Nutzungen fir Wohnen, Dienstleistungen
und Arbeit, welcher in Etappen realisiert werden
kann,

— gute Vernetzung und Uberdurchschnittliche Gestal-
tung der Aussenraume,

— Definition der Erschliessung und der gemeinsamen
Infrastruktur,

— Zuordnen der Empfindlichkeitsstufen gemass Art.
43 Larmschutz-Verordnung (LSV), wo abweichend
vom BZR sowie Erflllen der Larmschutzanforde-
rung,

— Okologisch ausgerichtete Realisierung der Bauten
und der Aussenraume.

2 Mit dem Bebauungsplan werden folgende Ziele verfolgt:

— Schaffung der Rahmenbedingungen fir die Reali-
sierung eines attraktiven, dichten und klimaange-
passten Quartiers mit gemischten Nutzungen fur
Wohnen und Arbeit, welcher in Etappen realisiert
werden kann,

— stadtebaulich und architektonisch Gberzeugende
Qualitat aller Bauten,

— hohe Nutzungsqualitat in Bezug auf die Gesamt-
siedlung sowie innerhalb der einzelnen Baufelder,

— Hinsichtlich Nutzung und Gestaltung gut durch-
dachte Qualitat der Aussenrdume,

— Abstimmung mit dem neuen Projekt flir den Bahn-
hofplatz und den Bushof,

— Definition der Erschliessung und der gemeinsamen
Infrastruktur,

— Zuordnen der Empfindlichkeitsstufen gemass Art.
43 Larmschutz-Verordnung (LSV), wo abweichend
vom BZR, sowie Erfillen der Larmschutzanforde-
rung,

— nachhaltig ausgerichtete Realisierung der Bauten
und der Aussenrdume hinsichtlich Okologie sowie
Erstellungs- und Betriebsenergie.

Aktualisierung und Erweiterung der
Zielsetzungen
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Bemerkungen

Il. BEBAUUNG Il. BEBAUUNG
Art. 4 Art. 4
Baufelder allgemein Baufelder allgemein

' Mit den Baufeldern wird die Flache innerhalb des Bebau-
ungsplanperimeters in etappierbare Realisierungseinhei-
ten unterteilt.

' Mit den Baufeldern wird die Flache innerhalb des Bebau-
ungsplanperimeters in etappierbare Realisierungseinhei-
ten unterteilt.

Keine Anderung

2 Es werden folgende Baufelder ausgewiesen:

— Baufelder A, B, C, zwischen der Bahnlinie und der
Allmendstrasse,

— Baufelder D, E, zwischen der Bahnlinie und der E-
benaustrasse,

— Baufeld F, im Dreieck Ringstrasse, Ebenaustrasse
und Bahnhofweg,

— Baufeld G, zwischen der Allmendstrasse und dem
Ortskern,

— Baufeld H, im Dreieck Ebenaustrasse, Bahnhof-
weg, Hans-Reinhard-Strasse.

2 Es werden folgende Baufelder ausgewiesen:

— Baufelder A, B, C, zwischen der Bahnlinie und der
Allmendstrasse,

— Baufelder D, E, zwischen der Bahnlinie und der E-
benaustrasse,

— Baufeld F, im Dreieck Ringstrasse, Ebenaustrasse
und Bahnhofweg,

— Baufeld G, zwischen der Allmendstrasse und dem
Ortskern,

— Baufeld H, im Sidosten der Kreuzung Bahnhof-
weg/ Ebenaustrasse.

Prézisierung der Baufelder, Auf-
nahme Bahnhofplatz/Bushof als
separates Baufeld

3 Stadtebauliche Anforderungen und Nutzungsbestimmun
gen werden pro Baufeld separat geregelt. Innerhalb der
Baufelder kdnnen die Nutzungsbestimmungen einzelner
Baubereiche unterschiedlich geregelt sein.

3 Stadtebauliche Anforderungen und Nutzungsbestimmun-
gen werden pro Baufeld separat geregelt. Innerhalb der
Baufelder kdnnen die Nutzungsbestimmungen einzelner
Baubereiche unterschiedlich geregelt sein.

Keine Anderung

* Der pro Baufeld vorgeschriebene Wohnanteil ist insge-
samt einzuhalten. Die Verlegung von Pflichtwohnflachen
bedarf der grundbuchlichen Sicherstellung mittels Dienst-
barkeit.

Vereinfachung: Nutzungsanteile
werden in den jeweiligen Baufel-
dern geregelt
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Art. 5
Baubereiche, Baulinien, Firsthbhen, Hochparterre

Art. 5
Baubereiche allgemein

Aktualisierung und Vereinfachung

" Innerhalb der Baufelder werden Baubereiche mit den zu-
lassigen Gebaudeabmessungen und First-héhen (Ober-
kante Dachrand beziehungsweise Briistung) definiert. Die
festgelegten Firsthdhen sind zu realisieren. Der Gemein-
derat kann fUr die Unterschreitung der Firsthbhen Ausnah-
men gestatten, wenn dadurch die stadtebauliche Idee
nicht verandert wird. Minderhdéhen sind zu begrinden.
Gleiches gilt flir eine Reduktion der zulassigen Vollge-
schosszanhl.

" Innerhalb der Baufelder A bis H werden Baubereiche fiir
Hochbauten und im Baufeld D zusatzlich Baubereiche fir

Auskragungen definiert.

Ergédnzung der Arten von Bauberei-
chen

2 Pro Baubereich fir Hochbauten sind die zulassigen anre-
chenbaren Gebaudeflachen und Gesamthéhen definiert.
Von den Gesamthohen darf gestiitzt auf ein Konkurrenz-
verfahren nach sia-Norm 142 sowie unter Einhaltung des
Bauvolumens und entsprechender Reduktion der anre-
chenbaren Gebaudeflachen wie folgt abgewichen werden:
— Baubereiche D, E2, E3 und H1: Erhoéhung der zu-
lassigen Gesamthohe um 3.00 m bis maximal
30.00 m und um ein zusatzliches oberirdisches Ge-
schoss.
— Baubereich E1: Erhéhung der zuldssigen Gesamt-
hohe bis 50.00 m und um zwei zusatzliche oberirdi-
sche Geschosse.

Erméglichung grésserer Freirdume
durch Erhéhung der zuldssigen
Gesamthéhe (Umverteilung des
oberirdischen Bauvolumens)

3 Die Baubereiche fur Auskragungen dienen der plasti-
schen Fassadengestaltung durch Gebaudeteile wie Bal-
kone, Erker und dergleichen. Diese durfen ab dem zweiten

oberirdischen Geschoss realisiert werden und haben die
realisierte Gesamthohe der Hochbaute einzuhalten. Vor-
springende Gebaudeteile sind zuséatzlich nicht zuldssig.

Prézisierung Baubereich fiir Aus-
kragungen
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2 Terrainveranderungen sind nur zur Ausnivellierung des
bestehenden Terrains gestattet.

Terraingestaltung im neuen Art. 18

" Balkone durfen die Baulinien nicht Giberragen. Sie sind in
die Volumen zu integrieren. Durchgehende Balkonschich-
ten innerhalb der Baulinien sind zulassig.

Aufhebung zwecks plastischer Fas-
sadengestaltung

8 Kleinbauten wie Zufahrtsrampen zu den Tiefgaragen, Ve-
lostander, Containerplatze, Schattenspender und derglei-
chen sind mit dem entsprechenden Freiraumkonzept ein-
zureichen.

4 In den Baufeldern A bis H sind innerhalb und ausserhalb
der Baubereiche flir Hochbauten und der Baubereiche flir
Auskragungen Erschliessungsanlagen gem. Art. 28, Velo-
abstellplatze als Kurzzeitabstellplatze, unterirdische Ent-
sorgungsstellen sowie Elemente der Freiraumgestaltung
zulassig, sofern sie sich gut in die stadtrdumliche Umge-
bungsgestaltung einpassen. Unterirdische haus- und ver-
sorgungstechnische Anlagen sowie unterirdische Schutz-
und Technikraume sind innerhalb der Baubereiche fiir
Hochbauten und der Baulinien flir unterirdische Bauten zu-

1&ssig.

Aktualisierung, Ergdnzung Frei-
raumgestaltung

5 Kleinbauten sind im Zusammenhang mit Freiraumnutzun-
gen, wenn sie gemeinschaftlichen Zwecken dienen, zulds-
sig, sofern sie sich gut in die stadtrdumliche Umgebungs-
gestaltung einpassen.

Ergénzung von Kleinbauten

6 Die Anforderungen an die gute Einpassung der Elemente
gemass Abs. 4 und 5 sind im Umgebungsplan, Stand Bau-
eingabe, aufzuzeigen.

Ergénzung Einpassung

® Als Hochparterre wird das erste Vollgeschoss qualifiziert,
welches mind. 1 m Gber dem neu gestalteten Terrain liegt.

I Als Hochparterre wird das erste oberirdische Geschoss
qualifiziert, wenn dieses mind. 1 m Uber dem neu gestalte-
ten Terrain liegt.

Anpassung Baubegriffe gem. IVHB
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Bemerkungen

Art. 6
Baulinien

Aktualisierung und neue Gliede-
rung zwecks einfacherer Ubersicht

3 Die Baubereiche werden durch Baulinien begrenzt. Dabei
wird zwischen Zwangsbaulinien, Normalbaulinien und
Baulinien mit Anordnungsbereich differenziert. Die Bauli-
nien gelten fur alle Geschosse. Vorbehalten bleibt Art. 6.

1 Die Baubereiche flir Hochbauten und Baubereiche fur
Auskragungen werden durch Baulinien begrenzt. Dabei
wird zwischen Pflichtbaulinien, Normalbaulinien, Baulinien
mit Anordnungsbereich und Baulinien fur rickspringende
Gebaudeteile differenziert.

Aktualisierung

4 An Zwangsbaulinien muss zwingend gebaut werden. In
das Volumen eingeschnittene Balkone sowie Fassadenoff-
nungen oder Durchgange zu Innenhéfen sind gestattet,
sofern dadurch die Fassadenfronten nicht aufgeldst wer-
den.

2An Pflichtbaulinien muss zwingend gebaut werden.

Vereinfachung der Bestimmung

5 Von Normalbaulinien darf innerhalb des Baubereichs ab-
gewichen werden.

3 Von Normalbaulinien darf innerhalb des Baubereichs fiir
Hochbauten und innerhalb des Baubereichs flir Auskra-
gungen abgewichen werden.

Aktualisierung

¢ Von Baulinien mit Anordnungsbereich darf innerhalb des
Baubereichs abgewichen werden. Zusatzlich darf der Bau-
bereich um max. 0.5 m lberschritten werden. Die jeweils
festgelegte Flache des Baubereichs darf dadurch nicht
vergrossert werden. Sie entspricht der Geschossflache
(inkl. Luftraume) addiert mit der Aussengeschossflache
nach SIA-Norm 416/2003 (vgl. Figur 1 im Anhang).

4 Von Baulinien mit Anordnungsbereich darf innerhalb des
Baubereichs fur Hochbauten abgewichen werden. Zusatz-
lich darf bei Baubereichen fur Hochbauten die Fassaden-
flucht den Baubereich um max. 1.5 m Uberschreiten. Die
jeweils festgelegte anrechenbare Gebaudeflache darf
dadurch nicht vergréssert werden.

Anpassung Baubegriffe gem.
IVHB, Aktualisierung Baubereiche
und Gewéhrung von Flexibilitét fir
die Projektierung

5 Baulinien fir riickspringende Gebaudeteile legen die vo-
lumetrischen Rickspriinge des ersten oberirdischen Ge-
schosses fest. Innerhalb der Baulinien darf abgewichen
werden.

Ergdnzung neue Baulinie
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Bemerkungen

Art. 6
Bauten unter Niveau

Art. 7
Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten

Anpassung Baubegriffe gem. IVHB

' Bauten unter Niveau dirfen die Baulinien Uberschreiten,
sofern sich diese ins Terrain integrieren und nicht sichtbar
sind.

' Unterirdische Bauten durfen die Baulinien fur unterirdi-
sche Bauten nicht Gberschreiten. Sie sind im Bereich der
Griinflaichen mit einer Uberdeckung aus durchwurzelba-
rem Substrat ins Terrain zu integrieren, die mindestens
1.00 m betragt.

Anpassung Baubegriffe gem.
IVHB, Ergdnzung Vorgaben zur
Einpassung in Terrain

2 Die Zufahrtsrampen zu den Tiefgaragen sind zu Uberde-
cken, sofern sie nicht in die Gebaude integriert sind.

2 Die Zufahrtsrampen zu den Einstellhallen sind in die Ge-
baude zu integrieren.

Aktualisierung

3 Unterniveaubauten sind nicht zuldssig.

Art. 7
Dachgestaltung

Art. 8
Dachgestaltung

' Im ganzen Bebauungsplanperimeter sind zwingend
Flachdacher zu erstellen.

' Im ganzen Bebauungsplanperimeter sind zwingend
Flachdacher zu erstellen. Ausgenommen sind Kleinbauten
gemass Art. 5 Abs. 5.

Aktualisierung

2 Flachdacher oder Bereiche von Flachdachern, die nicht
als begehbare Dachterrassen oder flr Solaranlagen ge-
nutzt werden, sind extensiv zu begrinen.

2 Nicht begehbare Dachflédchen dienen der Retention von
Regenwasser und zusatzlich als Standort fiir die Energie-
gewinnung. Sie sind okologisch wertvoll zu begriinen und
als Teil des Kaskadenprinzips der Retention auszubilden.

Anpassung Dachnutzung (nicht be-
gehbar) an BZR

3 Technisch bedingte Aufbauten flir Haustechnik sind so in
die Gebaudegestaltung zu integrieren, dass eine gute Ge-
samtwirkung erreicht wird. Als technisch bedingte Aufbau-
ten gelten Lift-, Luftungs-, Energieanlagen und derglei-
chen. Technisch notwendige Aufbauten zur Erschliessung
der Flachdacher sind zulassig.

3 Technisch bedingte Aufbauten fiir Haustechnik sind so in
die Gebaudegestaltung zu integrieren, dass eine gute Ge-
samtwirkung erreicht wird. Als technisch bedingte Aufbau-
ten gelten Lift-, LUftungs-, Energieanlagen und derglei-
chen. Technisch notwendige Aufbauten zur Erschliessung
der Flachdacher sind zulassig.

Keine Anderung

10
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Art. 8
Baufeld A

Art.9
Baufeld A

' Das Baufeld A beinhaltet die Baubereiche A1 und A2. In
den Baubereichen A1 und A2 ist die geschlossene Bau-
weise zwingend vorgeschrieben.

' Das Baufeld A beinhaltet die Baubereiche flir Hochbau-
ten A1 und A2. Die geschlossene Bauweise ist vorge-
schrieben. Vorspringende Gebaudeteile geméss § 112a
Abs. 2h PBG sind nicht zulassig.

Aktualisierung, Ausschluss von
vorspringenden Gebé&udeteilen ge-
maéss realisierten Bauprojekten

2 Die Flache des Baubereichs A1 betragt 1'352 m?, jene
des Baubereichs A2 1'552 m2.

2 Die maximale anrechenbare Gebdudefliche im Baube-
reich flr Hochbauten A1 betragt 1'352 m? und im Baube-
reich fir Hochbauten A2 1'552 m?2.

Anpassung Baubegriffe gem. IVHB
und Aktualisierung

3 Die Firsthohe betragt fir beide Baubereiche A1 und A2
23 m. Es sind 7 Vollgeschosse zulassig.

3 Die maximale Gesamthohe betragt fiir beide Bauberei-
che fur Hochbauten 23 m. Es sind in beiden Baubereichen

fur Hochbauten 7 oberirdische Geschosse zulassig.

Anpassung Baubegriffe gem. IVHB
und Aktualisierung

4 Der maximale Anteil fir Dienstleistungen, Biro, Ge-
werbe, Ausstellungsflachen und dergleichen betragt 20 %
der realisierten anrechenbaren Geschossflache gemass
Planungs- und Bauverordnung (PBV).

Nutzungen neu im Art. 17 geregelt

5 Verkaufsflachen sind nicht zulassig.

Nutzungen neu im Art. 17 geregelt

6 Wohnnutzungen sind nur im Hochparterre und dariber
zulassig.

Nutzungen neu im Art. 17 geregelt

Art. 9
Baufeld B

Art. 10
Baufeld B

' Das Baufeld B beinhaltet die Baubereiche B1, B2 und
B3. In den Baubereichen B1, B2 und B3 ist die geschlos-
sene Bauweise zwingend vorgeschrieben.

' Das Baufeld B beinhaltet die Baubereiche fiir Hochbau-
ten B1, B2 und B3. Die geschlossene Bauweise ist vorge-
schrieben. Vorspringende Gebaudeteile geméss § 112a
Abs. 2h PBG sind nicht zuldssig.

Aktualisierung, Ausschluss von
vorspringenden Gebé&udeteilen ge-
mass realisierten Bauprojekten

11
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2 Die Flache des Baubereichs B1 betragt 602 m?, jene des
Baubereichs B2 1'652 m? und jene des Baubereichs B3
613 m2.

2 Die maximale anrechenbare Gebaudeflache betragt im
Baubereich fir Hochbauten B1 602 m?, im Baubereich flr
Hochbauten B2 1'652 m? und im Baubereich fiir Hochbau-
ten B3 613 m2.

Anpassung Baubegriffe gem. IVHB
und Aktualisierung

3 Die Firsthohe betragt fir den Baubereich B1 44 m. Es
sind 14 Vollgeschosse zulassig. Fur die beiden Bauberei-
che B2 und B3 betragt die Firsthdhe 23 m. Es sind je 7
Vollgeschosse zulassig.

3 Die maximale Gesamthohe betragt fir den Baubereich
fur Hochbauten B1 44 m. Es sind 14 oberirdische Ge-
schosse zulassig. Fur die Baubereiche fur Hochbauten B2
und B3 betragt die Gesamthdhe 23 m, in beiden Bauberei-
chen sind je 7 oberirdische Geschosse zulassig.

Anpassung Baubegriffe gem. IVHB
und Aktualisierung

4 Der minimale Anteil fiir Wohnen, Hotel und dergleichen
betragt 20 % der realisierten anrechenbaren Geschossfla-
che gemass PBV.

Streichung, Wohnnutzung bereits
geregelt mit neuem Abs. 4

® Es sind Verkaufsflachen bis 1'500 m? Nettoflache ge-
mass PBG zulassig.

Streichung, da mit Bauprojekt die
Verkaufsnutzung ins Baufeld C ver-
schoben wurde

6 Entlang der Ringstrasse und der Allmendstrasse sind
Wohnnutzungen nur im ersten Obergeschoss und daruber
zuldssig. Entlang der Bahnlinie sind Wohnnutzungen nur
im Hochparterre und darlber zulassig.

Nutzungen neu im Art. 17 geregelt

" Im Baubereich B3 darf von der Baulinie entlang der
Bahnlinie im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss
um max. 4 m innerhalb des Baubereichs abgewichen wer-
den, wenn der Transport von Industrieprodukten aus dem
Baufeld A ermdglicht werden soll.

Streichung, da bereits realisiert

12
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Bemerkungen

Art. 10
Baufeld C

Art. 11
Baufeld C

' Das Baufeld C beinhaltet den Baubereich C. Im Baube-
reich C ist die geschlossene Bauweise zwingend vorge-
schrieben.

' Das Baufeld C beinhaltet den Baubereich fir Hochbauten

C. Die geschlossene Bauweise ist vorgeschrieben. Vor-
springende Gebaudeteile gemass § 112a Abs. 2h PBG
sind nicht zulassig.

Aktualisierung, Ausschluss von
vorspringenden Gebé&udeteilen ge-
maéss realisierten Bauprojekten

2 Die Flache des Baubereichs C betragt 1'542 m2.

2 Die maximale anrechenbare Gebaudefldche fir den Bau-
bereich fur Hochbauten C betragt 1'542 m2.

Anpassung Baubegriffe gem. IVHB
und Aktualisierung

3 Die Firsthohe fiir den Baubereich C betragt 23 m. Es sind
7 Vollgeschosse zulassig.

3 Die maximale Gesamthohe fiir den Baubereich fiir Hoch-
bauten C betragt 23 m. Es sind 7 oberirdische Geschosse
zulassig.

Anpassung Baubegriffe gem. IVHB
und Aktualisierung

4 Wohnnutzungen sind nur in den zwei obersten Geschos-
sen zulassig. In den unteren Geschossen ist eine Wohn-
nutzung nur maglich, wenn die Altbaute durch einen Neu-
bau mit vergrossertem Abstand zum Baubereich B2 er-
setzt wird und der Nachweis der genugenden Besonnung
erbracht wird. Wird die Grundrisstiefe reduziert, reduziert
sich auch die Zwangsbaulinie entlang der Grenze zwi-
schen den Grundstiicken Nrn. 657 und 987.

Nutzungen neu im Art. 17 geregelt

® Verkaufsflachen sind nur als zu Gewerbebetrieben zuge-
horige Verkaufs- und Ausstellungsflachen zulassig.

Aktualisierung im Art. 17, da mit
Bauprojekt die Verkaufsnutzung
aus Baufeld B verschoben wurde

Art. 11
Baufeld D

Art. 12
Baufeld D

' Das Baufeld D beinhaltet den Baubereich D. Im Baube-
reich D ist die geschlossene Bauweise zwingend vorge-
schrieben.

' Das Baufeld D beinhaltet den Baubereich flr Hochbauten

D und zusatzlich Baubereiche fur Auskragungen. Die ge-
schlossene Bauweise ist vorgeschrieben.

Aktualisierung
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2 Die Flache des Baubereichs D betragt 3'781 m?2. Zur Si-
cherstellung der Wohnhygiene und Belichtung werden ein
oder mehrere Lichthéfe Uber unterschiedliche Anzahl Ge-
schosse hinweg notwendig sein.

2 Die maximale anrechenbare Gebdudeflache betragt im
Baubereich fiir Hochbauten D 3’250 m? und in den Baube-
reichen fur Auskragungen insgesamt 120 m? Im Baube-
reich fur Hochbauten D sind ein oder mehrere Innenhdfe
Uber die notwendigen Geschosse hinweg vorzusehen.

Anpassung Baubegriffe gem. IVHB
und Aktualisierung, Ergénzung
Vorgaben Wohnhygiene

3 Die Firsthohe fiir den Baubereich D betragt 23 m. Es sind
7 Vollgeschosse zulassig. Gegen den Bahnhofplatz ist
zwingend eine minimale Firsthéhe von 17 m einzuhalten.
Es sind mindestens 5 Vollgeschosse zu erstellen.

3 An der nordlichen, studlichen und westlichen Fassaden-
flucht sind eine maximale Gesamthohe von 27.50 m und
maximal 8 oberirdische Geschosse zuldssig. An der 6stli-
chen Fassadenflucht sind eine maximale Gesamthohe von
24.50 m und maximal 7 oberirdische Geschosse zuldssig.

Anpassung Baubegriffe gem. IVHB
und Aktualisierung, Erhéhung Ge-

samthéhe zugunsten kleinerer Ge-
béudefldchen bzw. grésserer Frei-

rdume

4 Die Gebaudeteile in den Baubereichen fur Auskragungen
durfen pro Geschoss maximal 50% des zugehoérigen Fas-
sadenabschnitts tUberschreiten und hochstens 1.50 m Uber
die Fassadenflucht hinausragen.

Préazisierung Auskragungen

4 Der minimale Anteil fir Wohnen, Hotel und dergleichen
betragt 20 % der realisierten anrechenbaren Geschossfla-
che gemass PBV.

Nutzungen neu im Art. 17 geregelt

5 Es sind Verkaufsflachen bis 1'500 m? Nettoflache ge-
mass PBG zulassig.

Nutzungen neu im Art. 17 geregelt

¢ Wohnnutzungen sind nur im ersten Obergeschoss und
dariber zulassig.

Nutzungen neu im Art. 17 geregelt

7 Zum Bahnhofplatz hin ist innerhalb des Baubereichs ein
gedeckter und 6ffentlich zuganglicher Wartebereich vorzu-
sehen.

Streichung, keine Wartebereich
entlang Gebéude vorgesehen
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Art. 12
Baufeld E

Art. 13
Baufeld E

' Das Baufeld E beinhaltet die Baubereiche E1, E2, E3
und E4. In den Baubereichen E1, E2, E3 und E4 ist die ge-
schlossene Bauweise zwingend vorgeschrieben.

' Das Baufeld E beinhaltet die Baubereiche fiir Hochbau-
ten E1, E2 und E3. Die geschlossene Bauweise ist in den
Baubereichen fur Hochbauten E2 und E3 vorgeschrieben.

Aktualisierung

2 Die Flache des Baubereichs E1 betragt 394 m?, jene des
Baubereichs E2 740 m?, jene des Baubereichs E3 312 m?
und jene des Baubereichs E4 697 m?.

2 Die maximale anrechenbare Gebaudeflache betragt im
Baubereich fur Hochbauten E1 500 m?, im Baubereich fir
Hochbauten E2 655 m? und im Baubereich fir Hochbauten

E3 790 m2. Fur das erste oberirdische Geschoss ist sie im
Baubereich E1 auf 380 m? und im Baubereich E2 auf
620 m? begrenzt.

Anpassung Baubegriffe gem. IVHB
und Aktualisierung

3 Die Firsthohe fir den Baubereich E1 betragt 44 m. Es
sind 14 Vollgeschosse zulassig. Fur die Baubereiche E2,
E3 und E4 betragt die Firsthdhe 23 m. Es sind je 7 Vollge-
schosse zulassig. Fiur den Baubereich E3 betragt die mini-
male Firsthdhe 7 m. Es sind minimal 2 Vollgeschosse zu
erstellen.

3 Im Baubereich fiir Hochbauten E1 sind eine maximale
Gesamthohe von 45.50 m und maximal 14 oberirdische
Geschosse zulassig. Im Baubereich fir Hochbauten E2
sind eine maximale Gesamthdhe von 27.50 m und maxi-
mal 8 oberirdische Geschosse zulassig. Im Baubereich flr
Hochbauten E3 sind eine maximale Gesamthdhe von
24.50 m und maximal 7 oberirdische Geschosse zulassig.

Anpassung Baubegriffe gem. IVHB
und Aktualisierung, Erhéhung Ge-

samthéhe zugunsten kleinerer Ge-
béudefldchen bzw. grésserer Frei-

rdume

4 Der minimale Anteil fiir Wohnen, Hotel und dergleichen
betragt 50 % der realisierten anrechenbaren Geschossfla-
che gemass PBV.

Nutzungen neu im Art. 17 geregelt

“ Die Uberbauung im Baubereich E1 darf die Befahrbarkeit
und die fir den Betrieb erforderlichen Aufstell- und Mandv-
rierflachen fur Lastkraftwagen auf der Betriebsflache Zent-
ralbahn nicht beeintrachtigen.

Ergédnzung Abstimmungsbedarf mit
Betriebsflache Zentralbahn (betrifft
Geschosse Uliber Baulinie fiir riick-
springende Gebéudeteile

5 Es sind Verkaufsflachen bis 1'500 m? Nettoflache ge-
mass PBG zulassig.

Nutzungen neu im Art. 17 geregelt
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6 Am Busbahnhof (Baubereiche E1 und E2) sind Wohnnut-
zungen nur im ersten Obergeschoss und dariber zulassig.
An der Ebenaustrasse (Baubereiche E3 und E4) sind
Wohnnutzungen nur im Hochparterre und dartiber zulas-

sig.

Streichung, da mit Abs. 4 und 5 ge-
regelt

7 Zum Busbahnhof hin (Baubereiche E1 und E2) ist inner-
halb des Baubereichs ein gedeckter Wartebereich vorzu-
sehen. Grésse und Anordnung sind im Baubewilligungs-
verfahren verbindlich festzulegen.

Streichung, keine Wartebereich
entlang Gebé&ude vorgesehen

51m Bereich See-Energie-Unterzentrale ist innerhalb der
Baulinien fir unterirdische Bauten die Realisierung einer
unterirdischen Unterzentrale zulassig. Sie ist mit einer
Uberdeckung aus durchwurzelbarem Substrat ins Terrain
zu integrieren, die mindestens 0.50 m betrégt und auf den
Okologischen Vernetzungskorridor und der Bepflanzung
abzustimmen ist.

Ergénzung Baubereich ftir Unter-
zentrale

Art. 13
Baufeld F

Art. 14
Baufeld F

' Das Baufeld F beinhaltet den Baubereich F. Im Baube-
reich F ist die geschlossene Bauweise zwingend vorge-
schrieben.

' Das Baufeld F beinhaltet den Baubereich fiir Hochbauten

F.

Aktualisierung

2 Die Flache des Baubereichs F betragt 2'070 m?. Es darf
nur eine maximale Flache von 1'510 m? Gberbaut werden.
560 m? bilden die hofartigen Griinflaichen am Bahnhofweg
und bleiben uniberbaut. Bauten unter Niveau dirfen in der
Hohe maximal 1 m sichtbar sein.

2 Die maximale anrechenbare Geb&udeflache betragt im
Baubereich fiir Hochbauten F1 285 m?, im Baubereich fiir
Hochbauten F2 290 m?, im Baubereich fur Hochbauten F3
275 m?, im Baubereich fir Hochbauten F4 285 m? und im
Baubereich fiir Hochbauten F5 285 m?.

Anpassung Baubegriffe gem. IVHB
und Festlegung des baulichen
Spielraums
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3 Die Firsthohe fir den Baubereich F betragt 17 m. Es sind
5 Vollgeschosse zulassig. Entlang der Ringstrasse betragt
die Firsthohe 20 m. Es sind 6 Vollgeschosse zulassig.

3 |m Baubereich fir Hochbauten F1 sind eine maximale
Gesamthohe von 19.00 m und maximal 6 oberirdische Ge-
schosse zulassig. Im Baubereich fur Hochbauten F2 sind
eine maximale Gesamthohe von 20.00 m und maximal 6
oberirdische Geschosse zuldssig. Im Baubereich flir Hoch-
bauten F3 sind eine maximale Gesamthéhe von 19.00 m
und maximal 6 oberirdische Geschosse zulassig. Im Bau-
bereich flir Hochbauten F4 sind eine maximale Gesamt-
hohe von 22.50 m und maximal 7 oberirdische Geschosse
zuldssig. Im Baubereich fir Hochbauten F5 sind eine ma-
ximale Gesamthohe von 22.00 m und maximal 7 oberirdi-
sche Geschosse zulassig.

Anpassung Baubegriffe gem. IVHB
und Festlegung des baulichen
Spielraums

4 Der minimale Anteil fiir Wohnen, Hotel und dergleichen
betragt 50 % der realisierten anrechenbaren Geschossfla-
che gemass PBV.

Nutzungen neu im Art. 17 geregelt

® Es sind Verkaufsflachen bis 1'500 m? Nettoflache ge-
mass PBG zulassig.

Nutzungen neu im Art. 17 geregelt

¢ Entlang der Ringstrasse und der Ebenaustrasse sind
Wohnnutzungen nur im Hochparterre und daruber zulas-

sig.

Streichung

Art. 14
Baufeld G

Art. 15
Baufeld G

' Das Baufeld G beinhaltet den Baubereich G.

' Das Baufeld G beinhaltet den Baubereich fiir Hochbau-
ten G. Vorspringende Gebaudeteile gemass § 112a Abs.
2h PBG sind nicht zulassig.

Aktualisierung

2 Die Flache des Baubereichs G betragt 404 m?.

2 Die_maximale anrechenbare Gebaudeflache betragt
404 m?.

Anpassung IVHB
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3 Die Firsthohe fur den Baubereich G betragt 44 m. Es sind | ® Die maximale Gesamthohe betragt 44 m. Es sind 14 Anpassung IVHB

14 Vollgeschoss zulassig.

oberirdische Geschosse zulassig.

4 Es sind Verkaufsflachen bis 1'500 m? Nettoflache ge-
mass PBG zulassig.

Nutzungen neu im Art. 17 geregelt

5 Wohnnutzungen sind nur im ersten Obergeschoss und
dariber zuldssig.

Nutzungen neu im Art. 17 geregelt

Art. 15
Baufeld H

Art. 16
Baufeld H

' Das Baufeld H beinhaltet die Baubereiche H1 und H2. In
den Baubereichen H1 und H2 ist die geschlossene Bau-
weise zwingend vorgeschrieben.

' Das Baufeld H beinhaltet die Baubereiche fir Hochbau-
ten H1 und H2. Die geschlossene Bauweise ist vorge-
schrieben. Vorspringende Gebaudeteile geméss § 112a
Abs. 2h PBG sind im Baubereich H2 nicht zulassig.

Aktualisierung

2 Die Flache des Baubereichs H1 betragt 772 m?, jene des
Baubereichs H2 1'208 m?.

2 Die maximale anrechenbare Gebaudeflache Baubereich
fur Hochbauten H1 betragt 772 m? und im Baubereich fir
Hochbauten H2 1'208 m?.

Anpassung Baubegriffe gem. IVHB
und Aktualisierung

3 Die Firsthohe betragt fiir beide Baubereiche H1 und H2
20 m. Es sind 6 Vollgeschosse zulassig.

3 Die maximale Gesamthohe betragt fiir beide Bauberei-
che fur Hochbauten H1 und H2 20 m. Es sind 6 oberirdi-
sche Geschosse zulassig.

Anpassung Baubegriffe gem. IVHB
und Aktualisierung

4 Der minimale Anteil fiir Wohnen, Hotel und dergleichen
betragt 50 % der realisierten anrechenbaren Geschossfla-
che gemass PBV.

Nutzungen neu im Art. 17 geregelt

° Es sind Verkaufsflachen bis 1'500 m? Nettoflache ge-
mass PBG zulassig.

Nutzungen neu im Art. 17 geregelt

6 Im Baubereich H1 sind Wohnnutzungen zur Ebenaus-
trasse und zum Bahnhofweg hin nur im ersten Oberge-
schoss und darlber zulassig.

Nutzungen neu im Art. 17 geregelt
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Art. 17
Nutzungen

" In den Baufeldern D, E und F sowie im Baubereich fir
Hochbauten H1 betragt der Wohnanteil und der Gewerbe-
anteil je mindestens 20 % der realisierten Geschossflache
nach sia-Norm 416.

Nutzungsvorgaben fiir die noch
nicht realisierten Baubereiche: Mi-
nimaler Anteil Wohnen und Ge-
werbe

2 Flachen fiir Gewerbebetriebe, Dienstleistungsbetriebe
oder kulturelle Nutzungen sind im Baubereich flir Hoch-
bauten A1 auf mindestens 13 % der realisierten Ge-
schossflache nach sia-Norm 416 und in den Baubereichen
fur Hochbauten D, E1 bis E3, F1 bis F5 und H1 mindes-
tens im ersten oberirdischen Geschoss zu realisieren. Die
erforderlichen Geschosshdhen sind nachzuweisen.

Uberfiihrung realisierte Gewerbe-
nutzung im Baubereich A1 und De-
finition von Nutzungsvorgaben fiir
die noch nicht realisierten Baube-
reiche

3 Im ersten oberirdischen Geschoss, das dem Bereich 6f-
fentlicher Platz zugewandt ist, sind publikumsorientierte
Nutzungen zu realisieren.

Prézisierung der gewerblichen Nut-
zungen im Bereich 6ffentlicher
Platz

41n den Baubereichen fiir Hochbauten D, E1 bis E3, F1 bis
F5 und H1 sind im ersten oberirdischen Geschoss, das
nicht dem Bereich 6ffentlicher Platz zugewandt ist, zuséatz-
lich zu den Nutzungen gemass Abs. 1 als Nebennutzfla-
chen Abstellplatze fur leichte Zweirader, Kinderwagen, Ve-
loanhanger, fahrzeugéhnliche Gerate sowie Gemein-
schaftsraume, zentrale Paketstelle und Entsorgungsrdume
sowie im Baubereich D Abstellplatze fir Motorfahrzeuge

zulassiqg.

Erméglichung weiterer Nutzungen
im Erdgeschoss der noch nicht rea-
lisierten Baubereiche in Abstim-
mung mit Richtprojekten / Bed(irf-
nissen Eigentlimerschaft
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5 In den Baufeldern C, D, E und F sind Verkaufsflachen bis
1’500 m? Nettofldche geméass § 169 Abs. 4 PBG zulassig.
In den Baufeldern G und H sind Verkaufsflachen fur Wa-
ren des taglichen und haufigen periodischen Bedarfs bis
300 m? Nettofldche gemass § 169 Abs. 4 PBG zulassig
und ubrige Verkaufsflachen sind bis 1'500 m? Nettoflache
gemass§ 169 Abs. 4 PBG zulassig, wenn die gentigende
Verkehrserschliessung nachgewiesen werden kann.

Zusammenzug der Bestimmungen
zu den Verkaufsflachen

6 In den Baubereichen fur Hochbauten A1, A2, B1 bis B3,
C und G ist die Wohnnutzung ab dem zweiten oberirdi-
schen Geschoss zulassig. In den Baubereichen flir Hoch-
bauten A1, A2, B2 und B3 entlang der Bahnlinie ist die
Wohnnutzung zusatzlich im ersten oberirdischen Ge-
schoss zulassig, wenn dieses als Hochparterre erstellt
wird.

Zusammenzug der bisherigen
Bestimmungen zu den Wohnnut-
zungen

" Nicht zulassig sind Wohnungen, die regelmassiq befristet
fur weniger als drei Monate gewerblich zur Verfligung ge-
stellt werden und zugleich in der Wohnung keine Person
ihren Hauptwohnsitz hat oder keine Person die WWohnung
im Sinne von Art. 2 Abs. 3 lit. a, c oder g Bundesgesetz
Uber Zweitwohnungen (ZWG) nutzt.

Grundsétzlicher Ausschluss von
kurzzeitig vermieteten Wohnungen

8 Mit der Baueingabe ist fiir die Baufelder D, E und F sowie
fur den Baubereich H1 je ein Nutzungskonzept fur Gewer-
beflachen einzureichen. Die Nutzungskonzepte fir die
Baufelder D und E sind zu koordinieren. Das Nutzungs-
konzept hat insbesondere Aussagen zu den vorgesehenen

Nutzungen, deren Abstimmung und Vermarktung sowie
zur Ausgestaltung der Erdgeschossnutzungen und deren
Bezug zu den angrenzenden Aussenraumen zu enthalten.
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Art. 18
Massgebendes Terrain

" Terrainveranderungen sind zu vermeiden und unter Be-
ricksichtigung des Oberflachenabflusses von Nieder-
schlagswasser und dessen Schadenpotenzial fir eigene
sowie benachbarte Parzellen auszugestalten. Sie haben
sich gut ins Orts- und Landschaftsbild einzufiigen.

2|n den Baufeldern A, B, C, G und im Baubereich flr
Hochbauten H2 qgilt das bewilligte Terrain als massgeben-
des Terrain.

3 Fir die noch nicht realisierten Baubereiche legen die
nachfolgenden Héhenkoten das massgebende Terrain
fest. Sie durfen in Abstimmung mit dem Freiraumkonzept
horw mitte Ost um max. 10 cm verandert werden:
- Baubereich fir Hochbauten F1: 440.70 m Q.
- Baubereich fir Hochbauten F2: 440.70 m Q.
- Baubereich fiur Hochbauten F3: 440.80 m u.
- Baubereich fir Hochbauten F4: 440.45 m Q.
- Baubereich fir Hochbauten F5: 440.30 m 4. M.
- Baubereich fur Hochbauten H1: [wird erganzt flr
die offentliche Auflage]

zlzzzz

Zu Uberpriifen durch Richtprojekt-
verfassende

4 Fur den Bereich 6ffentlicher Platz und die Baufelder D
und E gelten die im Situationsplan dargestellten Hohenko-
ten Terrain. Sie durfen in den Baubewilligungsverfahren in
Abstimmung und mit dem Strassenbauprojekt flir den Bus-
hof abweichend festgelegt werden.
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ll. FREIRAUME

ll. FREIRAUME

Art. 16
Freirdume allgemein

Art. 19
Freirdume allgemein

' Der Bebauungsplanperimeter enthalt Freirdume mit un-
terschiedlichsten Aufgaben. Diese werden in nicht voraus-
sehbarer Zeitspanne und Reihenfolge erstellt. Es ist dafur
zu sorgen, dass ein funktional und gestalterisch zusam-
menhangendes Freiraumangebot entsteht. Die Ubergange
zwischen den einzelnen Freirdumen sind zu koordinieren
und sorgféltig zu gestalten. Dies gilt auch fir die Uber-
gange vom Bebauungsplanperimeter zu den angrenzen-
den Quartieren.

' Das Freiraumkonzept horw mitte Ost ist fiir die Gestal-
tung der offentlich zuganglichen Freirdume wegweisend.
Far die privat zuganglichen Freirdume ist das Freiraum-
konzept massgebend fiir die Baumbepflanzung.

Aktualisierung

2 Es wird zwischen Freiraumkonzepten fiir mehrere Baufel-
der und Freiraumkonzepten fir einzelne Baufelder unter-
schieden. Die Freiraumkonzepte uber die im Folgenden
festgelegte Anzahl Baufelder sind jeweils mit der ersten
Baueingabe in einem Baufeld einzureichen.

2 Es ist ein perimeterweites, funktional und gestalterisch
zusammenhangendes Freiraumangebot zu erstellen. Die
Freiraume sollen durchgangig sein. Begrenzungen durch
Zsune und dergleichen sind zu vermeiden. Die Ubergénge
zwischen Freirdumen und Baufeldern sind zu koordinieren
und sorgfaltig zu gestalten. Dies gilt auch fiir die Uber-
gange vom Bebauungsplanperimeter zu den angrenzen-
den Quartieren.

Aktualisierung

* Die Freiraumkonzepte zeigen auf, wie die Belage, die

Ausstattungen, die Beleuchtung, die Bepflanzung usw.

einheitlich gestaltet werden sollen. Die Freirdume sollen
durchgangig sein. Begrenzungen durch Zaune und der-
gleichen sind zu vermeiden.

3 Eir die Baufelder A bis H erfolgt die Planung der Griinfla-
chen und der tbrigen Aussenflachen in Umgebungsplanen
gemass Art. 20 ff. Pro Baufeld ist maximal ein Umge-
bungsplan einzureichen. Die Umgebungsplane zeigen auf,
wie die Belage, die Ausstattungen, die Beleuchtung, die
Bepflanzung usw. einheitlich gestaltet werden sollen.

Aktualisierung

Verschiebung zu Abs. 2
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3 Die an die einzelnen Baufelder angrenzenden offentli-
chen Freirdume, Anlagen und Platze sind parallel mit den
Freiraumkonzepten dieser Baufelder zu entwickeln. Die
Koordination erfolgt durch die Gemeinde.

Streichung, da bereits realisiert
oder mit Freiraumkonzept abge-
stimmt

5 Mit der Eingabe der Freiraumkonzepte sind deren Betrieb
und Unterhalt sowie die dazu erforderliche Organisation
verbindlich zu regeln.

4 Die Umsetzung der Vernetzungsachsen und der Entwés-
serung sind im Rahmen der einzelnen Baueingaben in den
Umgebungsplanen nachzuweisen. Der Betrieb, Unterhalt
und ein periodisches Controlling der Freirdume sowie die
dazu erforderliche Organisation sind verbindlich zu regeln.

Aktualisierung, u.a. Ergénzung
Controlling gemédss Gemeindepra-
xis zur langfristigen Gewaébhrleis-
tung hochwertiger Freirdume

Art. 17
Unterschiedliche Freirdume

Art. 20
Nutzungsbereiche im Freiraum

Aktualisierung

' Die Freiraume sind aufgeteilt in Griinflachen, in Gbrige
Aussenflachen der Baufelder und in 6ffentliche Platze. Sie
sind teilweise mit Baumbereichsflachen uberlagert.

' Die Freiraume sind aufgeteilt in Bereich offentlicher Platz,

Grunflachen-und ubrige Aussenflachen.

Aktualisierung

2 Der Bereich offentlicher Platz dient der Realisierung des
Bahnhofplatzes, des Bushofs, oberirdischer Abstellplatze,
offentlicher Fuss- und Velowege sowie weiterer damit im
Zusammenhang stehender Anlagen. Im Baubereich D ra-
gen die Baubereiche fur Auskragungen sowie die Baulinie
fur unterirdische Bauten in den Bereich offentlicher Platz
hinein. Betriebsbezogene Aktivitdten in den angrenzenden
ersten oberirdischen Geschossen der Baubereiche D, E1
und E2 sind zuldssig, sofern die Platzverhaltnisse ausrei-
chend sind.

Aktualisierung Bahnhofplatz / Bus-
hof und Abstimmung mit angren-
zenden Baufeldern
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2 Die Grunflachen sind als bepflanzte Flachen auszuge-
stalten, die in den zu erarbeitenden Freiraumkonzepten
anders angeordnet, nicht aber verkleinert werden durfen.
Uberdies sind auch Mergelflachen und dergleichen zulés-
sig. Versiegelte Flachen sind nur in begrindeten Fallen
zulassig.

% Die Grinflachen sind als bepflanzte Flachen und Spiel-
und Freizeitanlagen-fur die Bewohnenden und Besuchen-
den auszugestalten und missen den unterschiedlichen Al-
tersgruppen gerecht werden. Sie dirfen in den zu erarbei-
tenden Umgebungspldnen anders angeordnet, nicht aber
verkleinert werden. Begriunungsfahige befestigte Flachen
wie Kies- oder Mergelbelage sind auf das Minimum zu be-
schranken. Versiegelte Flachen sind nur in begriindeten
Fallen zulassig.

Aktualisierung

Anderung im Sinne des Schwamm-
stadtkonzepts.

4 Innenhofe im Baubereich flir Hochbauten D sind ange-
messen mit Elementen fiir Spiel und Aufenthalt zu belegen

und mit einer Uberdeckung mit durchwurzelbarem Sub-
strat von mind. 1.00 m auszugestalten.

Ergdnzung Vorgaben zum Innen-
hof im Baubereich D

3 Die konkrete Bepflanzung mit Bdumen sowie die Anord-
nung und Dimensionierung der Nutzungsbereiche im Frei-
raum sind in den Umgebungsplanen festzulegen. Sehen
die Umgebungsplane eine Reduktion der Baumanzahl
oder der Dimensionierung der Nutzungsbereiche gegen-
Uuber dem Freiraumkonzept horw mitte Ost ab, kann der
Gemeinderat den Nachweis einer gleichbleibenden oder
verringerten Warmebelastung mit einer neuen mikroklima-
tischen Analyse verlangen.

Ergdnzung Vorgaben Baumpflan-
zungen
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3 Die Ubrigen Aussenflachen innerhalb der Baufelder dur-
fen aus versiegelten Flachen bestehen. Sie kénnen auch
Elemente der Grinflachen enthalten.

¢ Die Ubrigen Aussenflachen dienen insbesondere als Ge-
baudevorzonen mit Erschliessungsflachen fir den Fuss-
und Veloverkehr, fur die betriebsbezogenen Aktivitaten in
den ersten oberirdischen Geschossen sowie als Abstell-
platze fir die Feuerwehr, die grundsatzlich auch als Um-
schlagplatze genutzt werden kénnen. Sie diirfen in den zu
erarbeitenden Umgebungsplanen anders angeordnet und
verkleinert, nicht aber vergrossert werden. Sie sind soweit
wie moglich zu begrinen und zu bepflanzen. Die befestig-
ten Flachen sind, soweit dies technisch und betrieblich
moglich ist, wasserdurchlassig auszufihren.

Anderung im Sinne des Schwamm-
stadtkonzepts und Préazisierung

* In den Baumbereichsflachen miissen Baume gepflanzt
werden. Die Anzahl richtet sich nach dem Konzeptplan.

Die Anordnung wird in den Freiraumkonzepten festgelegt.

In den Flachen ohne Baumbereich kbnnen Baume ge-
pflanzt werden.

Regelung Baumpflanzungen und
Freiraumgestaltung (ber andere
Artikel

" In allen Nutzungsbereichen sind Massnahmen zur Re-
tention, Verdunstung und Versickerung sowie; weitere
Baumpflanzungen und 6kologisch wertvolle Fldchen zulds-

sig.

Ergédnzung im Sinne des
Schwammestadtkonzepts

Art. 21
Spielplédtze und Freizeitanlagen

Zusammenzug Bestimmung Spiel-
plétze aus Bestimmungen der ein-
zelnen Baufelder

' Fur die Bewohnerinnen und Bewohner sind Spielplatze
und Freizeitanlagen nach § 158 Abs. 1 PBG zu erstellen.
Ihre Grosse hat mindestens 25% der realisierten Haupt-
nutzflache Wohnen zu betragen.

Ergdnzung minimales Angebot

2 Gemeinschaftlich genutzte Dachflichen und Innenrdume
werden angerechnet, sofern einzelne Baufelder nicht aus-
reichend Flachen im Aussenraum nachweisen konnen.

Ergénzung Anrechenbarkeit Dach-
flichen

25




BP Zentrumszone Bahnhof Horw —
Teil Ost, vom 31. Marz 2022

BP Zentrumszone__Bahnhof Horw —
Teil Ost, Entwurf Anderung

Bemerkungen

3 Eine Reduktion durch Leistung einer Ersatzabgabe nach
§ 159 PBG ist in den Baufeldern B, C, D, E, F und G zu-

l&ssig.

Ermdéglichung Ersatzabgabe in
Baufeldern mit engen Platzverhélt-
nissen

4 Mit dem Baugesuch sind im Umgebungsplan Lage,
Grosse und Ausgestaltung der Spielplatze und Freizeitan-
lagen nachzuweisen.

Ergénzung Anforderungen Umge-
bungsplan

Art. 18
Freiraumkonzept fiir die Baufelder A, B und C

Art. 22
Umagebungspléane fiir die Baufelder A, B und C

Aktualisierung

' Das Freiraumkonzept an der Allmendstrasse entlang der
Baufelder A, B und C ist mit der ersten Baueingabe in ei-
nem der drei Baufelder einzureichen. Wird die Allmend-
strasse neu gestaltet (Tempo 30-Zone), ist eine Koordina-
tion erforderlich. Diese erfolgt durch die Gemeinde.

'Der Umgebungsplan an der Allmendstrasse entlang der
Baufelder A, B und C ist mit der ersten Baueingabe in ei-
nem der drei Baufelder einzureichen.

Aktualisierung

2 Die Allmendstrasse wird durch einen Grinstreifen zwi-
schen der Fahrbahn und dem Fussgangerbereich gepragt.
Dieser besteht aus einer Hecke entlang dem Fussganger-
bereich und einem Streifen, in dem sich je nach Bedarf
Wiese oder Hecke mit Baumgruppen und Parkplatzen ab-
wechseln.

2 Die Allmendstrasse wird durch einen Griinstreifen zwi-

schen der Fahrbahn und dem Fussgangerbereich gepragt.

Innerhalb des Grilinstreifens wechseln sich Badume und
Parkplatze ab.

Aktualisierung gemaéss realisierter
Gestaltung des Strassenraums

3 Die Griin- und tbrigen Aussenflachen der Baufelder sind
fir Bewohnerinnen und Bewohner sowie Besucherinnen
und Besucher zu gestalten und missen den unterschiedli-
chen Freizeitbedurfnissen der Bewohnerinnen und Bewoh-
ner gerecht werden. Es sind Hart-, Mergel- und Wiesenfla-
chen erganzt mit Bdumen und Strauchern zulassig. Sie
sind mit der notwendigen Infrastruktur wie Sitzgelegenhei-
ten, Spielgeraten, Schattenspendern, Velostandern und
dergleichen auszugestalten.

Bereits geregelt unter Art. 20

26




BP Zentrumszone Bahnhof Horw —
Teil Ost, vom 31. Marz 2022

BP Zentrumszone__Bahnhof Horw —
Teil Ost, Entwurf Anderung

Bemerkungen

4 Am Kreisel Bahnhof und an der Ringstrasse sind Hartbe-
lage, Treppen, Rampen und Betonmauern zuldssig. Der
Freiraum hat als Verbindungsweg der Zentrumszone mit
dem Bahnhof, zum Umsteigen vom Bus auf die Zentral-
bahn und als Gebaudevorzone zu dienen.

Vereinfachung SBV (bereits abge-
deckt mit Art. 20)

° Im Baufeld A sind die Spielplatze und Freizeitanlagen
nach § 158 PBG zu erstellen, wobei die Grosse mindes-
tens 20 % der realisierten anrechenbaren Geschossflache
gemass PBV fur Wohnen betragen muss. In den Baufel-
dern B und C kdnnen bei Leistung einer Ersatzabgabe
nach § 159 PBG die Gréssen der Spielplatze und Freizeit-
anlagen kleiner sein als 20 % der realisierten anrechenba-
ren Geschossflache gemass PBYV fiir Wohnen.

Verschiebung zu Art. 21

Art. 19
Freiraumkonzept flir die Baufelder D und E

Art. 23
Umgebungsplan fiir die Baufelder D und E

Aktualisierung

' Das Freiraumkonzept tiber die Baufelder D und E ist mit
der ersten Baueingabe in einem der zwei Baufelder einzu-
reichen. Die angrenzenden 6ffentlichen Platze sind parallel
dazu zu entwickeln. Die Koordination mit dem Freiraum-
konzept erfolgt durch das zustandige Organ der Ge-
meinde.

' Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsplan pro Baufeld

einzureichen. Das Freiraumkonzept horw mitte Ost und
das Strassenbauprojekt Bushof sind fir die offentlich zu-
ganglichen Flachen wegweisend.

Aktualisierung

2 Am Kreisel Bahnhof und an der Ringstrasse sind Hartbe-
lage, Treppen, Rampen und Betonmauern zulassig. Der
Freiraum hat als Verbindungsweg der Kernzone mit dem
Bahnhof und dem Busbahnhof, zum Umsteigen vom Bus
auf die Zentralbahn und als Gebaudevorzone zu dienen.
Entlang der Ebenaustrasse ist im Bereich des Baufelds D
eine Baumreihe zu pflanzen. Davor befinden sich die bei-
den Reserveplatze flir die Busse. Solange diese nicht be-
notigt werden, sind dort Parkplatze zulassig.

Vereinfachung SBV (bereits abge-
deckt mit Art. 20)
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3 Die Griin- und Ubrigen Aussenflachen des Baufelds E
sind fur Bewohnerinnen und Bewohner sowie Besucherin-
nen und Besucher zu gestalten und missen den unter-
schiedlichen Freizeitbedurfnissen der Bewohnerinnen und
Bewohner gerecht werden. Hart-, Mergel- und Wiesenfla-
chen, erganzt mit Baumen und Strauchern sind zulassig.

Vereinfachung SBV (bereits abge-
deckt mit Art. 20)

* In den Baufeldern D und E kénnen bei Leistung einer Er-
satzabgabe nach § 159 PBG die Gréssen der Spielplatze
und Freizeitanlagen kleiner sein als 20 % der realisierten
anrechenbaren Geschossflache gemass PBV fiir Wohnen.

Verschiebung zu Art. 21

2|m Bereich «Raumsicherung Ringstrasse» darf die Um-
gebungsgestaltung gemass den Anforderungen des Stras-
senprojekts verandert werden.

Ergénzung Raumsicherung
Ringstrasse

3 Der Freihaltebereich dient der Verbindung der Griinfla-
chen im Baufeld E mit dem Bereich 6ffentlicher Platz, der
Adressierung des Baubereichs E1 sowie dem Aufenthalt.
Er ist mit einer minimalen Breite von 11.00 m von oberirdi-
schen Bauten und Anlagen freizuhalten; zuldssig sind je-
doch Elemente der Freiraumgestaltung und der betriebs-
bezogenen Aktivitaten des Gastgewerbes in den angren-
zenden ersten oberirdischen Geschossen.

Ergédnzung; Regelung Gebéudeab-
stand E1 und E2

Art. 20
Freiraumkonzept fiir das Baufeld F

Art. 24
Umgebungsplan fiir das Baufeld F

Aktualisierung

' Das Freiraumkonzept tiber das Baufeld F ist mit der Bau-
eingabe einzureichen.

Der Umgebungsplan ist mit der Baueingabe einzureichen.

Aktualisierung
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2 Am Kreisel Bahnhof, an der Ringstrasse, der Ebenaus-
trasse und dem Bahnhofweg sind je nach Nutzung Hartbe-
lage oder Grunflachen zulassig. Der Freiraum hat teilweise
auch als Verbindungsweg von der Hans-Reinhard-Strasse
mit dem Bahnhof und dem Busbahnhof zu dienen.

Vereinfachung SBV (bereits abge-
deckt mit Art. 20)

3 Die Griin- und Ubrigen Aussenflachen des Baufelds F
sind fur Bewohnerinnen und Bewohner sowie Besucherin-
nen und Besucher zu gestalten und missen den unter-
schiedlichen Freizeitbedirfnissen der Bewohnerinnen und
Bewohner gerecht werden. Hart-, Mergel- und Wiesenfla-
chen, Baumgruppen und Straucher sind zulassig. Sie sind
mit der notwendigen Infrastruktur wie Sitzgelegenheiten,
Spielgeraten, Schattenspendern, Velostandern und der-
gleichen auszugestalten.

Vereinfachung SBV (bereits abge-
deckt mit Art. 20)

4 Im Baufeld F kann bei Leistung einer Ersatzabgabe nach
§ 159 PBG die Grosse der Spielplatze und Freizeitanlagen
kleiner sein als 20 % der realisierten anrechenbaren Ge-
schossflache gemass PBV fir Wohnen.

Verschiebung zu Art. 21

Art. 21
Freiraumkonzept fiir das Baufeld G

Art. 25
Umagebungsplan fiir das Baufeld G

Aktualisierung

' Das Freiraumkonzept tiber das Baufeld G ist mit der Bau-
eingabe einzureichen.

' Der Umgebungsplan fir das Baufeld G ist mit der Bau-
eingabe einzureichen.

Aktualisierung

2 Am Kreisel Bahnhof, an der Ringstrasse und in der Ver-
langerung Marktgasse sind vorwiegend Hartbelage zu er-
stellen. Der Freiraum hat als stdliche Ausweitung der
Marktgasse und als Verbindungsweg des Ortskerns mit
dem Bahnhof und dem Busbahnhof zu dienen.

2 Der Freiraum hat als sidliche Ausweitung der Markt-
gasse und als Verbindungsweg des Zentrums mit dem
Bahnhof und dem Busbahnhof zu dienen. Er ist angemes-
sen zu begrunen und zu bepflanzen.

Aktualisierung
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3 Im Baufeld G kann bei Leistung einer Ersatzabgabe nach
§ 159 PBG die Grosse der Spielplatze und Freizeitanlagen
kleiner sein als 20 % der realisierten anrechenbaren Ge-
schossflache gemass PBV fir Wohnen.

Verschiebung zu Art. 21

Art. 22
Freiraumkonzept flir das Baufeld H

Art. 26
Umgebungsplan fiir das Baufeld H

Aktualisierung

' Das Freiraumkonzept liber das Baufeld H ist mit der ers-
ten Baueingabe einzureichen.

Der Umgebungsplan fiir den Bahnhofweg und die Eben-
austrasse entlang des Baubereichs H1 ist mit der Bauein-
gabe im Baubereich H1 einzureichen. Der Umgebungs-
plan fur die Ebenaustrasse entlang des Baubereichs H2 ist
mit der Baueingabe im Baubereich H2 einzureichen.

Aktualisierung gemaéss realisierter
Gestaltung des Strassenraums

2 An der Ebenaustrasse und dem Bahnhofweg, vor dem
Baubereich H1, sind Hartbelage vorzusehen. Der Freiraum
dient als 6ffentliche Vorzone gegeniiber dem Busbahnhof.

Vereinfachung SBV (bereits abge-
deckt mit Art. 20)

3 Die Griin- und Ubrigen Aussenflachen des Baufelds H
sind als Aussenraum flir Bewohnerinnen und Bewohner
sowie Besucherinnen und Besucher zu gestalten und mus-
sen den unterschiedlichen Freizeitbedurfnissen der Be-
wohnerinnen und Bewohner gerecht werden. Hart-, Mer-
gel- und Wiesenflachen, Baumgruppen und Straucher sind
zuldssig. Sie sind mit der notwendigen Infrastruktur wie
Sitzgelegenheiten, Spielgeraten, Schattenspendern, Velo-
stdndern und dergleichen auszugestalten.

Vereinfachung SBV (bereits abge-
deckt mit Art. 20)

4 Im Baufeld H sind die Spielplatze und Freizeitanlagen
nach § 158 PBG zu erstellen, wobei die Grosse mindes-
tens 20 % der realisierten anrechenbaren Geschossflache
gemass PBYV fir Wohnen betragen muss.

Verschiebung zu Art. 21
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Art. 27
Bepflanzung

Ergdnzung Vorgaben zu Bepflan-
zung

' Es sind einheimische und standortgerechte Pflanzenar-
ten zu verwenden. Ausnahmen sind moglich, wenn we-
sentliche Vorteile bezliglich Klimaanpassung bestehen
und es keine einheimischen Alternativen qgibt.

Ergénzung Pflanzenarten

2 Neu gepflanzte Bdume mussen von Beginn an als rdum-
liche Elemente in Erscheinung treten. Sie sind in entspre-
chender Grosse mit einem minimalen Stammumfang von
25 cm und im o6ffentlichen Raum zusatzlich mit einer mini-
malen H6he von 2.50 m zu pflanzen. Es sind unterschiedli-
che Baumarten zu pflanzen, wobei auf eine ausgewogene
Mischung von grossen und kleineren Baumen zu achten
ist. Die vorgesehenen Stammumfange sind im Umge-
bungsplan, Stand Baueingabe, zu vermerken.

Ergénzung Baumpflanzungen
(Grésse, Mischung, Umgebungs-
plan)

3 Neue hochstdmmige Baume haben mindestens den Bio-
diversitatsindex von 3.0 (SWILD, Dezember 2021) zu er-
reichen.

Ergénzung Biodiversitétsindex

4 Fur Baumpflanzungen sind Pflanzgruben mit ausreichend

Wurzelraum zu erstellen. Die Baumscheiben sind naturnah
mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen zu begri-
nen.

Ergénzung Baumgruben

5 Kénnen bestehende oder neu gepflanzte Baume inner-
halb des Bebauungsplanperimeters nicht erhalten werden
oder sind diese abgegangen, sind sie 6kologisch gleich-
wertig zu ersetzen.

Ergénzung Ersatz
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8 Invasive gebietsfremde Pflanzen sind verboten und zu
bekampfen.

Ergdnzung Bekdmpfung invasiver
Arten

IV. MOBILITAT

IV. MOBILITAT

Art. 23
Erschliessung / Verkehr

Art. 28
Erschliessung / Verkehr

' Die Bereiche der Zufahrten zu den Einstellhallen und der
Parkplatze fur den motorisierten Verkehr sind mit den Sig-
naturen gemass Plan verbindlich festgelegt. Geringfligige

Abweichungen sind in begrindeten Fallen zuldssig.

' Die Erschliessungsbereiche der Zu- und Wegfahrten zu
den Einstellhallen und den privaten Abstellplatzen flir Mo-
torwagen fur Besuchende und Kunden sind mit den Signa-
turen gemass Plan schematisch festgelegt.

Aktualisierung

2 Die Zufahrten fir den Warenumschlag sind in den Frei-
raumkonzepten aufzuzeigen. Diese sind mdglichst direkt
ab den Erschliessungsstrassen zu flhren.

2 Die Zufahrten fir den Warenumschlag sind in den Umge-
bungsplanen aufzuzeigen. Sie sind mdglichst direkt ab den
Erschliessungsstrassen zu flhren.

Aktualisierung

3 An den im Plan bezeichneten Stellen ist das Terrain fiir
die Realisierung von Haltestellen fir den 6ffentlichen Ver-
kehr (Bus) freizuhalten.

Streichung, Aufgrund neuer Er-
kenntnisse betreffend Busbahnhof
nicht mehr notwendig.

Art. 24
Parkierung

Art. 29
Parkierung

' Die Anzahl der erforderlichen beziehungsweise zulassi-
gen Auto- und Veloabstellplatze richtet sich nach dem giil-
tigen Reglement Uber die Abstellplatze auf privatem Grund
(Parkplatzreglement). Sie wird im jeweiligen Baubewilli-
gungsverfahren verbindlich festgelegt. Werden in einem
Baufeld weniger Autoabstellplatze realisiert als gemass
Parkplatzreglement erforderlich, muss mit dem Baugesuch
der Nachweis erbracht werden, dass die Parkierung nicht
auf die Umgebung ausgelagert wird.

' Die Anzahl der erforderlichen beziehungsweise zulassi-
gen Abstellplatze fur Motorwagen und Zweiradfahrzeuge
fur Bewohnende, Beschaftigte, Besuchende und Kunden
richtet sich nach dem glltigen Reglement tber die Abstell-
platze auf privatem Grund (Parkplatzreglement). Sie wird
im jeweiligen Baubewilligungsverfahren verbindlich festge-
legt und fur oberirdische Abstellplatze gilt die Begrenzung
gemass Abs. 2.

Aktualisierung

Streichung, da bereits im Park-
platzreglement geregelt
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2 Die Anzahl Autoabstellplatze eines Baufelds durfen nicht
zu einer Uberschreitung der gemass Art. 25 festgelegten
Anzahl Fahrten fihren.

Streichung, da mit Parkplatzregle-
ment und Art. 30 geregelt

2 In den Baufeldern A, B, C, G und H gelten die bewilligten
oberirdischen Abstellplatze. In den Baufeldern D, E und F
sind entlang der Ebenaustrasse je maximal vier oberirdi-
sche Abstellplatze flir Motorwagen fiir Besuchende und
Kunden an den im Situationsplan schematisch bezeichne-
ten Lagen zuldssig. Im Baufeld E ist bei einer Hotelnut-
zung anstelle dieser Abstellplatze ein Car-Parkplatz zulas-

sig.

Prézisierung Parkierung entlang
Ebenaustrasse

3 Innerhalb der im Situationsplan bezeichneten Betriebsfla-
che Zentralbahn sind maximal 17 oberirdische Abstell-
platze fir Motorwagen, davon mindestens ein Carsharing-
Abstellplatz, zulassig. Die Parkfelder sind wasserdurchlas-
sig zu gestalten.

Ergénzung Parkierung Zentralbahn

4 Unterirdische Parkierungsanlagen sind bedarfsgerecht
mit Ladestationen flr elektrische Motorwagen gemass
PBYV auszustatten.

Ergénzung; Férderung E-Mobilitét

5 Alle Langzeit-Abstellplatze fur leichte Zweirader sind wit-
terungsgeschitzt auszugestalten. Eine ausreichende An-
zahl der Abstellplatze ist fur Cargo-Velos, Kindervelos, Ve-
loanhanger und dergleichen auszulegen.

Ergénzung; Férderung des Velo-
verkehrs

6 Mit dem Baugesuch ist jeweils ein Mobilitdtskonzept Uber
das betroffene Baufeld inkl. Mobilitdtsmanagement, Moni-
toring- und Controlling-Massnahmen einzureichen.

Ergédnzung; Bestimmung fiir Erar-
beitung Mobilitdétsmanagement
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Art. 25
Sicherung der Mobilitét

Art. 30
Sicherung der Mobilitét

' Mit dem Baugesuch ist aufgrund der geplanten Nutzun-
gen und den beanspruchten Autoabstellplatzen das erwar-
tete Verkehrsaufkommen auszuweisen. Die geplanten
Nutzungen dirfen pro Baufeld nicht mehr als die folgende,
durchschnittliche Anzahl Fahrten pro Tag (DTV) erzeugen:

— Baufeld A: 360
— Baufeld B: 1'180
— Baufeld C: 280
— Baufeld D: 1'200
— Baufeld E: 560
— Baufeld F: 220
— Baufeld G: 240
— Baufeld H: 420

' Mit dem Baugesuch ist aufgrund der geplanten Nutzun-
gen und den beanspruchten Autoabstellplatzen das erwar-
tete Verkehrsaufkommen auszuweisen. Die geplanten
Nutzungen dirfen pro Baufeld nicht mehr als die folgende,
durchschnittliche Anzahl Fahrten pro Tag (DTV) erzeugen:

— Baufeld A: 360
— Baufeld B und C: 987
— Baufeld D: 337
— Baufeld E (ohne Hotelnutzung): 148
— Baufeld E (mit Hotelnutzung): 201
— Baufeld F: 90

— Baufeld G: 240
— Baubereich flir Hochbauten H1: 39

— Baubereich flir Hochbauten H2: 163

Aktualisierung geméss Baubewilli-
gungen und Mobilitdtskonzept

2 Fahrten fur Warenanlieferungen, das Verkehrsaufkom-
men von Kiss+Ride-Parkplatzen sowie das Verkehrsauf-
kommen einer allfélligen Park+Rail-Anlage sind in den
festgelegten Anzahl Fahrten nicht zu berlcksichtigen.

2 Fahrten fur Warenanlieferungen und das Verkehrsauf-
kommen der Abstellplatze im Bereich 6ffentlicher Platz so-
wie im Bereich fir oberirdische Parkierung der Zentral-
bahn sind in den festgelegten Anzahl Fahrten nicht zu be-
ricksichtigen.

Aktualisierung

3 Die Anzahl Fahrten konnen innerhalb des Bebauungs-
planperimeters gehandelt werden. Werden zusatzliche
Fahrten eines anderen Baufelds beansprucht, ist mit dem
Baugesuch eine entsprechende privatrechtliche Vereinba-
rung einzureichen.

Streichung
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* Bei nachtraglichen Nutzungsanderungen, die eine Uber-
schreitung der festgelegten Anzahl Fahrten zur Folge ha-
ben, ist nachzuweisen, dass das erwartete Verkehrsauf-
kommen vom naheren Strassennetz bewaltigt werden
kann. Der Gemeinderat kann bei Uberschreitung der fest-
gelegten Anzahl Fahrten Massnahmen, insbesondere die
Bewirtschaftung der Parkplatze anordnen.

3 Bei nachtraglichen Nutzungsanderungen, die eine Uber-
schreitung der festgelegten Anzahl Fahrten zur Folge ha-
ben, ist nachzuweisen, dass das erwartete Verkehrsauf-
kommen vom naheren Strassennetz bewaltigt werden
kann. Der Gemeinderat kann bei Uberschreitung der fest-
gelegten Anzahl Fahrten Massnahmen, insbesondere die
Bewirtschaftung der Abstellplatze anordnen.

Aktualisierung

5 Oberirdische Autoabstellplatze sind lediglich fiir Besu-
cherinnen und Besucher und in den im Plan bezeichneten
Bereichen zulassig. Im Bereich des Bahnhofplatzes und
des Busbahnhofs sind dem Bedarf entsprechend genu-
gend o6ffentliche Veloabstellplatze anzubieten.

* Oberirdische Abstellplatze fiir Motorwagen sind nur fir
Besuchende und Kunden sowie fur Sharing Angebote zu-
l&ssig. Im Bereich offentlicher Platz sind dem Bedarf ent-
sprechend gentgend o6ffentliche Abstellplatze fur leichte
Zweirader anzubieten.

Aktualisierung

Art. 26
Fuss- und Radverkehr

Art. 31
Fuss- und Veloverkehr

Aktualisierung

' Die im Plan eingezeichneten 6ffentlichen Fuss- und Rad-
wegrechte sind vor Baubewilligungserteilung sicherzustel-
len.

Fir die im Situationsplan eingezeichneten o6ffentlichen
Fusswege und offentlichen Fuss- und Velowege sind die
offentlichen Wegrechte vor Baubewilligungserteilung ding-
lich sicherzustellen.

Aktualisierung

2 Die Unterfiihrung beim Bahnhof ist so auszuflihren, dass
sie fur Fussgangerinnen und Fussganger sowie Radfahre-
rinnen und Radfahrer benutzt werden kann.

Streichung, da nicht erstellt

3 Die im Plan eingezeichneten offentlichen Fusswegrechte
sind vor Baubewilligungserteilung sicherzustellen.

Streichung, da gleichlautende Be-
stimmung in Abs. 1
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V. UMWELT / NACHHALTIGKEIT

V. UMWELT / NACHHALTIGKEIT

Art. 27
Larmimmissionsschutz

Art. 32
Larmimmissionsschutz

Keine Anderung

In den einzelnen Baufeldern sind folgende Vorgaben ein-
zuhalten:

1In den Baufeldern A bis H sind folgende Vorgaben einzu-
halten:

Baufeld |Empfind- |Massgebender |Notwendige Un- Baufeld |Empfind- |Massgebender |Larmgutachten
lichkeits- |Grenzwert ge- |terlagen fur Bau- lichkeits- |Grenzwert ge- [gemass Art. 31
stufe mass LSV eingabe stufe mass LSV LSV fir Bauein-

A 1 IGW keine gabe

B 1] IGW Larmgutachten A Il IGW keine

fur die Bauberei- |||B i IGW keine
che B1 und B2 C Il IGW keine

C 1l IGW keine D [ IGW keine

D 1 IGW Larmgutachten E 1 IGW keine

E 11 IGW keine F 1 IGW keine

F [l IGW Larmgutachten G [l IGW keine

G 1 IGW Larmgutachten H 1 IGW keine

H 1l IGW keine

Aktualisierung

2 Fir den Bereich 6ffentlicher Platz qilt die Empfindlich-
keitsstufe Ill.
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Art. 28
Ver- und Entsorgung

Art. 33
Ver- und Entsorgung

' Das ganze Gebiet des Bebauungsplanperimeters ist im
Trennsystem zu entwassern. Das Meteorwasser ist Gber
Retentionen den vorhandenen Leitungen oder Vorflutern
zuzuleiten. Die Retention ist so zu dimensionieren, dass
nicht mehr als die folgende Wassermenge abgeleitet wird:
30 I/s / ha red. Die erforderlichen Retentionsvolumen sind
auf dem Dach, in den Griinbereichen und/oder in unterirdi-
schen Bauwerken zu erstellen.

' Niederschlagswasser von abflussrelevanten Fléchen ist
soweit technisch und betrieblich moglich nach den
Schwammstadtprinzipien weitestgehend zu mindern, zu-
rickzuhalten, zu speichern und zu verdunsten. Daruber-
hinausgehende Wassermengen sind versickern zu lassen
oder der Meteorwasserkanalisation zuzufihren. Eine Kom-
bination aller Varianten ist anzustreben. Die Retention ist
so zu dimensionieren, dass nicht mehr als 30 I/s / hareq ab-
geleitet werden.

Aktualisierung

2 Die Einleitung des Abwassers hat gemass den Vorgaben
des Generellen Entwasserungsplans (GEP) der Gemeinde
zu erfolgen.

2 Die Einleitung des Abwassers hat gemass den Vorgaben
des Generellen Entwasserungsplans (GEP) und des Sied-
lungsentwasserungsreglements (SER) der Gemeinde zu
erfolgen.

Aktualisierung

3 Wo bestehende Leitungen wie Wasser, Abwasser, Gas,
Elektrizitat, Telefon oder Fernsehen infolge von Neubau-
ten verlegt werden mussen, ist rechtzeitig mit den Lei-
tungseigentimerinnen und Leitungseigentumern Kontakt
aufzunehmen, damit die erforderlichen Vorkehrungen zur
Verlegung der Leitungen getroffen werden kdénnen.

3 Wo bestehende Leitungen wie Wasser, Abwasser, Gas,
Elektrizitat, Telefon oder Fernsehen infolge von Neubau-
ten verlegt werden mussen, ist rechtzeitig mit den Lei-
tungseigentimerinnen und Leitungseigentumern Kontakt
aufzunehmen, damit die erforderlichen Vorkehrungen zur
Verlegung der Leitungen getroffen werden kdénnen.

Keine Anderung

“ Der Anschluss fiir das Wasser an das Versorgungsnetz
der Gemeinde ist vor Einreichung des Baugesuchs mit
dem zustandigen Organ abzusprechen.

“ Der Anschluss fiir das Wasser an das Versorgungsnetz
der Gemeinde ist vor Einreichung des Baugesuchs mit der
Wasserversorgung Horw abzusprechen.

Aktualisierung

5 Entsorgungsstellen ausserhalb des Geb&udes sind als
Unterflurcontainer zu erstellen. lhre Standorte sind im
Rahmen der einzelnen Baueingaben festzulegen.

Ergénzung Entsorgungsstellen
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Art. 29
Okologische Nachhaltigkeit

Art. 34
Okologische Nachhaltigkeit

' Bauten und Anlagen sind im Hinblick auf den 6kologi-
schen Ausgleich im Sinne der Verordnung tber den Natur-
und Heimatschutz (NHV) zu optimieren.

Verzicht, keine Massnahme

Die im Situationsplan dargestellten Vernetzungsachsen
sind 6kologisch wertvoll zu gestalten. Im Baufeld F ist der
Bahnhofweg mit einer Reihe hochstdmmiger Laubbaume
zu bepflanzen. Im Baufeld E ist eine naturnahe Gestaltung
des Uferbereichs sicherzustellen.

Ergdnzung Vernetzungsachsen

Art. 35
Energie

2 In Bezug auf die Energie soll ein sehr hoher technischer
Qualitatsstandard umgesetzt werden.

"Neubauten haben im Geb&dudeenergieausweis gem. § 10
KEnG die Energieklasse A in den Bereichen «Effizienz
Gebaudehiille», «Effizienz Gesamtenergie» und «Direkte
CO2-Emissionen» zu erreichen.

Aktualisierung

3 Diesem Standard entsprechen Bauten, deren Heizwar-
mebedarf Qh mindestens 40 % tiefer als der Neubau-
grenzwert gemass SIA-Norm 380/1 ist. Bei einer Anderung
der Norm hat der Gemeinderat diese Anforderung zu uber-
prufen und bei Bedarf zu lockern oder zu verscharfen. Der
Hochstanteil zur Deckung des zulassigen Warmebedarfs
fur Warmwasser mit nichterneuerbaren Energien darf ma-
ximal 50 % betragen, wobei fur gewerbliche Nutzungen
begriindete Abweichungen bewilligt werden kénnen.

2Neubauten haben den Kéltebedarf fur Klima- und Kihlan-
lagen sowie den Warmebedarf fir Heizung und Warmwas-
ser mittels Anschlusses ans See-Energienetz (Anergie-
netz) oder vollstandig durch erneuerbare Energie zu de-
cken.

Aktualisierung zur Férderung Nut-
zung erneuerbare Energie
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4 Kénnen die Anforderungen gemass Abs. 3 nicht einge-
halten werden, ist eine entsprechende Kompensation mit
baudkologischen Massnahmen, mit der Reduktion des
Einsatzes von «Grauer Energie» bei der Realisierung des
Bauvorhabens und/oder einem erhdhten Anteil an erneu-
erbarer Energie in der Betriebsphase erforderlich.

3 FUr Neubauten ist eine digitale Materialdokumentation
mit Erfassung der einzelnen verwendeten Bauteile und
den zugehdrigen Schad- und Risikostoffkennzeichnungen
zu erstellen.

Bestimmung zum zirkuléren Bauen

5 Fur Bauten, welche Minergie-A, Minergie-P oder Miner-
gie-ECO zertifiziert werden, kann auf den Nachweis ge-
mass Abs. 3 und 4 verzichtet werden. Der Gemeinderat
kann weitere Labels anerkennen.

Verzicht auf Labels

6 Mit dem Baugesuch sind ein Energiekonzept und der
Nachweis fur allfallige Kompensationsmassnahmen nach
Abs. 4 einzureichen.

4 Mit dem Baugesuch sind ein GEAK Neubau und die Ma-
terialdokumentation nach Abs. 3 bis spatestens 12 Monate

nach Fertigstellung einzureichen.

Ergénzung; Férderung zirkuldres
Bauen

" Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist zu prifen,
ob Mdéglichkeiten bestehen, an einen bestehenden War-
meverbund anzuschliessen oder einen zusatzlichen War-
meverbund zu planen. Werden Uberbauungen an das
Gasnetz angeschlossen, ist die Erstellung von Warme-
kraftkoppelungsanlagen zu prifen.

Streichung, da Anschluss See-
Energienetz bereits mit Abs. 2 ab-
gedeckt

Art. 36
Grundwasserschutz

' Es durfen keine Bauten und Anlagen erstellt werden, die
unter dem mittleren Grundwasserspiegel liegen. Ausnah-
men sind moglich, wenn die Durchflusskapazitat des
Grundwassers gegeniber dem unbeeinflussten Zustand
um hochstens 10 % vermindert wird.

Ergdnzung aufgrund kantonaler
Anforderungen (Gewésserschutz-
bereich Au)
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2 Die genauen Grundwasserverhaltnisse und die durch
den Eingriff in den Untergrund verursachte Risiken von
Setzungen, Grundbriichen und Wasseraufstdssen sind
durch ein hydrogeologisches Fachgutachten zu klaren.
Das Fachgutachten ist mit der Baueingabe einzureichen.

Ergénzung vorzunehmende Abkla-
rung Grundwasserverhéltnisse

Art. 37
Bodenschutz

Ergénzung aufgrund kantonaler
Anforderungen

Innerhalb des Bebauungsplanperimeters befinden sich
Flachen im Prifperimeter «diffuse Belastungen». Fir Bau-
gesuche ist das Bodenschutzkonzept vom 22. Oktober
2025 den tatsachlichen Bauprojekten anzupassen (z.B.
genaue Mengenbilanz). Der Gemeinderat kann Auflagen
im Baubewilligungsverfahren erlassen.

Ergénzung

Art. 38
Altlasten

Innerhalb des Bebauungsplanperimeters befinden sich
Verdachtsflachen fir Altlasten und belastete Standorte.
Der Gemeinderat kann Auflagen im Baubewilligungsver-
fahren erlassen.

Ergénzung aufgrund kantonaler
Anforderungen
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VI. GESAMTGESTALTUNG / ETAPPIERUNG

VI. GESAMTGESTALTUNG / ETAPPIERUNG

Art. 30
Gestaltungsqualitat und Qualitatssicherung

Art. 39
Gestaltungsqualitat und Qualitatssicherung

' Zur Sicherstellung der verlangten hohen stadtebaulichen
und architektonischen Qualitaten im ganzen Bebauungs-
planperimeter wird von der Gemeinde eine Fachkommis-
sion gebildet. Der Fachkommission gehéren mindestens
drei unabhangige, qualifizierte Fachpersonen aus Archi-
tektur und Landschaftsarchitektur an. Die Fachkommission
kann bei Bedarf mit weiteren Fachspezialistinnen und
Fachspezialisten erganzt werden.

' Die Sicherstellung der verlangten hohen stadtebaulichen
und architektonischen Qualitaten im ganzen Bebauungs-
planperimeter erfolgt durch die Fachkommission horw
mitte. Der Fachkommission gehdren mindestens funf un-
abhangige, qualifizierte Fachpersonen an. Die Fachkom-
mission kann bei Bedarf mit weiteren Fachspezialistinnen
und Fachspezialisten erganzt werden.

Aktualisierung

2 Die Ziele des Bebauungsplans, insbesondere die ver-
langten hohen stadtebaulichen und architektonischen
Qualitaten, werden mit jedem Bauprojekt durch die Fach-
kommission beurteilt. Der Planungsbericht dient der Fach-
kommission dabei als Beurteilungsgrundlage und kann
durch weitere Anforderungen erganzt werden. Die Stel-
lungnahme der Fachkommission zum jeweiligen Bauge-
such ist Teil der Baugesuchsunterlagen und wird 6ffentlich
aufgelegt.

2 Die Ziele des Bebauungsplans, insbesondere die ver-
langten hohen stadtebaulichen und architektonischen
Qualitaten, werden mit jedem Bauprojekt durch die Fach-
kommission beurteilt. Der Planungsbericht und die Richt-
projekte dienen der Fachkommission dabei als Beurtei-
lungsgrundlage und kénnen durch weitere Anforderungen
erganzt werden. Die Stellungnahme der Fachkommission
zum jeweiligen Baugesuch ist Teil der Baugesuchsunterla-
gen und wird offentlich aufgelegt.

Aktualisierung

3 Die Baugesuchstellerinnen und Baugesuchsteller sind
verpflichtet, der Fachkommission ihre Projektvorschlage
bereits in der Vorprojektphase zur Vorprifung zu unter-
breiten.

3 Die Baugesuchstellerinnen und Baugesuchsteller sind
verpflichtet, der Fachkommission ihre Projektvorschlage
bereits in der Vorprojektphase zur Vorprifung zu unter-
breiten.

Keine Anderung
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4 Genuigen die der Fachkommission vorgelegten Vorpro-
jekte fur die Bauten oder die Freiraumkonzepte den ge-
stellten Qualitatsanforderungen nicht, kann der Gemeinde-
rat Studienauftrage unter mindestens drei qualifizierten
Planungsbliros verlangen.

4 Genuigen die der Fachkommission vorgelegten Vorpro-
jekte fur die Bauten oder die Umgebungsgestaltung den
gestellten Qualitatsanforderungen nicht, kann der Gemein-
derat ein qualitatssicherndes Verfahren verlangen und die
Anzahl der unabhangig voneinander zu erarbeitenden Pro-
jektentwtirfe bestimmen.

Aktualisierung

5 Die Fachkommission kann dem Gemeinderat Ausnah-
men gemass Art. 42 beantragen.

Ergénzung Ausnahmen

Art. 31
Etappierung

Art. 40
Etappierung

' In den Baufeldern mit mehreren Baubereichen kénnen
die einzelnen Baubereiche etappiert geplant werden. Da-
bei sind die Freiraumkonzepte in jedem Fall mit der ersten
Baueingabe flir das ganze Baufeld einzureichen. Jede
Bauetappe beinhaltet die gesamte Realisierung der Neu-
bauten im entsprechenden Baubereich mit der dazugehori-
gen Umgebung nach Freiraumkonzept.

" In den Baufeldern mit mehreren Baubereichen konnen
die einzelnen Baubereiche etappiert geplant werden. Jede
Bauetappe beinhaltet die gesamte Realisierung der Neu-
bauten im entsprechenden Baubereich mit der dazugehoéri-
gen Umgebung und notwendigen Flachen fur Spielplatze
und Freizeitanlagen.

Streichung, da bereits geregelt

2 Die Etappierungen einzelner Baubereiche kann aus-
nahmsweise gestattet werden. Fur die Baubereiche B, C,
E und F kann die Erteilung von Ausnahmen in Aussicht
gestellt werden.

2 Die Etappierungen einzelner Baubereiche kann aus-
nahmsweise gestattet werden.

Aktualisierung
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VII. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

VII. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 32
Beitrage an Infrastrukturanlagen

Art. 41
Beitrdge an Infrastrukturanlagen

Infolge der hohen Nutzungsdichte, welche durch den Be-
bauungsplan generiert wird, entsteht ein hdheres Interesse
an offentlichen Infrastrukturanlagen als in angrenzenden
Gebieten. Die Gemeinde kann im Rahmen der anwendba-
ren kantonalen Gesetze und kommunalen Reglemente
Kostenanteile auf die Grundstlicke innerhalb des Bebau-
ungsplanperimeters tUberbinden.

Die Gemeinde kann im Rahmen der anwendbaren kanto-
nalen Gesetze und kommunalen Reglemente Kostenan-
teile fur Infrastrukturanlagen auf die Grundstlicke innerhalb
des Bebauungsplanperimeters Uberbinden.

Streichung, da kein Regelungsin-
halt

Art. 33
Ausnahmen

Art. 42
Ausnahmen

Der Gemeinderat kann in begriindeten Fallen Ausnahmen
von den Vorschriften zum Bebauungsplan bewilligen,
wenn damit das Gesamtkonzept nicht behindert oder ver-
schlechtert wird.

Der Gemeinderat kann in begriindeten Fallen Ausnahmen
von den Vorschriften zum Bebauungsplan bewilligen,
wenn damit eine Verbesserung des Gesamtkonzepts er-
reicht wird.

Aktualisierung

Art. 34
Inkrafttreten

Art. 43
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft und ersetzt den Bebauungsplan
vom 14. April 2011 / 26. Mai 2011.

Der Bebauungsplan tritt mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft und ersetzt den Bebauungsplan
vom 31. Marz 2022.

Aktualisierung

Art. 35
Ubergangsbestimmungen

Art. 44
Ubergangsbestimmungen

Die beim Inkrafttreten dieses Bebauungsplans hangigen
Verfahren werden nach bisherigem Recht beurteilt.

Die beim Inkrafttreten dieses Bebauungsplans hangigen
Verfahren werden nach bisherigem Recht beurteilt.

Keine Anderung
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