11. Februar 2026

Gemeinde

HORW

Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof — Teil West
Auswertung Mitwirkungseingaben

Offentliche Mitwirkung vom 10. Juni 2025 bis 9. Juli 2025 |

Vom Gemeinderat an der Sitzung vom 26. Februar 2026 beschlossen.
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Mitwirkungsbericht Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof - Teil West ; 11.2.26

1 Einleitung

1.1 Eingereichte Mitwirkungsbegehren

Die offentliche Mitwirkung zur Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof — Teil West erfolgte vom 9. Juni 2025 bis zum 9. Juli 2025. Samt-
liche Unterlagen waren in diesem Zeitraum Uber die Webseite der Gemeinde zugéanglich sowie 6ffentlich in der Gemeindeverwaltung einsehbar.
Die wichtigsten Inhalte des Bebauungsplans wurden an der 6ffentlichen Informationsveranstaltung vom 12. Juni 2025 prasentiert. Die Mitwirkung
war sowohl Giber den postalischen Weg als auch digital méglich.

Wahrend der Frist haben neun Mitwirkende insgesamt 23 Mitwirkungsbegehren eingereicht. Sie sind im vorliegenden Mitwirkungsbericht aufge-
fihrt. Der Gemeinderat hat am 26. Februar 2026 Uber die eingegangenen Mitwirkungsbegehren beraten und liber die gestellten Antrage entschie-
den.

1.2 Lesehilfe
Der Entscheid des Gemeinderats ist jeweils in der rechten Spalte aufgefilhrt. Dabei werden folgende Entscheidungsarten unterschieden:

Zustimmung Dem Begehren wird materiell zugestimmt; es wird entsprechend umgesetzt.

Teilweise Das Bg%ehren wird nur zum Teil umgesetzt. Ein Teil des Begehrens wird materiell abgelehnt und entsprechend der
Zustimmung aufgefiihrten Erwagung nicht umgesetzt.

Bereits erfiillt Das Begehren ist bereits Bestandteil der Planung.

Ablehnung Das Begehren wird entsprechend der aufgefihrten Erwégung materiell abgelehnt und nicht umgesetzt.

Kenntnisnahme Das Begehren wird zur Kenntnis genommen und eine Behandlung ausserhalb des Bebauungsplans geprift.

Nachfolgend wird der Begriff «Sonderbauvorschriften in abgekirzter Schreibweise «SBV» verwendet.
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Mitwirkungsbericht Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof - Teil West 11.2.26
2 Auswertung der Mitwirkungseingaben zum Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof — Teil West -
Nr. Begehren (Stichworts) Begriindung (Stichworte) Planerische Erwigungen I E'lhclldd -~
1.01 Ergdnzung Planungsgrundlagen mit Die Grundwasserverhltnisse sind in den Schnittplanen nicht | Der Perimeter des Bebauungsplans befindet sich Bereits erfullt
hydrologischem Bericht eingezeichnet. Somit ist nicht nachvollziehbar, ob die Unter- | uber zwei Grundwasserstockwerken. Das untere ist
geschosse bewilligungsfahig sind. Ein hydrogeotechnischer dem besonders gefahrdeten Grundwasserschutzbe-
Bericht wirde Klarheit schaffen. reich Au zugeordnet. Darin dirfen keine Anlagen er-
stellt werden, die unter dem mittleren Grundwasser-
spiegel liegen bzw. in das untere Grundwasser-
stockwerk ragen. Ausnahmen (z.B. Pfahlfundatio-
nen) sind allerdings mdglich, wenn die Durchflusska-
pazitét des Grundwassers gegentiber dem unbeein-
flussten Zustand um héchstens 10 Prozent vermin-
dert wird.
Fur eine entsprechende Ausnahmebewilligung ist
gemass Bundesrechtsprechung eine Interessenab-
wagung erforderlich. Die Nachweise im Rahmen des
Baugesuchs sind mit dem Gesuch einer gewasser-
schutzrechtlichen Bewilligung fur Bauten und Anla-
gen in besonders geféhrdeten Bereichen einzu-
reichen. Dies wird mit Art. 30 Abs. 2 SBV bereits stu-
fengerecht festgehalten.
2.01 Art. 29 Abs. 2 SBV (Energie): Neubauten haben den Warmebedarf fur Heizung und Dem Mitwirkungsbegehren kann gefolgt werden. Es | Zustimmung
Streichung der Klammerbemerkung Warmwasser mittels Anschlusses ans-See-Energienetz handelt sich um eine Prazisierung von Art. 29 Abs, 2
(Anergienetz) und Umformulierung {Anergienetz) an den See-Energie-Verbund Horw Kriens SBV ohne materielle Anderungen.
oder vollsténdig durch emeuerbare Energie
zu decken.
Angepasste Formulierung entsprechend auch in den ande-
ren Dokumenten Gbemehmen.
2.02 Art. 29 Abs. 2 SBV (Energie) Fir die Planung eines Anschlusses an den See-Energie- Der Anschluss an den See-Energie-Verbund erfolgt Teilweise Zustim-

Ergdnzung Anforderungen (Raum-
lichkeiten, Steigzonen)

Verbund Horw Kriens sind entsprechende Raumlichkeiten
und Steigzonen zu beriicksichtigen. Die Seenergy Luzemn
AG ist fruhzeitig zu kontaktieren.

im Rahmen des Baugesuchs. Die Anforderungen
seitens der Seenergy Luzern sind durch die Bau-
herrschaft zu klaren und zu beriicksichtigen. Der

Planungsbericht wird diesen Hinweis aufnehmen.
Eine Anpassung der Sonderbauvorschriften wird

aufgrund der Stufengerechtigkeit nicht vorgenom-
men.

mung
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Mitwirkungsbericht Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof - Teil West 11.2.26
Nr. Begehren (Stichworte) Begriindung (Stichworte) Planerische Erwdgungen Entscheid
Gemeinderat
2.03 Richtprojekt: Abstimmung mit beste- Die Planung im Bereich Einstellhalle, Gebdude MW1, MW2 Vgl. 2.02 Kenntnisnahme
henden Werkleitungen und MW3 ist auf bestehende Werkleitungen abzustimmen
und die Eigentiimer sind entsprechend friihzeitig zu kontak-
tieren.
3.01 Richtprojekt: Rechtskriftiger Bebau- In den Wettbewerbsvorgaben fiir das Projekt Campus Horw Nach Abschluss des Projektwettbewerbs fiir den Kenntnisnahme
ungsplan als Basis fiir das Projekt wurde der bestehende Bebauungsplan mit den drei Baufel- . | Campus haben Gemeinde und Eigentiimerin be-
Campus Horw dem S1, S2, S3 (5-geschossig) im Norden der Parzellen wusst den Entscheid gefillt, den rechtskraftigen Be-
vom Campus als Planungsgrundlage vorgegeben (Planeri- bauungsplan Zentrumszone Bahnhof — Teil West
sche und bauliche Bedingungen vom 08.01.2020, u.a. Kap. auch aus stadtebaulicher Sicht anzupassen. Ziel der
4.2.1). Mit dem Projektwettbewerb wurde eine stadtebauli- Anderung war es u.a., besser auf den zukinftigen,
che und qualitativ Uberzeugende Lésung gesucht, die auch grossvolumigen Kopfbau Nord des Campus reagie-
die Interessen der Nachbarschaft wahrt. Wir weisen darauf ren und eine insgesamt iiberzeugendere stadtebau-
hin, dass die vorliegenden Anderungen des Bebauungsplans | liche Lésung ermdglichen zu kénnen.
(neu mit zwei Baufeldemn) zu einer verdnderten Ausgangs-
lage fuhrt und damit auch zu einer veranderten stadtebauli- Die Qualitatssicherung erfolgte durch die Begleitung
chen Betrachtungsweise. der Fachkommission horw mitte. Sie hat das aktuelle
Richtprojekt beurteilt und fur das Bebauungsplanver-
fahren empfohlen.
3.02 Kldrung Schnittstelle zwischen Cam- | - Sowohl das Konzept der Wohniiberbauung AGZ als auch Das Richtprojekt fur den Bebauungsplan wurde von Kenntnisnahme

pus Horw und Baufeld Siid (AG2)

des Hochschulareals Campus Horw weisen stédtebauliche
Qualitaten auf, die wahrgenommen und gewurdigt werden.

- Die beiden Uberbauungen stehen nebeneinander -eine ge-
genseitige Bezugnahme hat nicht stattgefunden.

- Es besteht Konsens innerhalb der Fachkommissionen,
dass die Setzung der Baute im Baubereich S2 (Baufeld Sud)
auf eine Justierung zu Gberprifen ist,

- Die Verengung der Hochschulpromenade, die mit der Ab-
drehung vom Baubereich S2 entsteht, scheint unginstig und
ist grundsétzlich zu tberpriifen.

- Der Vorplatz der PHLU (Gebé&ude A) als griiner Freiraum
und die Wegfiihrungen (insbesondere Bifangweg) sind von
beiden Parteien Uber die Parzellengrenze hinaus gemein-
sam zu entwickeln und auszugestalten.

- Die Adressierung, die &ffentliche EG-Nutzung und die Ho-
henlage der Baute im Baubereich S2 bedarf noch der Kl&-
rung. Dazu kann allenfalls auch eine stadtebauliche Justie-
rung der Setzung beitragen.

der Fachkommission horw mitte nach eingehender
Prufung freigegeben (vgl. 3.01). Den Fachkommissi-
onen horw mitte und Campus sowie dem Gemejnde-
rat ist bewusst, dass die Planung des Baubereichs
S2 und des Campus-Kopfbau Nord hinsichtlich
Stadtebaus, Freiraumgestaltung und Erschliessung
sorgféltig erfolgen und aufeinander abgestimmt wer-
den muss. Deshalb hat eine Abstimmung zwischen
den Grundeigentumerschaften und den beiden
Fachkommissionen horw mitte und Campus stattge-
funden. Der Bebauungsplan sichert die stadtebauli-
‘che Feinabstimmung durch den verpflichtenden Ein-
bezug der Fachkommission horw mitte (vgl. Art. 32

SBV).
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Mitwirkungsbericht Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof - Teil West 11.2.26
Nr. Begehren (Stichworte) ‘Begriindung (Stichworte) Planerische Erwigungen Entscheld
Gemeinderat
3.03 Art. 5 und 12 SBV (gewachsenes Ter- | Der Bezug Gebdudehohen stellt das gewachsene Terrain Mit § 112a Abs. 2a PBG ist bereits (ibergeordnet ge- | Bereits erfiilit
rain): Bemessungsgrundlage Gebdu- | dar. Massnahmen gegen Naturgefahren verédndern diesen regelt, dass das natiirlich gewachsene Terrain als
dehohe, Abstimmung mit Hochschul- | Bezug aus unserer Sicht nicht. Es ist zu vermerken, dass massgebendes Terrain anzusehen ist. Dieses wurde
promenade und Campus sich alle Gebdudehohen auf das baurechtlich relevante ge- von Emch+Berger WSB AG fiir das Baufeld Mitte-
wachsene Terrain beziehen und keine Anpassungen vorge- | West anhand verschiedener Grundlagen hergeleitet
sehen sind. (val. Planungsbericht, Kap. 4.3). Die Festlegung des
massgebenden Terrains im Bebauungsplan unter
Beriicksichtigung der Naturgefahrensituation ist far
die offentliche Auflage vorgesehen.
Fir die Abstimmung mit laufenden Planungen in der
Umgebung (u.a. Briinigweg) vgl. 3.01 und 3.02.
Eine Terrainerhéhung gegeniiber dem Briinigweg verstarkt Kenntnisnahme
die Verengung zur Hochschulpromenade. Art. 12 SBV hélt bereits fest, dass Terrainverénde-
rungen keine nachteiligen Auswirkungen auf be-
Eine Terrainerhéhung die Problematik eines Uberaufes des nachbarte Grundstiicke haben durfen. Darauf ist in - Bereits erfulit
Oberflichenwassers auf die Nachbarparzellen. Aus diesen den spéteren Planungsschritten zu achten. Zudem
Grinden ist von einer Terrainerhhung abzusehen. werden die Héhenkoten unter Beriicksichtigung der
Schnittstelle zwischen den beiden Areale festgelegt.
3.04 Art. 12, Art. 21. SBV (Entwédsserung): Es kénnen keine zusatzlichen Schmutzabwésser auf der Vgl. 3.02 und 3.03 Bereits erfiillt
Abstimmung Campus Parzelle Campus Luzem Horw aufgenommen werden.
Ebenso darf es keine zusétzliche Belastung durch Oberfla-
chenabfluss auf die Parzellen Campus Luzern Horw speziell
vor dem Gebadude A der PHLU im Norden des Campus Lu-
zern Horw geben. Dieser Nachweis ist im Rahmen der wei-
teren Projektierung der angrenzenden Baudfelder zu erbrin-
gen.
4.01 Richtprojekt: Abstimmung Werklei- Die Planung im Bereich Einstellhalle, Gebdude MW1, MW2 Vgl. 2.03 Kenntnisnahme
tungen und MW3 ist auf bestehende Werkleitungen abzustimmen
und die Eigentimer sind entsprechend friihzeitig zu kontak-
tieren.
5.01 Richtprojekt: Abstimmung mit Bebau- | Im alten Bebauungsplan wéren die Gebdude im Baufeld Sud | Vgl. 3.01. Kenntnisnahme
ung am Sternenriedplatz (M1) mit einer maximalen Firsthdhe von 17 m geplant gewesen.
Damit wére uns Bewohnern in den oberen Stockwerken des | Die stadtebauliche Setzung der Neubauten wurde
Sternenriedplatzes die angepriesene Seesicht erhalten ge- bewusst angepasst, um auf die Planungen in der
blieben. Nun mit der neu geplanten Firsthéhe von 30 m Umgebung angemessen reagieren zu kdnnen. Ins-
besondere auf den vorgesehenen Kopfbau Nord des
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Mitwirkungsbericht Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof - Teil West 11.2.26
Nr. Begehren (Stichworte) Begriindung (Stichworte) Planerische Erwdgungen Entscheid
Gemeinderat
(S2/9) féllt diese Seesicht (vermutlich zumindest mehrheit- Campus Horw, der ein grosses Volumen darstellt.
lich) weg, zusatzlich nimmt die Privatsphére massiv ab. Dies | Ziel der Uberarbeitung des Bebauungsplans war
ist ein rechter Wehrmutstropfen. eine bessere Einpassung in den réaumlichen Kontext
und, wie in der Mitwirkungseingabe angemerkt, die
Dafir ist positiv zu erwahnen, dass durch diese ,Konsolidie- Schaffung von grésseren zusammenhadngenden
rung der Gebdude" die Aussenflachen und damit Grunfla- Freiraumen. Dies lasst sich nur erreichen, wenn
chen zunehmen. Ein Gewinn fur Natur und Mensch. kompakter und damit in die Héhe gebaut wird.
Die Bebauungsplanpflicht Uberlagert ausserdem die
Zentrumszone Bahnhof. Gemass rechtskraftigem
Bau- und Zonenreglement hat diese Zone der Wei-
terentwickiung eines erlebnisdichten Zentrums und
der Neuschaffung eines stadtparkartigen Wohngquar-
tiers zu dienen. Diese verbindlichen Zielsetzungen
werden mit dem Bebauungsplan bericksichtigt.
5.02 Verzicht auf 6ffentliche Spielplatze Die drei Quartiere der AGZ verstehe ich so, dass es Rdume Der vorgesehene offentliche Freiraum soll dazu bei-

und Freizeitanlagen

| Platze gibt. Dann gibt es Gebdudeseiten, welche von die-
sen Plédtzen abgewandt sind. Eine solche abgewandte Seite
— fur vermutlich eher ruhesuchende Mieter - ist die Sidseite
des Hauses Sternenriedplatz 1.

Lérmemissionen: Die Gemeinde will genau in dieser Sud-
seite unter den Eichen einen weiteren zusétzlichen dffentli-
chen Raum schaffen, dies obwohl im bereits bestehenden
Quartier Baufeld Mitte ein grosser Abschnitt zum 6ffentlichen
Raum ausgesondert wurde. Ein Argument war, der 6ffentli-
che Raum miisse in der Ndhe des Bahnhofes sein.

Der bereits bestehende offentliche Raum ist direkt an die
Wohnzone angrenzend und liegt bereits direkt beim Bahn-
hof: Dieser Sitzplatz wird ab und an in der Nacht von Nach-
schwéarmern genitzt — entsprechend wird z.T. keine Rick-
sicht auf die die Nachtruhe genommen. Die Gebaude um
den Bahnhof sind bereits heute durch die nachtlichen z.T.
ricksichtlosen Nachtschwarmer betroffen. Wenn ein weiterer
offentlicher Platz geschaffen wird, werden die Emissionen
weiter zunehmen,

Naturschutz: Werden die Eichen und deren Umfeld von den
Menschen entsprechend wertgeschétzt? Ich stelle mal die
Vermutung in den Raum, dass es einige gibt, die diese

tragen, die Aufenthaltsqualitdt im Bereich des Bahn-
hofs zu erhdhen. Der Bebauungsplan liegt geméss
rechtskraftiger Nutzungsplanung in der Zentrums-
zone Bahnhof, in der ein erlebnisdichtes Zentrum
entwickelt werden soll. Ein solches Zentrum sowie
ein Bahnhof zeichnen sich u.a. dadurch aus, dass
sie von Menschen genutzt und belebt werden. Ein
gewisses Mass an Aktivitdten und damit verbunde-
nen Gerauschen ist daher unumgénglich. Der ge-
naue Standort des 6ffentlichen Spielplatzes wird
nicht im Bebauungsplan festgelegt, sondern stufen-
gerecht im spéteren Baubewilligungsverfahren. Er
soll an einer zentralen, gut erreichbaren Lage ent-
stehen. Die konkrete Ausgestaltung des éffentlichen
Freiraums (z. B. Méblierung, Beleuchtung) wird im
Baubewilligungsverfahren gepriift. Dabei werden ge-
stalterische Massnahmen zur Ricksichtnahme auf
die Anwohnerschaft gepriift.

Bei den Eichen handelt es sich um geschiitzte Natu-
robjekte (Naturschutzverordnung). Der Erhalt und
die Pflege der Eichen werden sichergestellt, sowohl
wiahrend als auch nach der Bauphase.

Ablehnung

Bereits erfullt
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Mitwirkungsbericht Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof - Teil West 11.2.26
Nr. Begehren (Stichworte) Begriindung (Stichworte) Planerische Erwigungen ‘Entscheld
Werte nicht teilen werden und die Badume und deren Struktu-
ren darunter leiden werden.
6.01 Spielplatzfliche und Ausstattung: Obwohl Spielplatze vorgeschrieben sind, gibt es de Facto Der Bebauungsplan sieht die Realisierung neuer Bereits erfullt
Erweiterung Angebot viel zu wenig: auf derm Stemenriedplatz hat es eine Kinder- grosszigiger Freirdume im Baufeld Mitte-West und
schaukel und eine Babyschaukel (je 1 Sitzplatz). Die Holz- im Baufeld Sid vor, die das heutige Angebot an
klétze (Baumstdmme) sind kein emstzunehmendes Spielge- | Spiel- und Aufenthaltsflichen deutlich erweitemn wer-
rét. Die Wippe wird hauptséachlich von Teenagem am Abend | den. Im Perimeter des Bebauungsplans soll zudem
genutzt. Kinder unter 6 J. kénnen die Wippe efstens nicht al- | an zentraler und gut erreichbarer Lage ein weiterer
lein und zweitens auch zu zweit nicht richtig. Es fehlen kom- | &ffentlicher Spielplatz entstehen (vgl. 5.02).
pleit Rutschbahnen, Klettergelegenheiten, Sandkasten, Seile
etc. Die AGZ hat vermutlich das minimale Budget eingesetzt. | Die Sonderbauvorschrifien halten fest, dass die
Die Kinder der sehr zahireichen Familien haben nun aber neuen Freirdume qualitétsvoll zu gestalten und mit
kaum Spielmdglichkeiten. Spielangeboten auszustatten sind. Die Bauprojekte
werden ausserdem durch die zustdndige Fachkom-
mission horw mitte begleitet. Damit wird sicherge-
stellt, dass auch den Bedirfnissen von Familien und
Kindern Rechnung getragen wird.
Das Richtprojekt zum Freiraumkonzept wird zuhan-
den der o6ffentlichen Auflage weiter prazisiert.
6.02 Sauberkeit Spielplatz Auf dem Sternenriedplatz hat es sehr viele Zigarettenstum- Die Ruckmeldung zur Sauberkeit wird zur Kenntnis Kenntnisnahme
mel, hauptséchlich bei der grossen Bank (Velounterstand) genommen und der AGZ weitergeleitet. Sie betrifft
und auf dem Spielplatz. Die AGZ scheint wenig Budget fur Aspekte des Betriebs und Unterhalts und steht nicht
Sauberkeit vorzusehen. Ebenso liegt haufig Abfall rum, da im direkten Zusammenhang mit dem Inhalt des Be-
die Gemeinde angeblich nur den &ffentlichen Teil putzt (ver- | bauungsplans.
standlich).
6.03 Mietzins Bei der Erhthung des Referenzzinssatzes hat die AGZ bei Die Rickmeldung wird zur Kenntnis genommen. Die | Kenntnisnahme

diversen Parteien versucht, Uberhohte Teuerungsausgleiche
draufzuschlagen. Eine mir nicht bekannte, aber relevante,
Zahl Mietparteien hat die Schlichtungsbehérde anrufen mus-
sen. Erst dann hat die AGZ rechtméssige Mietzinse festge-
legt. Bitte kontaktieren Sie die kt. Schlichtungsbehérde fur
mehr Informationen

In der Schweiz gibt es eine maximale Rendite, die mit
Mieteinnahmen erzielt werden darf. Es gilt nicht die freie
Markimiete. Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass die
AGZ legale Mieten anbietet. Es ist von der Gemeinde zu ver-

Gemeinde ist in mietrechtlichen Fragen nicht zustan-
dig und auch nicht legitimiert, in Vertragsverhalt-
nisse zwischen Mietparteien und Vermieterschaft
einzugreifen.
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Mitwirkungsbericht Anderung Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof - Teil West 11.2.26
Nr. Begehren (Stichworte) Begrilndung (Stichworte) Planerische Erwdgungen Entscheid
Gemeinderat
langen, von der AGZ belegen zu lassen, dass die Mieten le-
gal sind. Ansonsten ist die AGZ nicht geeignet, Eigentumer-
schaft der neuen Gebdude und deren Vermieter zu sein. Fur
mehr Informationen zu was legale Mieten sind, wenden sie
sich ggf. an den Mieterverband oder die SP.
7.01 Natiirliche Schallschutzmassnahmen | Wir schlagen vor, entlang der Grenze zu unserem Vereinslo- | Bzgl. Larm gilt das Verursacherprinzip, sodass er an | Ablehnung
zum Vereinslokal der Nachtheueler kal eine Grilnzone mit Bepflanzung (z.B. Baume oder Strau- | der Quelle zu reduzieren ist (beispielsweise durch
cher) vorzusehen. Dies hatte einen positiven Einfluss auf Massnahmen am Geb&ude). Im Bebauungsplan
das Mikroklima und wiirde zugleich eine naturliche Schallre- | sind die Neubauten so angeordnet und die Frei-
duktion zwischen dem Vereinslokal und der neuen Uberbau- | raume so gegliedert, dass ein angemessener Ab-
ung bewirken. Als Musikverein mit regelmé&ssigen Proben stand zum Vereinslokal gewahrleistet ist. Die weitere
mochten wir dadurch maglichen Larmkonflikten vorbeugen. Konkretisierung des Freiraums erfolgt in den nach-
foigenden Planungsschritten.
7.02 Zustandserfassung vor Baubeginn Vor Beginn der Bauarbeiten ist der bauliche Zustand unse- Das Anliegen wird zur Kenntnis genommen. Fragen Kenntnisnahme
res Vereinslokals zu dokumentieren (Z. B. durch ein Risspro- | zur Dokumentation des baulichen Zustands beste-
tokoll). Dies dient der Transparenz und verhindert Unklarhei- | hender Gebdude werden im Rahmen des Bauge-
ten beziglich moglicher Bauschéden. suchsverfahrens gepriift und bei Bedarf umgesetzt.
Eine Festlegung im Bebauungsplan erfolgt nicht, da
solche Regelungen stufengerecht in einem spéteren
Verfahren zu behandeln sind.
7.03 Erschiitterungs- und Verschiebungs- | Wihrend der Baugrubenarbeiten erachten wir laufende Er- Vgl. 7.02 Kenntnisnahme
messungen wiahrend der Bauarbeiten | schitterungsmessungen als notwendig, um die Auswirkun-
gen der Arbeiten auf unser Vereinslokal zu Uberwachen. Zu-
satzlich sollen Messungen allfélliger Verschiebungen sowohl
horizontal als auch vertikal vorgenommen werden kénnen.
Dafur ist es aus unserer Sicht sinnvoll, Fixpunkte am Ver-
einslokal zu definieren, um prazise Messreihen zu ermogli-
chen.
7.04 Zustandskontrolle nach Abschluss Nach Beendigung der Bauarbeiten soll eine erneute bauliche | Vgl. 7.02 Kenntnisnahme
der Bauarbeiten Kontrolle des Vereinslokals erfolgen, um allféllige Verénde-
rungen oder Schaden feststellen und gegebenenfalls adres-
sieren zu kénnen.
8.01 Richtprojekt: Volumen, Gebiudehdhe | Eine augenfillige Anderung betrifft das neu geplante und ge- | Vgl.. 3.01 Ablehnung

und -lange

formte Volumen. Bauten von 30 m Héhe oder neun Ge-
schossen treten im Kontext zur Umgebung als wesentlich
héher in Erscheinung; diese Folge qilt es m. E. kritisch zu

Die stadtebauliche Uberarbeitung erfolgte als Reak-
tion auf die Planungen in der ndheren Umgebung,
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Begehren (Stichworte)

Begriindung (Stichworte)

analysieren. Dabei sollen insbesondere kombinierte Volu-
men von erheblicher Lénge (bis 70 m sind zulassig) mit einer
ausserordentlichen Hohe kritisch hinterfragt werden, zumal
sie von der Normalbauweise erheblich abweichen. Dem
Orts- und Quartierbild wiirde jedenfalls ein etwas feinerer
Ubergang zwischen HSLU-Bereich mit den weitherum mar-
kantesten Bauten (PHZ-Geb&ude), den bestehenden Bauten
mit Eigentums- und Mietwohnungen an der Technikum-
strasse sowie der aktuell noch freien, uniiberbauten Flache
gut tun.

Wesentliche Abweichungen eines Sondernutzungsplans von
der Grundordnung widersprechen der Planungspflicht und
dem planerischen Stufenbau nach Art. 2 Abs. 1 RPG. Die
Zuldssigkeit einer Abweichung ist daher streng zu beurteilen.
Das Bundesgericht hat sich dazu im Fall der Arealplanung
Bahnhof Samedan (BGE 149 Il 79 ff.) klar und kritisch ge-
dussert. Ich empfehle diese Rechtsprechung zur Sondernut-
zungsplanung mit besonderer Aufmerksamkeit zu beriick-
sichtigen.

Denn nach meiner Betrachtung Ubertrifft die auf den Baufel-
dem MW2 und S1 zugelassene Geb&udelédnge von 75. 5 m
alle Ubrigen im Bau- und Zonenreglement von Horw genann-
ten maximal zulassigen Gebaudeléngen. tm Licht der ge-
nannten Rechtsprechung kann man insoweit durchaus ein-
wenden, dass «(...) nicht ersichtlich [sei], wie sich eine sol-
che Abweichung noch derart in die Grundordnung einfiigen
kénnte, dass diese nicht als ihres Gehalls entleert erschei-
nen wiirde." Und weiter: "Eine Verdoppelung (...) der in der
Grundordnung maximal zugelassenen Gebéaudeldnge be-
deutet eine wesentliche Abweichung von dieser. " (BGE 149
Il 79 E. 4. 5).

insbesondere im Bereich des angrenzenden Cam-
pus Horw, wo mit dem Kopfbau Nord ein grossvolu-
miges Geb&ude vorgesehen ist. Um eine bessere
réaumliche Einpassung zu erzielen, wurden die Ge-
baudevolumen zusammengezogen, auch mit dem
politisch geforderten Ziel, zusétzliche Freirdume zu
schaffen. Eine hohere bauliche Konzentration ist die
Voraussetzung dafir. Das lberarbeitete Richtprojekt
wurde von der zustandigen Fachkommission horw
mitte begleitet und fur das Bebauungsplanverfahren
empfohlen.

Im betroffenen Gebiet ist keine Regelbauweise defi-
niert. Das geltende Bau- und Zonenreglement ver-
weist explizit auf den Bebauungsplan. Dies ent-
spricht der Praxis der Gemeinde Horw und erlaubt
eine stadtebauliche Entwicklung, die qualitétsvolle
Lésungen in Abhéngigkeit von den rdumlichen Rah-
menbedingungen ermoglicht und nicht von einer
Grundnutzung ausgehend festlegt. Das Bau- und
Zonenreglement gibt weiter vor, dass ein dichtes
Wohnquartier zu realisieren ist.

8.02

Erh6hung Mehrwertabgabe

Auf der Basis des Planungs- und Baugesetzes sowie des
projektbezogenen Berichts erachte ich es als gerechtfertigt,
von der Bauherrschaft nunmehr eine erhéhte Mehrwertab-
gabe zu verlangen. Der Gemeinderat hat dabei das &ffentli-
che Interesse an einem zusdatzlichen, namhaften Beitrag der

Planungsvorteile sind von Gesetzes wegen auszu-
gleichen. Entsprechend wurde eine aktualisierte
Mehrwertermittiung bereits in Auftrag gegeben und
liegt fur die offentliche Auflage vor.

Eine einfache Aktualisierung der bestehenden Mehr-
wertermittlung ist nicht méalich, da sich der neue

Bereits erfiillt
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Gameinderat
Grundeigentimerin an die zukiinftige, sicher nicht geringfu- Entwurf des Bebauungsplans in wesentlichen Punk-
gige Beanspruchung der Infrastruktur der Gemeinde zu ver- | ten vom rechtskréaftigen Bebauungsplan unterschei-
treten. det. Die Prifung erfolgt unter Beriicksichtigung des
revidierten Bebauungsplans. Je nach Ergebnis die-
Das Planungs- und Baugesetz sieht vor, dass Grundeigenti- | ser Prufung ist der Mehrwertausgleich geméss der
mer, deren Land durch eine Anderung eines Bebauungspla- | Ubergeordneten Gesetzgebung zu voliziehen.
nes {Plananderung) einen Mehrwert erfahrt, eine Mehr-
wertabgabe zu entrichten haben (§ 105 Abs. 1 PBG). Infolge
der in Kraft getretenen revidierten Ortsplanung resultieren
fur die Bauherrschaft zusatzliche Planungsvorteile; Einzel-
heiten davon sind laut Bericht und Antrag Nr. 1768, Ziff. 6.7,
in Prufung. Aus dem Bericht selbst geht (noch) nicht hervor,
fur welche Mehrwerte und in welchem Umfang eine solche
Abgabe erhoben wird.
8.03 Einforderung einer der Umgebung Bauten und Anlagen im Sondernutzungsgebiet haben einer Die Verbesserung der Siedlungsqualitidten war ein Bereits erfullt
bestens angepassten Gestaltung architektonisch hohen Qualitat (vgl. § 65 Abs. 2 PGB LU) so- | zentraler Grund fur die Anderung des Bebauungs-
wie dem Eingliederungsgebot zu entsprechen, d. h. sie dir- plans. U.a. konnten rund 2’000 m? zuséatzliche unver-
fen durch ihre Grosse, Proportion, Gestaltung, Bauart, Dach- | siegelte Freirdume gesichert werden. Zudem wurde
form oder Farbe das Orts- und Landschaftsbild nicht beein- eine mikroklimatische Analyse als Planungsgrund-
trachtigen (vgl. § 140 Abs. 1 PBG). lage ausgearbeitet. Der Bebauungsplan nimmt
hierzu die planungsrechtliche Sicherung der Frei-
raume vor und definiert verbindliche Vorgaben zu
deren Qualitat. Die stédtebauliche Uberarbeitung
wurde eng von der zustdndigen Fachkommission
horw mitte begleitet und fur das Bebauungsplanver-
fahren empfohlen.
Der Bebauungsplan stellt mit den verschiedenen
Baulinien die Plastizitat der Bauten sicher. Die An-
forderungen an Gestaltung und Materialisierung der
Gebaude sowie die Freiraumgestaltung werden im
Rahmen der nachfolgenden Baugesuchsverfahren
konkretisiert. Dies erfolgt verpflichtend unter Beizug
und Beurteilung der Fachkommission horw mitte.
8.04 Erh6hung Gewerbeanteil Der Anteil von Flachen zugunsten des lokalen Gewerbes er- | Das Baufeld Nord ist bereits realisiert. Die Anpas- Ablehnung
scheint gering und eher zu wenig (teilweise bloss 5%, siehe sung der Sonderbauvorschriften in diesem Bereich
Art. 8 Abs. 4, Baufeld Nord). In den Gebduden MW2 und dient ausschliesslich der Angleichung an das bereits
MW3 sind zwar mindestens 40% der anrechenbaren Geb&u- | bewilligte und umgesetzte Baugesuch.
deflache fir Dienstleistungen, Biro, Gewerbe, Kultur und
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Gemeinderat
dergleichen reserviert, Jedoch auf das Erdgeschoss be- In den Baubereichen S2 und MW3 ist jeweils ein
grenzt (siehe Art. 10 Abs. 4 [S2] und Art. 11Abs.4 [MW3]) Mindestanteil von 40 % der Gebaudeflache im Erd-
X geschoss fur gewerbliche Nutzungen (Dienstleistun-
Ich beantrage dem Gemeinderat daher darauf hinzuwirken, gen, Biro, Kultur, etc.) vorgesehen. Ergénzend dazu
dass fir lokale Gewerbebetriebe ein htherer Anteil bzw. bleiben die Seilbahnstation und das ehemalige Ver-
mehr Gewerbeflachen zur Verfugung gestellt werden (mus- waltungsgebéude erhalten, welche ebenfalls einer
sen). Ortlich bietet sich aufgrund der Bauzonenanordnung gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden kénnen.
am besten das Baufeld Mitte-West an. Aus Sicht des Gemeinderats ergibt sich daraus ein
ausgewogenes Verhiltnis von Wohnen und Arbeiten
an dieser Lage. Dies auch in Abstimmung mit den
jeweiligen Rahmenbedingungen wie Erschliessung,
Aufenthaltsqualitdt und Freiraumbeziige.
Der Bebauungsplan hélt damit auch die Zielsetzun-
gen der Zentrumszone Bahnhof gemass rechtskréfti-
gem Bau- und Zonenreglement ein. Dieses sieht ein
dichtes Wohnquartier westlich des Bahnhofs vor,
wéhrend das Gebiet auf der dstlichen Seite des
Bahnhofs das Horwer Zentrum abrunden soll (u.a.
mit einem hoheren Anteil an Gewerbenutzungen).
9.01 Es geht um die Anzahl Fahrten gem. Von urspriinglich 1'200 Fahrten (DTV) werden die Anzahl Der festgelegte DTV-Wert fur das Baufeld Nord ba- Ablehnung

Art. 24 «Sicherung der Mobilitét».

Fahrten fur das Baufeld Nord auf 270 begrenzt. Geméss ers-

ten Auswertungen aus dem Jahr 2024 befinden wir uns be-
reits heute in der Nahe dieses Wertes. Da der Grossteil der
Gewerbefléchen im Erdgeschoss noch in Vermietung steht,
wiirde dieser Wert mit grosser Wahrscheinlichkeit iber die-
ses Limit steigen.

Wir wéren lhnen dankbar, wenn Sie den revidierten Wert
nochmals prifen konnten. In unseren Augen wére eine Re-
serve von 25% angebracht (= 300 Fahrten DTV) und ent-
spricht in etwa dem zusétzlichen Verkehrsaufkommen, wel-
ches durch die Vermietung der Gewerbeflachen zu erwarten
ist. Damit Iagen wir immer noch weit unter dem urspringli-
chen Wert von 1'200 Fahrten. ]

siert auf dem Mobilitdtskonzept, das spezifisch fir
dieses Gebiet erarbeitet und mit dem Baugesuch
genehmigt wurde. Die Begrenzung auf 270 Fahrten
pro Tag stellt eine verkehrsplanerisch abgestutzte
Zielvorgabe dar, damit die Funktionsfahigkeit des
Ubergeordneten Strassennetzes gewahrleistet bleibt.
Eine generelle Reserve wurde bewusst nicht einge-
plant, da durch bauliche und betriebliche Massnah-
men (Nutzungen, Férderung nachhaltiger Mobilitét,
Monitoring) auf veranderte Entwicklungen reagiert
werden kann. Sollte sich in Zukunft ein Anpassungs-
bedarf ergeben, ist dieser Uber die zustéandigen
Fachstellen auf Basis des Monitorings zu priifen
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3 Weiteres Vorgehen

Der Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof — Teil West wird nach Méglichkeit anhand der Eingaben aus der éffentlichen Mitwirkung sowie an-

hand der kantonalen Vorpriifung Gberarbeitet. Der Mitwirkungsbericht wurde vom Gemeinderat am 26. Februar 2026 verabschiedet und wird sémt-
lichen Mitwirkenden zugestellt.

Der uberarbeitete Bebauungsplan Zentrumszone Bahnhof — Teil West wird im Frihling 2026 éffentlich aufgelegt.

Der Gemeinderat Horw bedankt sich bei allen Mitwirkenden fir das wertvolle Engagement und die vertiefte Auseinandersetzung mit dem Pla-
nungsdossier.

Horw, 26. Februar 2026

e

Michael Siegrist

Gemeindeschreiber
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