GEMEINDERAT
Bericht und Antrag

Nr. 1713
vom 12. Januar 2023
an Einwohnerrat von Horw

betreffend Abrechnung Sonderkredit Erwerb Stockwerkeigentum Kindergarten Stirnrdti

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

1 Beschliisse

Sie haben gestitzt auf unseren Bericht und Antrag Nr. 1614 am 29. Marz 2018 Folgendes be-
schlossen:

1. Die Begriindung und Ubertragung eines selbstandigen und dauernden Baurechts an die
auconia Ingenieurbau GmbH, Schlossberg 16, 6343 Risch, flr das Baurechtsgrundstick
Nr. 1650 (Stirnriti) mit einer Grundstticksflache von 4'977 m? wird genehmigt.

2. Die Ertrage werden alljahrlich fur die laufende Rechnung verwendet.

3. Die Ausgabenbewilligung durch Sonderkredit fur den Erwerb von Stockwerkeigentum fir
den Kindergarten auf dem Baurechtsgrundstiick Nr. 1650 (Stirnriti) mit einem Kaufpreis von
Fr. 1'020'000.00 inkl. MWST wird genehmigt.

4. Der Gemeinderat wird ermachtigt, den entsprechenden definitiven Kaufvertrag fir das
Stockwerkeigentum mit der auconia Ingenieurbau GmbH, Schlossberg 16, 6343 Risch, ab-
zuschliessen.

5. Der vorgeschlagenen Finanzierung wird zugestimmt.

2 Kredit und Teuerung

2.1 Bewilligte Kredite
— Beschluss Einwohnerrat vom 29. Marz 2018 Fr. 1'020'000.00
Total bewilligte Kredite inkl. MWST Fr. 1'020'000.00

2.2 Teuerung

Der Kaufpreis fur den Erwerb Stockwerkeigentum Kindergarten Stirnruti wurde als Fixpreis fest-
gelegt und unterliegt nicht der Teuerung.
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3 Werdegang

Auf dem Grundstick Nr. 1650, GB Horw, stand ein Kindergartenpavillon der Gemeinde. Die Ge-
meinde verausserte das erwahnte Grundstiick im Baurecht und erwarb zugleich im Erdge-
schoss des neu zu errichtenden Gebaudes Stockwerkeigentum in der Absicht, als Ersatz fur
den damaligen Kindergartenpavillon einen neuen Kindergarten mit Aussenspielplatz zu betrei-
ben. Planerisch und baulich wurden Vorbereitungen getroffen, damit der Kindergarten bei Be-
darf auch als Wohnraum genutzt werden kann.

3.1 Vorvertrag

Mit der Firma auconia Ingenieurbau GmbH, Risch, wurde am 23. Februar 2018 ein Vorvertrag
zum Abschluss eines Kaufvertrages beurkundet. Im Vorvertrag wurde eine Flache fir den Kin-
dergarten (ohne Nebenrdume) von ca. 167 m? ausgewiesen. Der Kaufpreis wurde mit

Fr. 950'000.00 beziffert. Hinzu kamen zwei Einstellhallenplatze fir Fr. 70'000.00.

3.2 Handanderung

Die Firma auconia Ingenieurbau GmbH erklarte, dass sie sich nicht in der Lage sehe, den Bau-
rechtsvertrag und den Vorvertrag fir den Erwerb des Kindergartens Stirnriti zu erftllen. Ein
Konsortium, bestehend aus den Firmen SACASA AG, Kiissnacht, und Ontano AG, Luzern, hat
den Baurechtsvertrag Stirnriiti GS-Nr. 3231 sowie den Vorvertrag fur den Erwerb des Kinder-
gartens StirnrGti mit gleichen Konditionen von der auconia Ingenieurbau GmbH Gbernommen.
Die Gemeinde hat am 25. Juli 2019 dieser Handanderung zugestimmt und auf das Ausuben
des Vorkaufsrechts verzichtet.

3.3 Kaufvertrag

Mit dem Konsortium (SACASA AG und Ontano AG) wurde am 3. Marz 2021 der Kaufvertrag fur
den Erwerb des Kindergartens Stirnriti beurkundet. Im Kaufvertrag wurde die definitive Flache
fur den Kindergarten (ohne Nebenrdume) mit 169.76 m? ausgewiesen, was einer zusétzlichen
Flache von 2.76 m? entspricht. Der Kaufpreis betrug Fr. 965'700.00. Die zwei Einstellhallen-
platze wurden fir Fr. 70'000.00 erworben.

3.4 Planung und Bauleitung

Die Planung und die Bauleitung fir den Neubau erfolgte durch die GKS Architekten Generalpla-
ner AG, Luzern.

4 Termine

— Beschluss Einwohnerrat 29. Marz 2018
— Baubeginn August 2020
— Fertigstellung 8. August 2022

5 Kreditabrechnung
Kostenvoranschlag Effektive Kosten

Kosten gemass Kaufvertrag Fr. 1'020'000.00 Fr. 1'035'700.00
Eigenleistungen Fr. 5'294.67
Total Fr. 1'020'000.00 Fr. 1'040'994.67
Kostenuberschreitung Fr. 20'994.67

Fr. 1'040'994.67 Fr. 1'040'994.67
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6 Verbuchungsnachweis (KST 420039)

Ausgaben Einnahmen
Rechnung 2020 (Eigenleistungen) Fr. 5'204.67
Rechnung 2022 (Kaufpreis) Fr. 1'035'700.00 Fr. 0.00
Total Fr. 1'040'994.67 Fr. 0.00
Nettobelastung der Gemeinde Fr. 1'040'994.67

Fr. 1'040'994.67 Fr. 1'040'994.67

7 Begriindung Kostenabweichungen

Der Vorvertrag und der Kaufvertrag basieren auf einem Flachenpreis von Fr. 5'688.62 pro
Quadratmeter. Der Preis flr die Nebenraume und den Aussenspielplatz ist darin enthalten.

Im Vorvertrag vom 23. Februar 2018 ging man von einer Flache von ca. 167 m? aus und be-
rechnete einen Kaufpreis von Fr. 950'000.00.

Der Kaufvertrag vom 3. Marz 2021 beruhte auf der definitiven Flache von 169.76 m?, womit ein
Kaufpreis von Fr. 965'700.00 resultierte. Der hdhere Kaufpreis von Fr. 15'700.00 ist durch die
Flachenanderung entstanden.

Zusatzlich zum Kaufpreis wurden gemass Art. 12 des Finanzreglements der Gemeinde Horw
vom 20. September 2018 (Nr. 940) Eigenleistungen im Betrage von Fr. 5'294.67 verbucht.

8 Subventionen und Beitrage
Fir dieses Bauvorhaben wurden keine Subventionen und Beitrage Dritter ausgerichtet.

9 Finanzierung

Seit dem 1. Januar 2018 gelten die Bestimmungen des kantonalen Gesetzes Uber den Finanz-
haushalt der Gemeinden (FHGG; SRL 160). Beim Kauf eines Kindergartens handelt es sich um
eine Investition ins Verwaltungsvermdgen. Gemass Art. 68 lit. b der Gemeindeordnung erteilt
der Einwohnerrat eine Ausgabenbewilligung fur frei bestimmbare Ausgaben durch Sonderkredit,
deren Wert im Einzelfall 1 % bis 20 % (2018: Fr. 497'500.00 bis Fr. 9'950'000.00) des Gemein-
desteuerertrages betragt. Am 29. Marz 2018 hat der Einwohnerrat diese Ausgabenbewilligung
in Form eines Sonderkredits von Fr. 1'020'000.00 erteilt.

Die Ausgaben wurden uber die Investitionsrechnung unter der Kostenstelle 420039 «Erwerb
Stockwerkeigentum Stirnrti» mit allgemeinen Mitteln finanziert und werden nun in der Bestan-
desrechnung (Anlagebuchhaltung unter der Anlagegruppe 140402 «Hochbauten Schule») akti-
viert sowie gemass den Vorgaben der Verordnung uber den Finanzhaushalt der Gemeinden
(FHGV; SRL 161) innert 40 Jahren abgeschrieben.

10 Externe Revision

Die vorliegende Abrechnung Sonderkredit Erwerb Stockwerkeigentum Kindergarten Strirnriti
wurde von der externen Revisionsstelle (BDO AG, Luzern) der Gemeinde Horw am 11. Ja-
nuar 2023 gepruft und dem Einwohnerrat zur Genehmigung empfohlen.
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11 Wiirdigung

Mit dem Erwerb von Stockwerkeigentum fur den Betrieb des Kindergartens im Quartier Stirnruti
kann die Gemeinde Horw den standig steigenden Anforderungen an die Gewahrleistung von
qualitativ hochstehenden und einfach erreichbaren Kindergartenraumen gerecht werden. Die
hellen und einladenden Raumlichkeiten sind zweckmassig ausgestattet und bieten den Kindern
genugend Raum flr ihre Aktivitaten. Die gut durchdachten Aussenraume gewahrleisten den
Kindern eine anregende und sichere Mdéglichkeit, sich draussen in der Natur zu bewegen. Die
Ruckmeldungen sowohl der Kinder und Eltern als auch der Kindergartenlehrpersonen sind
durchwegs positiv. Aufgrund der Konzipierung besteht zudem die Moglichkeit, die Rdume bei
sinkendem Schulraumbedarf als Wohnraum zu nutzen.

12 Strategiereferenz

Diese Massnahme dient der Umsetzung der folgenden Leitsatze in der Gemeindestrategie:
- 3 Gesellschaftlichen Zusammenhalt starken

- 6 Qualitativ hochwertiges Bildungs- und Betreuungsangebot gewahrleisten

- 7 Infrastrukturen pflegen

13 Antrag
Wir beantragen lhnen,

— die Abrechnung Uber den Sonderkredit fur den Erwerb von Stockwerkeigentum fur den Kin-
dergarten Stirnrati im Betrag von Fr. 1'040'994.67 zu genehmigen.

. oo

Ruedi Burkard rene Arnold
Gemeindeprasident Gemeindeschreiberin
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Gemeinde

HORW

Einwohnerrat
Beschluss

— nach Kenntnisnahme vom Bericht und Antrag Nr. 1713 des Gemeinderates
vom 12. Januar 2023

— gestutzt auf den Antrag der Geschaéftspriifungskommission und der Bau- und Verkehrskom-
mission

— in Anwendung von Art. 30 lit. f und Art. 69 lit. j der Gemeindeordnung
vom 25. November 2007

Die Abrechnung tber den Sonderkredit fur den Erwerb von Stockwerkeigentum fiir den Kinder-
garten Stirnriiti im Betrag von Fr. 1'040'994.67 wird genehmigt.

Horw, 9. Februar 2023

/sz At OO

Reto von Glutz Irehe Arnold
Einwohnerratsprasident Ggmeindeschreiberin

publizier: 10, Feb, 2023



