Gemeinde

HORW

GEMEINDERAT
Bericht und Antrag

Nr. 1691
vom 20. Januar 2022
an Einwohnerrat von Horw

betreffend Umwidmung des Grundstlicks Nr. 361, Ringstrasse, 6048 Horw

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

1 Ausgangslage

An der Kantonsstrasse 104 in Horw besitzt die Raiffeisenbank Horw Genossenschaft auf dem
Grundsttick Nr. 737 (Flache 706 m?) ihr heutiges Bankgebaude, welches durch einen Neubau
ersetzt und erweitert werden soll, um dem gestiegenen Raumbedarf Rechnung tragen zu koén-
nen.

Die Einwohnergemeinde Horw ist Eigentumerin des Nachbargrundstiicks Nr. 361 mit einer Fla-
che von 463 m?, welches sich im Verwaltungsvermogen befindet. Auf diesem Grundstiick befin-
den sich die Kundenparkplatze der Raiffeisenbank Horw sowie der Trachtenbrunnen.

Fir die damalige Realisierung des Ortskerns bedurfte es eines komplexen Vertragswerks unter
Mitwirkung verschiedener Parteien. Einer dieser Vertrage betraf die Einwohnergemeinde, die
Luzerner Pensionskasse und die Raiffeisenbank Horw, damit in diesem Teil des Ortskerns die
Ortskernplanung mit Durchfahrméglichkeit fur die Belieferung der Coop-Filiale via Grundstick
der Raiffeisenbank zustande kommen konnte. Den Grundsatzen der entsprechenden Vertrage
haben der Einwohnerrat an seiner Sitzung vom 5. April 2001 und die Stimmberechtigten von
Horw an der Abstimmung vom 23. September 2001 zugestimmt.

Als Gegenleistung fur das Durchfahrtsrecht zugunsten der Coop Uber das Raiffeisenareal hat
die Raiffeisenbank Horw im Jahre 2002 auf dem Grundstuck Nr. 361 eine dauerhafte Dienstbar-
keit fir ihre Parkplatze erhalten. Die Einwohnergemeinde Horw erhielt hierfur eine einmalige
Entschadigung von Fr. 100'000.00. Das Grundstuck Nr. 361 kann infolge dieser Dienstbarkeit
nur von der Raiffeisenbank Horw oder deren Rechtsnachfolgerin genutzt werden. Aufgrund der
Dienstbarkeit mit der Raiffeisenbank Horw ist eine isolierte Uberbauung des Grundstiicks durch
die Einwohnergemeinde Horw nicht mdglich.
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Die Raiffeisenbank Horw ist bereits im Jahre 2018 an die Einwohnergemeinde Horw herange-
treten mit dem Wunsch, der Einwohnergemeinde das Grundstlck Nr. 361 abzukaufen, um auf
den beiden Grundsticken (Nr. 361 und Nr. 737) durch einen Neubau ein Bankgebaude mit Tief-
garage zu errichten. Damit sollen die beiden Parzellen architektonisch und stadtebaulich sinn-
voll Giberbaut werden. Die Raiffeisenbank Horw verpflichtet sich, eine qualitatsvolle Uberbauung
zu realisieren, die der prominenten und sensiblen Lage mitten im historischen Ortskern Rech-
nung tragt.

In der Folge wurden Verhandlungen zwischen der Einwohnergemeinde Horw und den Vertre-
tern der Raiffeisenbank Horw aufgenommen. Die Firma Truvag Treuhand AG, Sursee, wurde
mit der Begutachtung des Grundsticks Nr. 361 beauftragt. Die Grundstlicksbewertung wurde
mit Fr. 230'000.00 ausgewiesen, unter der Berticksichtigung der im Jahr 2002 erfolgten Belas-
tung mit der Dienstbarkeit und der hierfur bereits erfolgten Entschadigung von Fr. 100'000.00.

2 Variantenprufung Gemeinderat

Die Einwohnergemeinde Horw ist beim Verkauf von Bauland dusserst zuriickhaltend. Die knap-
pen Baulandreserven der Gemeinde Horw werden — wo sinnvoll und rechtlich moglich — ge-
mass der Immobilienstrategie im Grundsatz nur noch im Baurecht abgegeben. Das Grundstuick
Nr. 361 ist flr die Gemeinde nur noch von eingeschranktem Wert. Dies bereits aufgrund der
dauerhaften Dienstbarkeit zugunsten der Raiffeisenbank Horw. Die geringe Flache und die Ge-
ometrie der Parzelle limitieren die Nutzung des Grundstlicks zusétzlich. Aus diesen Grunden ist
eine gemeinsame Planung und Uberbauung mit dem Nachbargrundstiick Nr. 737 sinnvoll.

21 Variante 1: Abgabe im Baurecht Grundstiick Nr. 361

Eine Abgabe des Grundstiicks im Baurecht kommt in diesem Fall nicht in Frage, ergabe sich
doch die Situation, dass ein Teil des Gebaudes auf dem Grundstuick der Raiffeisenbank Horw
und ein Teil des Gebaudes auf dem Baurechtsgrundstiick der Einwohnergemeinde lage. Ge-
mass einem Urteil des Bundesgerichts (BGE 111 Il 134) kann ein Baurecht fir einen Gebaude-
teil nicht begriindet werden. Ausnahmen sind nur méglich, wenn ein Gebaudeteil baulich und
funktionell vollig vom lGbrigen Gebaude unabhangig ware und die beiden Teile keine konstruk-
tive Einheit darstellen, so dass jeder Teil unabhangig vom anderen abgebrochen werden
kdénnte. Diese Anforderungen stehen der Erstellung eines fur die Bank sinnvoll nutzbaren, ein-
heitlichen Bankgebaudes entgegen.
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2.2 Variante 2: Verkauf des Grundstiicks Nr. 361 mit Realersatz

Der Gemeinderat hat die Raiffeisenbank Horw beauftragt, zu prifen, ob bei einem Verkauf ein
geeigneter Reallandersatz angeboten werden kénnte. Die Raiffeisenbank Horw verfligt Gber
keine weiteren eigenen Grundstlcke, welche als Realersatz in Frage kommen. Die Einrdumung
eines Stockwerkeigentums im neu zu errichtenden Gebdude zugunsten der Gemeinde kann
aufgrund der raumlichen Bedurfnisse der Bank und Sicherheitstiberlegungen nicht gewahrt wer-
den.

2.3 Variante 3: Verkauf des Grundstiicks Nr. 361 mit Vorkaufsrecht

Als dritte Variante kommt der Verkauf des Grundstlicks an die Raiffeisenbank Horw unter
gleichzeitiger Sicherung der Moglichkeit eines unlimitierten Vorkaufsrechts der Einwohnerge-
meinde fur die Grundstiicke Nrn. 361 und 737 in Frage. Das Vorkaufsrecht kann geltend ge-
macht werden, wenn die dannzumal gemeinsam Uberbauten Grundstlcke Nrn. 361 und 737
verkauft werden, sowie bei jedem anderen Rechtsgeschaft, das wirtschaftlich einem Verkauf
gleichkommt.

3 Erwagung Gemeinderat

Der Gemeinderat hat sich fir die Variante 3 entschieden. Die Griinde dafir sind folgende:

— Eine eigenstandige Uberbauung ist aufgrund der bestehenden dauerhaften Dienstbarkeit
zugunsten der Raiffeisenbank Horw nicht maglich.

— Aus rechtlichen Grinden ist die Einrdumung eines Baurechts zugunsten der Raiffeisenbank
Horw nicht moglich.

— Mit einem Verkauf mit eingeraumtem unlimitiertem Vorkaufsrecht fir die beiden Grundstu-
cke Nrn. 361 und Nr. 737 wird die angestrebte Entwicklung méglich und die Einwohnerge-
meinde Horw halt sich die Option offen, in Zukunft allenfalls ein wertvolles zusammenhan-
gendes Grundstiick von 1'189 m? im Zentrum zu sichern.

— Die geplante Gestaltung der Ringstrasse wird durch den Neubau des Bankgebaudes nicht
beeintrachtigt.

4 Kaufvertrag

In der Zwischenzeit konnte zwischen den Parteien ein beidseits akzeptierter Kaufvertrag ausge-
handelt werden. Der Verkauf ist nur méglich, falls das Grundstiick Nr. 361, welches sich im Ver-
waltungsvermdgen befindet, in das Finanzvermdgen uberfuhrt wird. Dafur ist die Zustimmung
des Einwohnerrates notwendig.

Inhalt des Kaufvertrags ist der Verkauf des Grundstiicks Nr. 361 durch die Einwohnergemeinde
Horw an die Raiffeisenbank Horw zum Preis von Fr. 230'000.00. Im Kaufvertrag verpflichtet sich
die Raiffeisenbank Horw, eine qualitatsvolle Uberbauung zu realisieren. Der Einwohnerge-
meinde Horw wird fur die Maximaldauer von 25 Jahren ein unlimitiertes Vorkaufsrecht an den
beiden Grundsticken Nrn. 361 und 737 eingeraumt.

Zusatzlich raumt die Raiffeisenbank Horw der Einwohnergemeinde Horw ein Rickkaufsrecht
am Grundstiick Nr. 361 ein. Das Rlckkaufsrecht ist befristet bis 31. Dezember 2036 und fir
diese Dauer im Grundbuch vorzumerken. Die Einwohnergemeinde Horw kann das Ruckkaufs-
recht bei Eintritt der folgenden Bedingungen ausiben:

— wenn bis zum 31. Marz 2027 kein Baubeginn erfolgt oder

— wenn die Kauferschaft das Grundstuck unbebaut weiterveraussert.
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Die vorgenannte Frist bis 31. Marz 2027 verlangert sich um die Dauer des Baubewilligungsver-
fahrens und um die Dauer eines Rechtsmittelverfahrens gegen den Baubewilligungsentscheid
bis zum Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung. Falls der Baubeginn nicht bis zum 31. Okto-
ber 2036 erfolgt, kann das Ruickkaufsrecht durch die Einwohnergemeinde Horw in jedem Fall
ausgeubt werden.

Die Verausserung von Grundstlicken liegt bis zum Betrag von Fr. 588'950.00 in der Kompetenz
des Gemeinderats.

5 Ertragsverwendung

Fur die Einwohnergemeinde resultiert aus dem Verkauf ein Buchgewinn von Fr. 230'000.00.
Der Buchgewinn wird in der laufenden Rechnung verbucht.

6 Wiirdigung

Dem Grundsatz der Immobilienstrategie folgend, verkauft die Einwohnergemeinde Horw in der
Regel kein Bauland, sondern gibt Land im Baurecht ab. Vorliegend macht ein Verkauf Sinn, weil
eine isolierte Uberbauung des Grundstlicks durch die Einwohnergemeinde aufgrund der Dienst-
barkeit mit der Raiffeisenbank Horw nicht moéglich ist.

Eine Uberbauung beider Parzellen erméglicht dagegen eine architektonisch gute Lésung und
eine sinnvolle Nutzung des Grundstticks Nr. 361. Durch die verhandelte Option, welche der Ein-
wohnergemeinde Horw ein unlimitiertes Vorkaufsrecht an den beiden Grundstiicken Nrn. 361
und 737 zugesteht, erhalt die Einwohnergemeinde gegebenenfalls die Mdglichkeit, ein zentrales
Grundstlck an guter Lage zu erwerben.

Die im Jahr 1929 in Horw gegriindete Raiffeisenbank Horw ist eine verlassliche Partnerin, wel-
che stark in Horw verankert ist und sich auch gemeinnitzig engagiert. Die Raiffeisenbank ist
genossenschaftlich organisiert und zahlt rund 6'400 Genossenschafterinnen und Genossen-
schafter. Aufgrund der genossenschaftlichen Pragung hat die Raiffeisenbank primar den Nut-
zen der Genossenschaftsmitglieder und das wirtschaftliche Gedeihen der Kundinnen und Kun-
den ihres Geschaftskreises im Fokus.

Das aktuelle Bankgebaude dient der Bank seit dem Jahr 1991 als Sitz. Die Raiffeisenbank
Horw ist stdndig gewachsen und benétigt nun dringend mehr Raum. Die geplante Erweiterung
des Bankgebaudes und das damit verbundene finanzielle Engagement ist als klares Bekenntnis
zum Standort Horw zu verstehen. Gerade in Zeiten, in denen andere Dienstleister ihre Ange-
bote reduzieren, kommt dem eine wertvolle Signalwirkung zu. Die Raiffeisenbank sichert auf
diese Weise der Horwer Bevolkerung verbindlich zu, sich weiter in der Gemeinde zu engagie-
ren, ihre Dienstleistungen auf der Grundlage personlicher Beratung zu erbringen und Arbeits-
platze zu sichern. Die Raiffeisenbank ist sich der Bedeutung der Lage des Bankgebaudes mit-
ten im Ortskern bewusst und legt Wert darauf, eine qualitatsvolle Uberbauung zu verwirklichen.

7 Strategiereferenz

Diese Massnahmen dienen der Umsetzung der folgenden Leitsatze aus der Gemeindestrategie:
— 1 Lebensraum gestalten
— 4 Lebendiges Dorfzentrum entwickeln

Seite 4/6



20. Januar 2022
Umwidmung des Grundstuicks Nr. 361, Ringstrasse, 6048 Horw

8 Antrag
Wir beantragen Ihnen,

— die Umwidmung des Grundsticks Nr. 361 vom Verwaltungsvermogen in das Finanzvermo-
gen zu genehmigen.

.

Ruedi Burkard ie Vogel

Gemeindeprasident Stv. Gemeipdeschreiberin |

— Anhang: Grundstlicksbewertung Nr. 361, Firma Truvag vom 19. November 2020
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Gemeinde

HORW

Einwohnerrat
Beschluss

— nach Kenntnisnahme vom Bericht und Antrag Nr. 1691 des Gemeinderates
vom 20. Januar 2022

— gestitzt auf den Antrag der Geschaftsprifungskommission

— in Anwendung von Art. 69 lit. h der Gemeindeordnung vom 25. November 2007

Die Umwidmung des Grundsticks Nr. 361 vom Verwaltungsvermégen in das Finanzvermégen
wird zurlickgewiesen. :

Horw, 17. Februar 2022

0

StefanMaissen Fabiefine Vogel
Einwohnerratsprésident Stv. Gemgindeschreiberin |

Publiziert: {8, Feb, 2027
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Immobilienbewertung
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Allgemeines

Objekt

Grundstiick Nr. 361
Ringstrasse
6048 Horw

Treuhand
Immobilien

truvag

Auftraggeber

Einwohnergemeinde Horw
Herr Martin Kopp
Gemeindehausplatz 1
6048 Horw

Eigentimer

Einwohnergemeinde Horw
Gemeindehausplatz 1
6048 Horw

Experte

Truvag Treuhand AG
Leopoldstrasse 6
6210 Sursee

Tel. +41 41 818 77 77

reto.langenstein@truvag.ch

Reto Langenstein
Immobilien-Bewerter FA

Inhaber Gemeindeschreiberpatent

Besichtigung
Bewertung per

Schétzungsauftrag

05.11.2020
01.11.2020

Ermittlung des aktuellen Markt-/Mehrwertes
(mittels Ruckwértsrechnung des Vorprojektes und Vergleiches)

Sursee, 19. November 2020

Truvag Treuhand AG

Reto Langenstein
Immobilien-Bewerter FA
Inhaber Gemeindeschreiberpatent

Grundbuchauszug (23.10.2020)
Katasterschatzung
Gebaudeversicherungspolice
Mieterspiegel (Datum)

Bau- und Zonenordnung
Zonenplan

[

Toni Béttig
dipl. Immobilien-Treuhander
Immobilien-Bewerter FA

Bewertungsexperte SVIT

Altlastenkataster
Stockwerkeigentiimerreglement
Auskiinfte (Amter, z.B. Bauamt)
Baubeschrieb
Baurechtsvertrage

Weitere
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Ausgangslage

Die Raiffeisenbank Horw plant einen Ersatzneubau des bestehenden Geschéftshauses an der Kantonsstrasse
104 in Horw. In diesem Zusammenhang mdchten sie das Grundstiick Nr. 361 der Einwohnergemeinde Horw
erwerben.

Auf diesem Grundstick befinden sich heute die Besucher-/Mitarbeiterparkplatze fur die Geschaftsliegenschaft der
Raiffeisenbank Horw sowie der Zentrumsbrunnen, welcher im kantonalen Bauinventar als erhaltenswert eingestuft
ist.

Die Besucher- und Mitarbeiterparkpléatze der Raiffeisenbank Horw sind mit dem Benitzungsrecht an einer
Teilflache als Parkplatze It. Plan zu Gunsten des Grundstiickes 737 im Grundbuch eingetragen. Aufgrund dieser
Dienstbarkeit kann dieses Grundstiick faktisch nicht berbaut werden. Ebenfalls gilt es zu beriicksichtigten, dass
dieses aufgrund der einzuhaltenden Abstandsvorschriften isoliert nicht bebaut werden kann. Als einziger
Interessent kann somit nur die Grundeigentiimerin des Grundsttickes Nr. 737 in Betracht gezogen werden. Fir
diese Eigentiimerin hat der Erwerb einen Mehrwert. Geméss diesen Ausfiihrungen ist grundsatzlich fir dieses
Grundstuck kein eigentlicher Markt vorhanden und ein Dritter dirfte zu tUblichen Konditionen kaum Interesse
bekunden.

Aufgrund dieser Ausgangslage haben wir in einem ersten Schritt den Landwert mittels einer Ruickwértsrechnung
(gemass Vorprojekt der Raiffeisenbank) ermittelt. Diesen Wert erachten wir gemass den vorstehenden
Erlauterungen jedoch nicht als reinen Marktwert. Dies auch in Anbetreacht der erstellten und grundbuchrechtlich
vereinbarten Abstellplatze. Deshalb haben wir in einer zweiten Phase das Grundstiick Nr. 361 mit einem
absoluten Landwert berticksichtigt. Die Differenz aus diesen zwei ausgewiesenen Landwerten erachten wir als
den richtigen Marktwert resp. Mehrwert fur dieses Grundstiick.
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Pramissen und allgemeine Hinweise

Als Basis fur dieses Gutachten dienten die uns zur Verfiigung gestellten Unterlagen und Angaben, deren
Vollstéandigkeit und Richtigkeit wir voraussetzen und welche in diesem Sinn nicht Gberprift wurden. Im Weiteren
erstellten wir die Bewertung aufgrund der nach einer Besichtigung vor Ort bekannten Gegebenheiten.

Rickwartsrechnung mit Hilfe des Vorprojektes der Raiffeisenbank Horw

Aufgrund der zuldssigen oder geplanten Ausnutzung (gemass gliltigem Bau- und Zonenreglement oder
zukinftigen Anderungen) wird die Geschossflache oder das Bauvolumen einer hypothetischen Baute, die auf dem
zu bewertenden Bauland realisierbar ist, berechnet.

Die Erstellungskosten werden aufgrund der geschéatzten Geb&udekosten sowie der Umgebungs- und
Baunebenkosten ermittelt. Allféllige Vorbereitungsarbeiten (Erschliessung, Abbruch bestehende Objekte, etc.)
werden ebenfalls beriicksichtigt.

Den voraussichtlich erzielbaren Mietertrag oder die Verkaufspreise legen wir aufgrund von Marktbeobachtungen
und eigener Erfahrung fest, unter Beruicksichtigung von zukunftigen Markttendenzen. Der Ertragswert resultiert
aus dem kapitalisierten Jahres-Netto-Mietertrag.

Aufgrund der Ruckwartsrechnung ergibt sich der entsprechende Landwert. Es liegt in der Natur dieser
Berechnungsart, dass sich bereits kleine Unterschiede bei den Annahmen fur die Baukosten und die Mietwerte
grossere Landwertschwankungen ergeben kdnnen. Die Toleranz der Bandbreite bei Bewertungen liegt in aller
Regel um +/- 10%. Bei der Methode der Rickwértsrechnung kann diese Bandbreite etwas grosser ausfallen.

Ausgehend von der momentanen Nutzung des Grundstiickes ist anzunehmen, dass es sich nicht um einen
belasteten Standort (Altlasten oder Abfélle) handelt bzw. keine Altlasten oder Abfélle vorhanden sind; dieser Punkt
wurde nicht geprift. Eine allféllige Wertminderung aus einer spater notwendigen Altlasten- oder Abfall-Sanierung
ist in der Schéatzung nicht beriicksichtigt und bleibt ausdriicklich vorbehalten.

Es ist stets zu bedenken, dass Marktwert und Verkaufspreis im guten Glauben zwei verschiedene Gréssen sein
koénnen. Es ist denkbar, dass bei einem Freihandverkauf ohne Zeitdruck ein Verkaufspreis erzielt wird, der vom
geschéatzten Marktwert abweicht.

Wir erstatten dieses Gutachten nach bestem Wissen aufgrund der uns zur Verfigung gestellten Unterlagen und
der bereitwillig erteilten Auskunfte.
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Lage des Bewertungsobjektes

Standortgemeinde

Horw zahlt rund 14100 Einwohner. In Horw sind ca. 826 Betriebe ansassig, welche
5236 Personen beschaftigen.

Das Gemeindegebiet erstreckt sich tber eine Flache von 12.86 Quadratkilometern.
Rund 29 Prozent dieser Flache wird als Siedlungsflache genutzt, das restliche
Gebiet dient der Landwirtschaft (29 %), besteht aus Waldgebiet (41 %) oder
unproduktiver Fléache (1 %).

Die Leerwohnungsziffer in Horw betragt 0.33 Prozent und liegt unter dem
schweizweiten Durchschnitt von 1.66 Prozent.

Quelle: Bundesamt fur Statistik, Regionalportrats 2020

Verkehrstechnische
Erschliessung

Der Autobahnanschluss A2 (Luzern-Horw) liegt ca. 1 Kilometer von der Liegenschaft
entfernt. Nach Luzern (Bahnhof) sind es mit dem 6ffentlichen Verkehr ca. 15
Minuten. Die Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Liegenschaft.
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Besonnung, Aussicht

Treuhand
Immobilien

truvag

Es ist eine gute Besonnung vorhanden.

Immissionen

Aufgrund der angrenzenden Kantonsstrasse sind Immissionen vorhanden.

Nachbarschaftsqualitat

In der unmittelbar angrenzenden Nachbarschaft befinden sich mehrheitlich Wohn-
und Geschéftsgebaude.

Bildungsangebot

Die Primar- und Oberstufen sind in Horw vorhanden. Weiterfuhrende Schulen
(Kantonsschule, Berufsschulen, Universitaten, Hochschule, etc.) befinden sich in
Luzern und sind mit dem 6ffentlichen Verkehr gut erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten

Horw bietet ein gutes Angebot an Einkaufsméglichkeiten an (Migros, Coop, etc.). Die

Stadt Luzern oder der Pilatusmarkt Kriens mit einem breiten Warenangebot sind in
Kurze erreichbar.
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Truvag Treuhand AG Grundstick Nr. 361, Horw

Situation und Umgebung
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2020
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Grundsttickdaten

Objektbezeichnung Katasterwert
Grundstiick Nr. 361 0
Total Katasterwert CHF O

Gemeinde/Bezeichnung
Grundstiick Nr.
Flache

Dienstbarkeiten

Vormerkungen

Anmerkungen

Topographie

Erschliessung

Zonen- und Bauvorschriften

Altlasten

Bauinventar Luzern

Horw

361

483 m2

(Details siehe Grundbuchauszug im Anhang)

Wir haben die verschiedenen Dienstbarkeiten und Grundlasten gepriift und
festgestellt, dass die bestehenden Eintrdge den Bestand und die Weiternutzung
der heutigen Bebauung regeln. Weitere Detailabklarungen haben wir nicht
vorgenommen.

Es besteht ein Grenz- und Uberbaurecht It. Plan zu Gunsten von Grundstiick Nr.
737. Ebenfalls ist ein Benutzungsrecht an Teilflache als Parkplatz It. Plan zu
Gunsten von Nr. 737 eingetragen.

Keine

Ausnahmebewilligung des Bau- und Verkehrsdepartementes im Sinne des
Strassengesetzes; Zufahrtsbewilligung und Mehrwertrevers

Das Grundstiick ist praktisch eben.

Es ist erschlossen.

Zentrumszone Z 1.3, Uberlagert mit Bebauungsplan Ortskern

Das Grundstiick ist nicht im Kataster der belasteten Standorte eingetragen.

Der Zentrumsbrunnen ist im kantonalen Bauinventar als erhaltenswert
eingetragen.
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Truvag Treuhand AG Grundstick Nr. 361, Horw

Auszug aus der Baulinienkarte "kommunal"

362
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Auszug aus dem Zonenplan der Gemeinde Horw

Auszug aus dem Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Horw

Art. 5
Zentrumszone Z 1.3

1 Die Zentrumszone Z 1.3 ist fur den Ausbau eines erlebnisdichten Zentrums mit einem maéglichst
vielfaltigen Angebot an Arbeitsplatzen, Dienstleistungen, Wohnraum und Gemeinschaftsanlagen
vorgesehen. Gestattet sind nebst Wohnungen méassig stérende Dienstleistungs- und Gewerbebe-
triebe, Gastgewerbe sowie offentliche Bauten und Anlagen.

2 In der Zentrumszone Z 1.3 hat das Erdgeschoss der gewerblichen Nutzung zu dienen. Wohn-
nutzungen sind nicht gestattet.

3 Die maximal zulassige Ausnutzungsziffer betragt 1.3, davon héchstens 0.9 fur Wohnen. Im
Rahmen eines Bebauungsplanes kann die Ausnutzungsziffer iberschritten und/oder durch ander-
weitige geeignete Festlegungen abgeldst werden. Im Bericht zum Bebauungsplan ist die konkret
geplante Ausnutzungsziffer nachzuweisen. Es sind max. funf Vollgeschosse gestattet.

4 Umfasst das Plangebiet eine Flache von mind. 7'000 m2, ist ein Bebauungsplan erforderlich.
Darin sind die wesentlichen Randbedingungen festzuhalten, die fur eine geordnete Entwicklung
der Zentrumszone Z 1.3 notig sind, insbesondere Verkehrsanlagen, Fusswege, Platze, Bauweise
und Baulinien. Der Gemeinderat kann Ausnahmen zum Bebauungsplan fur Provisorien gestatten,
wenn sich die Grundeigentumerin oder der Grundeigentumer verpflichtet, die Bauten auf eigene
Kosten und ohne Entschadigung zu entfernen oder anzupassen, wenn dies im Interesse der Ge-
samtentwicklung erforderlich wird.

Seite 11



Treuhand
Immobilien

truvag

Truvag Treuhand AG Grundstick Nr. 361, Horw

Auszug Bebauungsplan Ortskern

Auszug aus dem Bebaungsplan Ortskern

e

Art. 812
Festsetzung fir die Baubereiche

Baubereiche | zulassige | DG/Attika | Nutzungen | Nutzungen | Nutzungen Bes. Best.

Vollge- zulassig |EG 1. 0G 2. OG+

schosse
A1 5 Attika/DG |L, D L,D,W D, W 1)
A2 2 L, D L,D 1) 3) 6)
A3 1 L,D 1) 3) 6)
B1 5 Attika/DG |L, D L,D,W D, W 1)
B2 1 L,D 4)
= S ttier B e=—rtrb = B Ty
L2 2 L,D L,D 8) 10)

8 Baubereiche nicht definitiv festgelegt (im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu bestim-
men)

9 Zuséatzliche Nutzungen: Erschliessung und Reklameeinrichtungen
10 Max. zulassige Gebaudegrundflache: 280 m?
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Vorprojekt Raiffeisenbank Horw

Aufgrund der speziellen Grundstiicksform sowie unter Einhaltung der ordentlichen Abstandsvorschriften ist dieses
Grundstuck isoliert betrachtet praktisch nicht Giberbaubar. Es kann nur zusammen mit dem Nachbargrundstiick Nr. 737
bebaut werden.

Aufgrund des uns vorliegenden Vorprojektes der Raiffeisenbank Horw haben wir nachfolgend die Gebaudekosten
sowie die Umgebungs- und Baunnebenkosten ermittelt. Beziliglich Planunterlagen verweisen wir auf das Vorprojekt von
Hans-Urs Hengartner, Luzern.

Es ist beabsichtigt Uber die zwei Grundstiicke Nrn. 361 und 737 ein neues Geschéftsgebdude mit einer Einstellhalle im
Untergeschoss zu realisieren. Bei unseren Berechnungen haben wir nur das Grundstiick Nr. 361 berticksichtigt.

Gemass Bebauungsplan sind auf dem Grundstiick Nr. 361 zwei Vollgeschosse erlaubt. Es dirfen Ladenflachen,
Dienstleistungen und Buros erstellt werden. Wohnnutzungen sind auf diesem Grundstiick nicht gestattet. Die maximal
zulassige Gebaudegrundflache betragt 280 m2.

Auftragsgemass sind wir vom Vorprojekt ausgegangen, welches eine Gebaudegrundflache von ca. 220 m2 ausweist.

Grundstticksflache 483 m2

Anzahl Geschosse

Vollgeschosse 2 (Gemass Bebauungsplan)

Untergeschosse 1

GF pro Vollgeschoss 220 m2

Verhéltnis HNF/GF 0.85

Nutzung HNF Vollgesch. 374 m2

Nutzung HNF Dachgesch. m2

Total HNF 374 m2

Art der Nutzung Wohnen Biro/Gewerbe Total

Funktion (Anteil in %)

Eigentum 0.00% 100.00% 100.00%
Anteil GF m2 440 m2 440 m2
Anteil HNF m2 374 m2 374 m2
Einstellhallenplatze Eigentum 23
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Mogliche Anordnung des Gebaudekdrpers (nicht massstablich)

enutzung
-Erschliessung

Bemerkungen zum Benltzungsrecht

Gemass Dienstbarkeitsvertrag vom 10. Januar 2002 besitzt das Grundstick Nr. 737 das Nutzungsrecht an einer
Teilflache fur einen Parkplatz. Diese Nutzung wurde zeitlich nicht limitiert. Als Entschadigung leistete die
Grundeigentimerin des Grundstiickes Nr. 737 einen Betrag von CHF 100'000.

Gemass Ziffer 5 dieses Vertrages sind Verhandlungen tber eine Loschung dieser Dienstbarkeit zu fithren, wenn
eine Uberbauung mit Einstellhalle realisiert wird. Als Bedingung wird erwahnt, dass in dieser neu zu erstellenden
Tiefgarage entsprechende Parkierungsméglichkeiten zur Kompensation, durch die Raiffeisenbank Horw erworben
werden kénnen.
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Kostenkalkulation Vorprojekt

Geschossflachen gemass SIA 416

Untergeschoss Parkierung 380

Erdgeschoss Dienstleistungsflache 220 85.00% 187
1. Obergeschoss Dienstleistungsflache 220 85.00% 187
Total 820 374

Volumen geméss SIA 416

Untergeschoss 380 4.20 1'596
Erdgeschoss 220 3.15 693
1. Obergeschoss 220 3.50 770
Total 820 3'059

Berechnung Geb&udekosten

Untergeschoss 1'596 450 718200
Erdgeschoss 693 500 346'500
1. Obergeschoss 770 520 400'400
Total 3'059 1'465'100
BKP 1 Vorbereitungsarbeiten (von BKP 2) 3.00% 43'953
BKP 2 Gebéaudekosten 1'465'100
BKP 4 Umgebung (von BKP 2) 6.00% 87'906
BKP 5 Baunebenkosten (von BKP 2 - 4) 6.00% 93'180
Approximative Kosten fur zuséatzlichen Aufwand* 200'000
Baukosten hypothetisches Projekt 1'890'139

Die Baukosten fur die Gewerbeliegenschaft verstehen sich als Edelrohbau. Aufgrund der Tatsache, dass
grundsétzlich nur drei Wande erstellt werden, haben wir leicht reduzierte m3-Preise eingesetzt.

* Im Sinne einer Annahme haben wir aufgrund der Strassennéhe, Verschiebung Brunnenanlage,
Baugrubensicherung, Installationen wahrend dem Bau etc. zuséatzliche Baukosten bertcksichtigt.
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CHF
Verkauf
Biro/Gewerbe m2 HNF 374 CHF/m2 4'800 1'795'200
Einstellhallenplatze Anzahl 23 CHF/EHP 25'000 575'000
Total Verkaufsertrag 2'370'200
.. Kosten Verkauf (1.5 % von Verkaufserlds) 35'553
J. Vermarktungskosten (pauschal) / STWEG-Begrindung, etc. 15'000
Ertragswert hypothetisches Projekt 2'319'647

Die Verkaufszahlen entsprechen Erfahrungswerten basierend auf uns bekannten Verkaufsobjekten sowie

Benchmarkzahlen. Die Gewerberdume sind als Edelrohbauten zu verstehen (Ausbau durch Nutzer bzw. Kaufer).

Die Erschliessung der Einstellhalle erfolgt geméss den Planen tber das Nachbargrundstiick. Da dies grundsatzlich
nicht ohne Entschadigung fur den Einkauf der Zufahrt mdglich ist, haben wir bei den Einstellhallenplatze nur 2/3

des Verkaufspreises beriicksichtigt.
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Landwert aus Ertragswert

Landwert aus Ertragswert Kosten

CHF
Total Ertragswert 2'320'000
Total Baukosten 1'890'000
Landwert aus Ertragswert 430'000
Grundstiicksflache (m2) 483
Landwert pro m2 CHF 890
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Berechnung Landwert ohne Projekt der Raiffeisenbank

Aufgrund der aktuellen Nutzung mit Parkplatz und Brunnenanlage kommt dieses Grundstiick faktisch einer Parzelle in
der Zone fir 6ffentliche Zwecke gleich. Hinzu kommt, dass es aufgrund der Baulinien und der Abstandsvorschriften
praktisch isoliert nicht bebaut werden kann.

Deshalb haben wir zwecks Vergleich und im Sinne einer Annahme den Landwert dieses Grundstlick mit einem
absoluten Wert fir Grundstiicke in dieser Zone definiert.

Aufgrund uns vorliegender Vergleichszahlen erachten wir den Landwert der Zone fiir 6ffentliche Zwecke in der
Gemeinde Horw und Umgebung im folgenden Rahmen:

m2 CHF/m2 Landwert
Landwert 483 400 193200
Total Landwert (gerundet) 483 CHF 200'000

Wert bei Parkierung zu Vergleichszwecken

Aufgrund der aktuellen Nutzung dieses Grundstiickes mit einem Parkplatz sowie aufgrund der ergénzenden
Bestimmung im Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Horw haben wir den Wert dieses Grundstiickes zuséatzlich
mit einer Parkplatzbewirtschaftung vorgenommen.

Objekte Stk. CHF/ Stk. Miete mt. Miete p.a
Parkplatze 11 73 800 9'600
Total Mietwert CHF 9'600

Gemass Art. 5 des Reglements Uber die Parkiergebihren auf 6ffentlichem Grund haben wir als Basis pro Platz CHF
800 / jahrlich bertcksichtigt.

Mietwert 9'600
Kapitalisierungssatz 4.50%
Total Ertragswert 9'600 : 4.5% = CHF 213'333
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Truvag Treuhand AG Grundstiuck Nr. 361, Horw

Markt-/Mehrwert

Aufgrund der vorstehenden Berechnungen ergibt sich folgendender Mehrwert fir das Grundstick Nr. 361:

Landwert

Landwert bei Projekt Raiffeisenbank 430'000
Landwert bei Vergleich 200'000
Mehrwert CHF 230'000

Markt-/Mehrwert CHF 230'000

Kommentar

Die Differenz aus den vorstehenden Berechnungen haben wir fur dieses Grundstuck als Markt-/Mehrwert
definiert. Dies auch in Anbetracht, dass fur dieses Grundstuck kein eigentlicher Immobilienmarkt vorhanden ist
und ein Nutzungsrecht das Grundstiick massiv einschrankt. Als Kaufer kommt somit faktisch nur die
Grundeigentimerin des Grundstiickes Nr. 737 in Frage.

Aufgrund unserer Berechnungen resultiert somit ein Mehrwert von ca. CHF 480 pro m2. Die Gemeinde Horw hat
fur Einraumung des Nutzungsrechts bereits eine Entschadigung von CHF 100'000 erhalten. Wird dieser Betrag
zum ausgewiesenen Marktwert addiert, resultiert ein m2-Preis von ca. CHF 680.

Wir erstatten dieses Gutachten nach bestem Wissen aufgrund der uns zur Verfligung gestellten Unterlagen und
der bereitwillig erteilten Auskunfte.
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Anhang

Altlasten (Abfalle)

Belastete Standorte sind Orte, deren Belastung von Abféllen oder von Anlagen und Betrieben stammt, an denen
mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde. Ein belasteter Standort ist sanierungsbedurftig, wenn
Gefahr besteht, dass schéadliche Emissionen von ihm ausgehen. Nur ein sanierungsbedurftiger Standort gilt im
Sinne des Gesetzes als Altlasten-Standort. In allen anderen Féllen sind die Grundstlcke ,lediglich“ mit Abfallen
belastet. Wichtig ist die Unterscheidung in Bezug auf die Kostentragung bei Sanierungen (Altlastenstandort =
Verursacherprinzip; Abfélle = Besitzerprinzip).

Die Behoérden werden fiir so genannt belastete Standorte entsprechende Abklarungen durchfiihren. Diese
erfolgen branchenweise und in Zusammenarbeit mit den entsprechenden Verbanden. Wenn feststeht oder mit
grosser Wahrscheinlichkeit zu erwarten ist, dass der Standort belastet ist, erfolgt ein Eintrag im Kataster der
belasteten Standorte.

Werden Einwirkungen auf die Umwelt erwartet, so wird durch die Behérden eine Altlasten-Voruntersuchung
angeordnet. Durch einen Spezialisten werden historische und technische Untersuchungen des Standortes
durchgefiihrt. Je nach Ergebnis dieser Untersuchung muss der Standort saniert, periodisch beobachtet oder
»=administrativ iberwacht” werden.

Baukosten, Erstellungskosten

Kosten samtlicher Aufwandungen zur Erstellung eines Gebaudes, bestehend aus Vorbereitungsarbeiten (BKP 1),
Gebaudekosten (BKP 2), Betriebseinrichtungen (BKP 3), Umgebungsarbeiten (BKP 4), Baunebenkosten (BKP 5)
und der Reserveposition (BKP 6), jedoch ohne Grundstiickerwerb (BKP 0).

BKP (Baukostenplan)

In der Schweiz allgemein angewandte, nummerierte Aufgliederung sdmtlicher Kostenstellen, welche bei der
Verwirklichung eines Bauvorhabens anfallen. Aufgestellt durch die schweizerische Zentralstelle fur
Baurationalisierung (CRB).

Bruttogeschossflache, Bruttonutzflache
Nutzbare Flache inkl. Mauerquerschnitt, Treppenhaus, Lift

Ertragswert
Wert, welcher aus der Kapitalisierung des massgeblichen, jahrlichen Mietwertes mit einem angemessenen Faktor
(Kapitalisierungssatz) resultiert. Der Ertragswert représentiert jene Kapitalsumme, welche sich aus dem Ertrag
einer Liegenschaft verzinsen lasst.
Mietwert x 100
Ertragswert =

Kapitalisierungssatz
Geb&udekosten
Summe samtlicher Aufwendungen zur Erstellung eines Gebaudes (BKP 2), bestehend aus Baugrubenaushub,
Rohbau, Ausbau und der nicht einer spezialisierten Nutzung dienenden Installationen.

Kapitalisierungssatz

Der Kapitalisierungssatz ist der Prozentsatz, mit welchem der Ertragswert aus dem Mietwert errechnet wird. Die
Hohe des Kapitalisierungssatzes wird im Wesentlichen durch folgende Basiswerte bestimmt:

- Kapitalkosten

- Bewirtschaftungskosten

Kubikmeterpreis

Preis pro m3 umbauten Raum eines Gebaudes. Dieser bezieht sich in den meisten Fallen auf Gebaude, deren
kubischer Inhalt nach den Bestimmungen der SIA-Norm 116 ermittelt wurde.
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Liegenschaft

Vermessene, vermarchte, im Geometerplan als Parzelle eingetragene Bodenflache, oder sonst geniigend
bestimmter und abgegrenzter Teil der Erdoberflache. Dazu gehéren auch alle Bestandteile, die fest mit dem
Boden verbunden sind, wie Bauten, Pflanzen, Quellen, etc.

Mietzins
Der Mietzins ist das Entgelt, welches ein Mieter dem Vermieter fiir die Uberlassung einer Sache schuldet (OR Art.
257). Er beinhaltet keine Nebenkosten.

Neuwert, Bauwert, Neubauwert

Subjektive Aussage Uber Geltung und Bedeutung samtlicher Aufwendungen, welche die Erstellung eines
Gebéudes verursacht hat, bestehend aus Vorbereitungsarbeiten (BKP 1), Gebdudekosten (BKP 2),
Betriebseinrichtungen (BKP 3), Umgebungsarbeiten (BKP 4), Baunebenkosten (BKP 5) und der Reserveposition
(BKP 6), jedoch ohne Grundstiick (BKP 0).

Nutzniessung

Die Nutzniessung (Art. 745 ZGB) gibt dem Berechtigten den Besitz, Gebrauch, die Nutzung sowie vollen Genuss
an einer fremden Sache. Die Zinsen fur darauf haftende Kapitalschulden sowie Auslagen fur gew6hnlichen
Unterhalt, Steuern und Abgaben trégt der Nutzniesser. Die Nutzniessung endigt mit dem Tode des Berechtigten.
Far Juristische Personen mit deren Auflésung oder nach max. 100 Jahren.

NUWEL-Leitfaden

Der NUWEL-Leitfaden (Nachhaltigkeit und Wertermittlung von Immobilien) wurde vom CCRS (Center for
Corporate Responsibility and Substainability) herausgegeben. Der Leitfaden zeigt auf, welche
Nachhaltigkeitsmerkmale auf den Wert einer Immobilie Einfluss haben und wie diese in die Bewertungsmethode
integriert werden. Die Nachhaltigkeits-merkmale wurden im vorliegenden Gutachten bei allen wertrelevanten
Berechnungen bertcksichtigt. Weitere Informationen zum NUWEL-Leitfaden sind auf der Website www.nuwel.ch
zu finden.

Realwert, Sachwert, Anlagewert

Subjektive Aussage Uber Geltung und Bedeutung einer Liegenschaft, bestehend aus dem Zeitbauwert des
Gebaudes und dem Landwert der Parzelle. Er entspricht nicht den Anlagekosten, welche die effektiv
entstandenen Kosten beinhalten.

Verkehrswert / Marktwert

Es bestehen verschiedene Definitionen des Begriffes "Verkehrswert", welche alle richtig sein kénnen und sich je
nach Zweck unterscheiden (Kauf, Verkauf, Heimfall, Enteignung, Erbfall, Scheidung, etc.). Die zutreffende
Definition richtet sich nach Auftrag und Zweck der Schéatzung:

"Alle Werte, welche nach anerkannten Bewertungsmethoden oder mittels nachvollziehbarer Uberlegungen fiir
einen genau umschriebenen Zweck errechnet, zu einem Verkaufspreis im normalen Grundstiickverkehr fiihren,
ohne Bericksichtigung von spekulativen Momenten wie Glaube an Wertsteigerungen, usw."

Wert

Subjektive Aussage Uber Geltung und Bedeutung eines Gutes. Der Wert wird durch Schatzungen, Beurteilungen
und Analysen ermittelt, im Gegensatz zu den Kosten, welche die effektiv entstandenen Aufwendungen beinhalten.
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Wohnrecht

Das Wohnrecht (Art. 776 ff ZGB) besteht in der Befugnis, in einem Gebaude oder Gebaudeteil eine Wohnung zu
nehmen. Es wird meistens unentgeltlich eingerdaumt, ist uniibertragbar und unvererblich. Der Wohnberechtigte
darf, falls das Recht nicht ausdrucklich auf seine Person beschrankt ist, Familienangehdrige in seine Wohnung
aufnehmen. Er ist berechtigt, auch wenn sein Recht auf einen Geb&udeteil beschrankt ist, die zum gemeinsamen
Gebrauch dienenden Einrichtungen des Hauses mitzubeniitzen. Das Wohnrecht endigt, sofern keine kirzere
Dauer vereinbart wurde, mit dem Tode des Berechtigten.

Zeitwert, Zeitbauwert, Zustandswert
Wert, welcher ein Gebdude im heutigen Zeitpunkt darstellt, d.h. unter Beriicksichtigung der Altersentwertung

sowie eventuell weiterer Abzlige oder Zuschlége, z.B. infolge aufgestauten Unterhaltsbedarfs, wertvermehrender
Investitionen oder Demodierung.
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Flachendefinitionen (nach SIA Norm 416)

Geschossflache (GF):

Die Geschossflache ist die allseitig umschlossene und Giberdeckte Grundrissflache der zuganglichen Geschosse,
einschliesslich der Konstruktionsflachen. Nicht als Geschossflachen gerechnet werden Flachen von Hohlrdumen
unter dem untersten zuganglichen Geschoss, nicht zugangliche Hohlrdume von Konstruktionen sowie Isolations-
und Dachgeschosse von weniger als 1.00 m durchschnittlicher lichter Hohe.

Die Geschossflache GF gliedert sich in:

- Nettogeschossflache NGF
- Konstruktionsflache KF

Nettogeschossflache NGF:
Die Nettogeschossflache ist der Teil der Geschossflache zwischen den umschliessenden oder innenliegenden
Konstruktionsbauteilen.

Die Nettogeschossflache NGF gliedert sich in:

- Nutzflache NF
- Verkehrsflache VF
- Funktionsflache FF

Nutzflache NF:
Die Nutzflache ist derjenige Teil der Nettogeschossflache, welcher der Zweckbestimmung und Nutzung des
Gebéaudes im weiteren Sinn dient.

Die Nutzflache gliedert sich in:

- Hauptnutzflache HNF
- Nebennutzflache NNF

Hauptnutzflache HNF:
Die Hauptnutzflache ist der Teil der Nutzflache, welcher der Zweckbestimmung und Nutzung des Gebaudes im
engeren Sinn dient.

Nebennutzflache NNF:
Die Nebennutzflache NNF ist derjenige Teil der Nutzflache NF, welcher die Hauptnutzflache HNF zur Nutzflache
erganzt. Sie ist je nach Zweckbestimmung und Nutzung des Gebaudes zu definieren.

Zu den Nebennutzflachen gehdren z.B. im Wohnungsbau:

- Waschkiichen

- Estrich- und Kellerraume
- Abstellraume

- Fahrzeugeinstellrdume

- Schutzraume

- Kehrichtraum
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Grundstiick Nr. 361, Horw

GB-Auszug

g Li ft Nr. 361 Horw vom 23. Oktober 2020

Liegenschaft Nr. 361 Horw

Grundstiickbeschrieb

Grundstiick Nr.: 361 Grundbuch:

E-GRID: CH713514507831

Grundstlicksart: Liegenschaft Flédche:

Plan Nr. 31 Ortsbezeichnung
Kulturart: librige befestigte Flache, Gartenanlage

Gebéude / Gebiud icherung

Keine

Katasterschatzung CHF
Eigentiimer

483 m?

Horw

0.00

Einwohnergemeinde Horw, mit Sitz in , éffentlich-rechtl. Kérperschatt,

Gemeindehausplatz 1, 6048 Horw

Erwerbstitel
Tausch/Kauf, 26.06.1952 Beleg 763KR

Anmerkungen

RegNr, Stichwort

110K.2002 Ausnahmebewilligung des Bau- und
Verkehrsdepartementes Sinne des
Strassengesetzes; Zufahrtsbewilligung und
Mehrwertrevers
Errichtungsdatum: 03.01.2002

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

RegNr. ) Stichwort

45846K.UEB: Recht Unterhaltspflicht fir Grenzzaun

zL.Nr. 737

45888K.UEB: Last Erstellungsrecht fiir Telefonkabine

2.G. Swisscom (Schweiz) AG, Worblaufen, Alte
Tiefenaustrasse 6, 3050 Bern Swisscom

Belag / Datum

03.01.2002 Beleg 13KR

Beleg / Datum

BH 387

BH 172

Selte 2 von 3
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Grundstiick Nr. 361, Horw

GB-Auszug

45890K.UEB: Last

45843K.UEB: Last

696K.2002: Last

713K.2002: Last

701K.2002: Last

714K.2002: Last

Nr. 361 Horw vom 23. Oktober 2020

Leitungsrecht fiir Kabel
2.G. Swisscom (Schweiz) AG, Worblaufen, Alte
Tiefenaustrasse 6, 3050 Bern Swisscom

Grenz- und Uberbaurecht It. Plan
Errichtungsdatum: 09.04.1998
z.G. Nr. 737

Fuss- und Fahrwegrecht It. Plan, Unterhaltsabrede
gemass Beleg

Errichtungsdatum: 26.02.2002

z.G. Nr. 359, 360, 3019

Fuss- und Fahrwegrecht It. Plan, Unterhaltsabrede
gemass Beleg

Errichtungsdatum: 26.02.2002

z.G. Nr. 362

Benltzungsrecht an Teilflache als Parkplatze It.
Plan, Unterhaltsabrede geméss Beleg
Errichtungsdatum: 04.03.2002

z.G. Nr. 737

Fuss- und Fahrwegrecht It. Plan, Unterhaltsabrede
gemdss Beleg

Errichtungsdatum: 04.03.2002

z.G. Nr. 737

Grundpfandrechte (CHF 0.--)

Keine

Héngige Geschifte

Keine

BH 172

09.04.1998 Beleg 1541KR

26.02.2002 Beleg 932KR

26.02.2002 Beleg 931KR

04.03.2002 Beleg 1050KR

04.03.2002 Beleg 1050KR

Seite 3 von 3

Seite 28



Treuhand
Immobilien

truvag

Grundstiick Nr. 361, Horw

Truvag Treuhand AG

Fotoaufnahmen
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