GEMEINDERAT
Bericht und Antrag

Nr. 1386
vom 16. Oktober 2008
an Einwohnerrat von Horw

betreffend Bebauungsplan Dorfkern Sad

Sehr geehrter Herr Einwohnerratsprasident
Sehr geehrte Damen und Herren Einwohnerréte

1 Ausgangslage

Im Zusammenhang mit der Aufnahme des Hotels Pilatus ins kantonale Denkmalverzeichnis
liess uns das Justiz-, Gemeinde- und Kulturdepartement wissen, dass von der Gemeinde Horw
eine aktivere Haltung beziiglich der Erhaltung noch vorhandener Substanz im historischen
Ortskern erwartet werde.

Mit Unterstitzung der gemeinderatlichen Kommissionen und dem beigezogenen Berater Hans-
ueli Remund vom Planteam S AG, Sempach-Station, wurden verschiedene Vorgehensweisen
geprift. Wir entschieden uns anstelle der vorgéangigen Durchfiihrung eines Studienauftragsver-
fahrens fur ein Direktverfahren unter Beizug einer Beratergruppe, bestehend aus vier externen
Fachleuten.

2 Vorgehen
Die Beratergruppe erhielt den Auftrag Uber das Gebiet des historischen Ortskerns planungs-

rechtliche Schutzmassnahmen und bauliche Entwicklungsmdglichkeiten unter Berlicksichtigung
der vorhandenen Baustruktur zu studieren.

In die Beratergruppe wurden folgende Fachleute berufen:

— André Meyer, Dr. lic. phil., Tribschenstrasse 7, 6005 Luzern, Vorsitz

— Monika Jauch-Stolz, dipl. Architektin ETH/SIA, Brunigstrasse 25, 6005 Luzern

— Pierre Feddersen, dipl. Architekt ETHZ/SIA, Feddersen & Klostermann, Stadtebau Architek-
tur Landschaft, Neumarkt 6, 8001 Zurich

— Hansueli Remund, dipl. Architekt ETH/SIA,Planer FSU/RegA, Planteam S AG, Bahnhof-
strasse 19a, 6203 Sempach-Station

3 Ziel
Die Planungsarbeiten hatte zum Ziel, dass

— die Grundeigentuimerinnen und Grundeigentiimer in Etappen zu verschiedenen Zeiten bau-
en konnen.

— die Fragen der Erschliessung und Parkierung gelost werden.

— eine Uberbauung von hoher Qualitat entsteht, die den Zentrums- und Ortsbildanspriichen
gerecht wird.
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4 Planungsablauf

Die Beratergruppe nahm im Juni 2003 die Arbeit auf. Die Projektleitung lag beim Baudeparte-
ment. Dieses holte bei uns die erforderlichen Entscheide ein und orientierte periodisch tber den
Stand und Verlauf der Arbeiten.

Gemass unserem Auftrag war in erster Prioritat ein stadtebauliches Bebauungskonzept Uber
das Gebiet Sud zu erarbeiten. Grund fiir diese Prioritdtensetzung war der allgemein desolate
Zustand der Geb&ude Ringstrasse 3 und 5 sowie die Bestrebungen von Herrn und Frau Voegtli,
das baufallige Wohn- und Geschaftshaus auf Grundstiick 376 (ehemalige Backerei) durch ei-
nen Neubau an neuem Standort zu ersetzen.

Im Ubrigen kann auf den Planungsbericht des Planteam S AG verwiesen werden.

5 Verfahren

Bebauungsplane werden gemass Art. 30 Bst. g der Gemeindeordnung durch Sie erlassen und
unterstehen keinem Referendum. Ausgenommen davon sind Bebauungspléne fir Einkaufs-
und Fachmarktzentren.

Bebauungsplane sind gemass § 69 Planungs- und Baugesetz (PBG) in Verbindung mit § 64
PBG durch den Regierungsrat zu genehmigen. Sie treten mit der Genehmigung in Rechtskratft.

Der Bebauungsplanentwurf lag erstmals vom 29. Mai bis 27. Juni 2006, zusammen mit dem
Vorprufungsbericht des Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartments vom 11. Mai 2008, 6ffentlich
auf. Dagegen wurden fiinf Einsprachen erhoben, welche die Uberarbeitung des Bebauungs-
planentwurfs zur Folge hatten.

Der abgeéanderte Bebauungsplanentwurf lag dann nochmals vom 4. August bis 2. September
2008, zusammen mit dem 2. Vorprifungsbericht des Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepart-
ments vom 24. Juni 2008, ¢ffentlich auf. Dagegen wurden drei Einsprachen erhoben.

Von den funf Einsprachen aus dem Jahr 2006 konnten vier gltlich erledigt und eine infolge
Wegzugs als erledigt abgeschrieben werden. Von den drei Einsprachen aus der zweiten Aufla-
ge 2008 sind zwei zuriickgezogen und somit gutlich erledigt worden. Die gutliche Erledigung hat
keine Planédnderungen zur Folge. Eine Einsprache wird stehen gelassen.

6 Behandlung der nicht gutlich erledigten Einsprache

Herr Alfred Rhein-Wirsch, Feldstrasse 1, 6362 Stansstad, Miteigentiimer an den Grundstticken
Nr. 374 und 401, Kantonsstrasse 114, hat zur zweiten Auflage Einsprache erhoben. Die Ein-
sprache ist jedoch nicht fristgerecht erfolgt, weshalb auf die Einsprache gemass nachfolgender
Begrundung nicht einzutreten ist:

Die Einspracheerhebung ist in § 61 Abs. 5 Planungs- und Baugesetz wie folgt geregelt:

® Die Einsprachen sind wéhrend der Auflagefrist mit einem Antrag und dessen Begriindung schriftlich bei der in der dffentlichen Be-
kanntmachung und in der Zustellung an die Grundeigentimer und an die Haushaltungen angegebenen Stelle einzureichen.

Die Fristeinhaltung ist im Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege (VRG), § 33 wie folgt gere-
gelt:

! Handlungen, firr die eine Frist gesetzt ist, sind spatestens an ihrem letzten Tag vorzunehmen.

2Eingaben sind spatestens am letzten Tag der Frist der zustandigen Behdrde selbst oder zu ihren Handen der schweizerischen
Post zu Uibergeben.

3Wenn die Partei ihre Eingabe rechtzeitig an eine unzustandige Behérde richtet, gilt die Frist als eingehalten.
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Der Bebauungsplan lag vom 4. August bis 2. September 2008 zur 6ffentlichen Einsichtnahme
auf. Wir stellen fest, dass gemass Zustellkuvert die Einsprache erst am 3. September 2008,
19.14 Uhr in Luzern der schweizerischen Post Ubergeben wurde. Die Einsprache ist daher nicht
fristgerecht erfolgt, weshalb gestiitzt auf 8 107 Abs. 2 lit e VRG auf die Sache nicht einzutreten
ist.

Wir haben dem Einsprecher geméass § 62 Abs. 2 PBG die Begriindung, weshalb wir Ihnen be-
antragen, auf die Einsprache nicht einzutreten, schriftlich mitgeteilt.

7 Antrag
Wir beantragen lhnen

— den Bebauungsplan Dorfkern Sud mit zugehdrigem Reglement zu erlassen.
— auf die Einsprache von Alfred Rhein-Wiirsch, Stansstad, vom 2. September 2008 nicht ein-

Zutreten.
Markus Hool Daniel Hunn
Gemeindepréasident Gemeindeschreiber

— Bebauungsplan Dorfkern Sid, verkleinerter Plan und Reglement (Originalplan liegt in der
Gemeindekanzlei auf)

— Planungsbericht Dorfkern Stid vom 30. September 2008, Planteam

— Vorprifungsbericht Bebauungsplan Dorfkern Std vom 24. Juni 2008, Bau-, Umwelt- und
Wirtschaftsdepartement

— Vorprufungsbericht Bebauungsplan Dorfkern Siid vom 11. Mai 2006, Bau-, Umwelt- und
Wirtschaftsdepartement
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EINWOHNERRAT
Beschluss

— nach Kenntnisnahme vom Bericht und Antrag Nr. 1386 des Gemeinderates
vom 16. Oktober 2008

— gestitzt auf den Antrag der Bau- und Verkehrskommission

— in Anwendung von Art. 30 Bst. g der Gemeindeordnung
vom 25. November 2007

1. Der Bebauungsplan Dorfkern Sid mit zugehoérigem Reglement wird erlassen.
2. Auf die Einsprache von Alfred Rhein-W(rsch, Stansstad, vom 2. September 2008 wird nicht

eingetreten.

Horw, 20. November 2008

Reto Deschwanden Daniel Hunn
Einwohnerratsprasident Gemeindeschreiber

Publiziert:



Gemeinde Horw

Bebauungsplan Dorfkern Siid

Situationsplan

vom 30. September 2008 fiir die Beratung im Einwohnerrat

Offentliche Auflage vom 29. Mai 2006 bis 27. Juni 2006
Zweite offentliche Auflage vom 4. August 2008 bis 2. September 2008

Beschlossen vom Einwohnerrat am

Der Einwohnerratsprésident: Der Gemeindeschreiber:
Reto Deschwanden Daniel Hunn
Vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. ... VOM e

Datum

Unterschrift

i .I .
Planteam S AG - Entwicklungs- und Raumplanung - Bahnhofstrasse 19a - Postfach - 6203 Sempach - Station

Telefon 041 469 44 44- Fax 041 469 44 45- sempach@planteam.ch - www.planteam.ch
Dat: 17.10.2008 Gez: esc  Datei: hor_BP Siid_EwR_080930_korrex081017.vwx Grundlagen: AV-Daten vom Juni 2008
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Planteam

Legende
= ==  Perimeter auf Parzellengrenzen

Baubereiche
Baubereich Schutzobjekt

Baubereich mit 3 - 4 Vollgeschossen

i

Baubereich Larmschutzmassnahmen, Passarellen oder Uberdachungen
D (3) Bezeichnung des Baubereichs mit max. Vollgeschosszahl
(3+) zusatzliches Dach- oder Attikageschoss zuléssig

(VE) Volumenerhaltung

Baulinien

—-—  Baulinie A (begrenzt den Strassenraum und hat die Bedeutung
einer zwingenden Gestaltungsbaulinie)

—-—  Baulinie B (begrenzt die Gebaude und sichert die erwiinschten
Zwischenrdume; Bauen auf oder hinter die Baulinie)

Baulinie C (max. 2 m auskragende offene oder verglaste
Balkone zulassig)

Erschliessung
el  Zu-/ Wegfahrtsbereich zu Sammelgarage
—  Zufahrtsbereich zu oberirdischer Kurzparkierung
1 Offentliche Verkehrsflachen

Orientierender Planinhalt
o— unterirdischer Bachlauf
Gewasserabstand (Gewasserraum nach § 5 kant. Wasserbaugesetz)
—-——= geplante Parzellengrenzen

¢ aufzuhebende Parzellengrenzen
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Der Einwohnerrat von Horw beschliesst

—nach Kenntnisnahme vom Bericht und Antrag Nr. .... des Gemeinderates vom ...................
2008

—gestutzt auf 8 17 Abs. 1 Ziff. b und 65 ff des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Luzern
vom 7. Marz 1989

—gestitzt auf Art. 30 Abs. 1 Bst. g der Gemeindeordnung vom 25. November 2007

[. EINLEITENDE BESTIMMUNGEN

Art. 1
Zweck

Der Bebauungsplan Dorfkern Siid 1:500 schafft die rechtlichen Voraussetzungen fir eine bauliche
Erneuerung des Dorfkerns Sid, regelt die Bebaubarkeit und die Erschliessung der einzelnen Par-
zellen.

Art. 2
Geltungsbereich

1Der Bebauungsplan Dorfkern Stid umfasst die Parzellen Nr. 366 und 375 (Strassenparzellen),
sowie Nr. 367 - 374, 376, 401 und 1917 (Stand der Parzellierung: 01.06.2008).

2Massgebend fir die Begrenzung des Bebauungsplanes ist der Perimeter gemass Bebauungs-
plan 1:500.

Art. 3
Bestandteile des Bebauungsplanes

1Verbindliche Bestandteile sind:

— Bebauungsplan 1:500
— Sonderbauvorschriften

2 Orientierende Bestandteile sind:

— Modell 1:500
— Planungsbericht

IIl. BAUVORSCHRIFTEN

Art. 4
Baubereiche

1Das Mass der Bebauung richtet sich ausschliesslich nach der Darstellung im Plan 1:500 mit:

— Gebaudegrundflache (Baubereiche)
— und zuldssiger Geschosszahl.

2Hochbauten sind nur innerhalb der Baubereiche zuldssig. Dachvorspriinge, Balkone, Veranden,
Erker, Treppen usw. gemass 8§ 120 Abs. 3 PBG durfen die Baubereichsbegrenzungen um 1 m
Uberragen. Entlang der Baulinien C gemass Plan betréagt der zulassige Vorsprung durch offene
oder verglaste Balkone 2 m (jedoch nicht in den 6ffentlichen Strassenraum hineinragend).

3Fir jeden Baubereich ist die zulassige Zahl der Geschosse bestimmit:

— Baubereich A: 4 Geschosse (Voll-, Dach- oder Attikageschosse)
— Baubereiche B, C, G, H, K: 3 Vollgeschosse, 1 Dach- oder Attikageschoss
— Baubereiche D, F: 3 Geschosse (Voll-, Dach- oder Attikageschosse)

3



— Baubereich E: bestehendes Bauvolumen (Schutzobjekt)

— Baubereiche I, J: Larmschutzmassnahmen / Passarellen / Uberdachungen, jedoch
keine geschlossenen Bauten
— Baubereich L: 4 Vollgeschosse, 1 Dach- oder Attikageschoss (ausbaubar auf

85 % der Vollgeschossflache).

4 Ausbauten von Gauben am Schutzobjekt E sind so vorzunehmen, dass die Dachflache sicht-
und erkennbar bleibt. Der Ricksprung vom Dachfirst muss mind. 0.5 m betragen.

5Im Baubereich F ist als Verbindungselement zum Schutzobjekt E ein eingeschossiger Leichtbau
(Glasbau) zuldssig, dessen Anschluss ans Schutzobjekt E im Bereich der bestehenden Gaube
liegt.

Art. 5
Baubereiche I, J

I;_)ie Baubereiche | und J sind fir L&rmschutzmassnahmen, offene oder verglaste Passarellen oder
Uberdachungen bestimmt. Geschlossene Bauten sind nicht zul&ssig.

Art. 6
Gestaltung

1Die Bauten missen hdheren architektonischen Qualitdtsanforderungen gentigen.

2 Farben und Fassadenmaterialien sollen auf die bestehende Situation im Dorfkern Bezug neh-
men.

3 Zulassig sind Flachdacher oder flachgeneigte Dacher.

Art. 7
An- und Nebenbauten

Ausserhalb der Baubereiche sind nur kleinere An- und Nebenbauten sowie Schwimmbader, Gar-
tenhduschen, Zweiradunterstande und dergleichen zulassig.

Art. 8
Baulinien (Baubereichsbegrenzungen)

Im Plan werden folgende Baulinien unterschieden:

1Baulinie A:

Die Baulinie A regelt die Stellung der Bauten zum Strassenraum (Gestaltungsbaulinie) oder be-
zeichnet den Baubereich eines schitzenswerten Gebaudes. Von der Baulinie A darf nicht oder nur
unwesentlich abgewichen werden.

2Baulinie B:
Die Baulinie B begrenzt die Geb&udegrundflache. Es besteht ein Recht, auf diese Baulinie zu
bauen; sie geht den allgemeinen kant. Abstandsvorschriften vor.

3Baulinie C:
Entlang der Baulinie C sind max. 2 m auskragende offene oder verglaste Balkone zul&ssig.

Art. 9
Erdgeschoss-Niveau, Terrainh6hen

1Das EG der Baubereiche A - H richtet sich nach dem Niveau des angrenzenden Trottoirs. Das
EG darf nicht tiefer liegen, aber auch nicht mehr als 60 cm héher als das Trottoir.

2Das Terrain im Bebauungsplanareal darf nicht wesentlich verandert werden; die Umgebung ist
auf dem gewachsenen Terrain oder vereinzelt bis max. 1.00 m héher zu gestalten.




Art. 10
Abbruch von Gebauden, Grenzbereinigungen

Voraussetzung fir die Erstellung eines Neubaus sind der Abbruch der Gebaude ausserhalb der
Baubereiche -

— in den Baubereichen G oder H der Abbruch des Gebaudes GV-Nr. 241 auf Parz. 368,
— im Baubereich K der Abbruch der Gebaude GV-Nr. 241 und 572 auf Parz. 367 und 368,
— im Baubereich C der Abbruch des Gebaudes GV-Nr. 237b auf Parz. 373 -

sowie bei den Baubereichen B - K die erforderlichen Grenzbereinigungen (siehe geplante Parzel-
lengrenzen).

Art. 11
Hochwasserschutz

Die Baubereiche H und K weisen geméass Gefahrenkarte eine geringe Gefahrdung durch Hoch-
wasser auf. Vor den Baugesuchen sind die nétigen Massnahmen abzuklaren und in den Projekten
zu bertcksichtigen.

[ll. ERSCHLIESSUNG

Art. 12
Erschliessung, oberirdische Parkierung

1Die Zufahrt zu den Parzellen direkt ab angrenzender Strasse ist als Notzufahrt und fir héchstens
einen Besucher-PP pro Baubereich zulassig (Baubereich B: 20 Besucher-PP, Baubereich L: 9
bestehende, ab der Kantonsstrasse erschlossene offene PP), Zufahrtsbereiche gemass Plandar-
stellung.

2 Uber den Birkenfeldweg dirfen keine verkehrsintensiven Nutzungen erschlossen werden.

Art. 13
Garagierung

1Mit Ausnahme von Art. 12 sind die erforderlichen PP unterirdisch in Sammelgaragen zu erstellen.

2Zusammen mit den Baugesuchen ist die unterirdische Garagierung zum entsprechenden Baube-
reich zu bewilligen.

Die Plane der unterirdischen Garagierung haben nachzuweisen, wie die Erweiterungsmaglichkei-
ten zu den Nachbargrundstiicken sichergestellt werden (Durchfahrtsbereiche).

3Eine Baubewilligung wird erst erteilt, wenn das Anschluss- resp. Erweiterungsrecht zugunsten
der Nachbarparzellen grundbuchlich gesichert ist.
4Es sind folgende unterirdische Sammelgaragen vorgesehen:

— - Parkierung Baubereiche A, B, C
— - Parkierung Baubereiche D, E, F, G, H, K
— - Parkierung Baubereich L

Die im Plan festgelegten Zu-/Wegfahrten sind abschliessend.

5Bei den Baubereichen A, D, H und K ist eine oberirdische individuelle Parkierung (Garage-
Anbauten) fiir je max. 2 PP zulassig.

6 Fir den Baubereich B sind fiir Dienstleistungsnutzungen (Hotel-/Restaurationsbetrieb) oberirdi-
sche PP zulassig.




7Die Garagierung zum Baubereich L erfolgt Uber den Birkenfeldweg.

Art. 14
Strassenraum an der Kantonsstrasse

Die Strassenflache der Kantonsstrasse, das Trottoir und private Vorplatzbereiche sollen mdglichst
einheitlich gestaltet werden.

Art. 15
Kehrichtentsorgung

Die Kehrichtentsorgung darf nicht Gber die Ringstrasse erfolgen.

IV. LARMSCHUTZ

Art. 16
Larmschutznachweis

Im Rahmen der Baubewilligungen in den larmbelasteten Baubereichen (insb. Bereiche E - H) ist
ein Larmschutznachweis vorzulegen, der die Einhaltung der Grenzwerte fir die ES Ill, Immissi-
onsgrenzwert, nachweist.

V. NUTZUNGSBESTIMMUNGEN

Art. 17
Erdgeschoss-Nutzungen

In den Erdgeschossen der an die Ringstrasse resp. Kantonsstrasse angrenzenden Bauten sind
zentrumsbildende Nutzungen (Dienstleistungen, Verkauf, Kleingewerbe, Bliros) anzustreben.

VI. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 18
Ausnahmen

Der Gemeinderat kann geringfiigige Abweichungen zu den Vorschriften des Bebauungsplanes
bewilligen, wenn die Abweichung zu einer gesamthaft mindestens gleichwertigen Losung fihrt und
mit der Ausnahme keine Mehrnutzung verbunden ist.

Art. 19
In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan Dorfkern Sud tritt nach der Beschlussfassung im Einwohnerrat durch die Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Horw, ...

Reto Deschwanden Daniel Hunn

Einwohnerratsprasident Gemeindeschreiber

Vom Regierungsrat des Kantons Luzern mit Entscheid Nr. ............vOm ...,
genehmigt.
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Tabelle
Anderungen des Bebauungsplans Dorfkern Siid vom ...

Nr. der Anderung | Datum Geéanderte Stellen Art der Anderung

NUMMER DATUM Keine TEXT
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Planungsbericht vom 30. September 2008 fur die Beratung im Einwohnerrat
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1.1

1.2

1.3

Gemeinde Horw - BP Dorfkern Sid — Planungsbericht Vorlage Einwohnerrat — 30.09.2008

Rechtsgrundlage, Anlass

Ortsplanung

Das vom Bebauungsplan erfasste Areal liegt geméss Zonenplan in der
4-geschossigen Wohn- und Geschaftszone WG4.

Die Ausnitzungsziffer betragt 0,90 (total) resp. 0,75 (Wohnen).

Arealstatistik

Es werden folgende Parzellen einbezogen:

Parzelle Nr. 1917: 665 m?
Parzelle Nr. 367: 657 m?
Parzellen Nr. 368/ 369: 373 m?
Parzellen Nr. 370/ 371: 1'057 m?
Parzelle Nr. 372: 320 m?
Parzellen Nr. 373/ 376: 2'486 m?
Parzelle Nr. 374: 284 m?
Parzelle Nr. 401: 1'437 m?
Total: 7'279 m?
Im Weiteren gehdren zwei Strassenparzellen zum Areal:

Parzelle Nr. 366 Birkenfeldweg
Parzelle Nr. 375 Alter Stadtweg

Anlass zum Bebauungsplan

Die kant. Denkmalpflege empfahl der Gemeinde Horw im Jahre 2002, die Entwick-
lung und Gestaltung des Dorfkerns generell zu bearbeiten und die Unterschutzstel-
lung des Hotels Pilatus als Anlass fir eine Gesamtplanung des Dorfkerns zu neh-
men.

Im August 2002 lieferte die Planteam S AG ihre Arbeit ab, die Auskunft gibt Gber
e den Perimeter des Dorfkerns.
¢ die Schutzkategorien der Einzelobjekte (gemass Ortsbildinventar).

o die Gebietsunterteilung fur die weitere Bearbeitung des Dorfkerns.

Planteam 1



Gemeinde Horw - BP Dorfkern Sid — Planungsbericht Vorlage Einwohnerrat — 30.09.2008

\, Gemeinde Horw
Schutzkategorien Dorfkern 1:1000

20. August 2002
erghinzt am 9. Dezember 2005

—  Legende
Bl Goschitzie Bauten Kategorie 1
| _ Schitzenswerte Bauten Kategone 2
L Schitzenswerte Bauten Kategorie 3
I: Waitere Bauten
[TEE] Getiets mit untersciediichen Senutzzioien
4% im kant Denkmalverzeichnis eingetragen
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Abb.1: Plan der Gebietsaufteilung Horw

Vorgehen

Eine erste Idee, Uber das Gebiet einen Studienauftrag auszuschreiben, wurde
fallengelassen. Der Gemeinderat entschied sich fur ein durch einen Fachausschuss
begleitetes Verfahren, das intensive Beratungen und Gesprache besser gewahrleis-
tet.

Es wurde folgendes Gremium gebildet:

e Dr. André Meyer, Biro fur Architektur und Denkmalpflege (Vorsitz)

e Monika Jauch-Stolz, dipl. Arch. ETH/ SIA

o Pierre Feddersen, dipl. Arch. ETH/ SIA

¢ Hansueli Remund, Planteam S AG, dipl. Arch. ETH/ SIA, Planer FSU

Der Ausschuss wurde im Juni 2003 beauftragt, fur das Gebiet Il ein Gesamtent-
wicklungskonzept zu erarbeiten, das in Etappen realisierbar ist.
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Ergebnisse der Planungsarbeit

Im Rahmen der Bearbeitung wurde deutlich, dass eine stadtebaulich gute Ldsung
mit entsprechend platzierten und dimensionierten Bauk&rpern nur mit einem ver-
bindlichen Planungsinstrument gesichert und umgesetzt werden kann.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan kdnnen insb. folgende Aspekte resp. Pla-
nungsinhalte geregelt werden:

e Die zuldssige Ausnutzung kann gemass Konzept in unterschiedlicher Dichte auf
die einzelnen Parzellen verteilt werden. Die sehr unterschiedlichen Parzellen-
grossen verunmoglichen ohne Ausnitzungsumlagerung eine zweckmassige
stadtebauliche Struktur.

¢ An wichtigen Orten werden Parzellengrenzen verschoben oder verschiedene
Eigentiimer zu einem gemeinsamen Baubereich zusammengefgt.

e Das Schutzobjekt GB Nr. 371 wird durch Baulinien gesichert.

e Zu-/ Wegfahrt, Parkierung und Erschliessung missen im Rahmen einer gemein-
samen Konzeption geldst werden.

e Baulinien als Baubegrenzungslinien weichen von den allgemeinen kant. Ab-
standsvorschriften ab und mussen verbindlich geregelt werden.

Am 31. Méarz 2004 verabschiedete das Fachgremium ein erstes Konzept inkl. Be-
bauungsplan zu Hd. des Gemeinderates und der Mitwirkung (Eigentimerbespre-
chungen).

Konzeptbeschrieb

Ausgangslage

Horw entstand als typische Streusiedlung um die erstmals in Jahre 1234 erwédhnte
Pfarrkirche. Das dorfliche Zentrum blieb Uber Jahrhunderte ausgesprochen Klein.
Noch 1798 gruppierten sich erst zehn Wohnhauser um die Pfarrkirche. Mit dem Bau
der Kantonsstrasse 1859 bis 1861 begann der Ausbau des Dorfes mit einer fir die-
se Zeit typischen aufgelockerten, verstreuten Siedlungsstruktur. Eine etwas dichtere
Bebauung, und damit ein engerer Dorfkern, entstand gegen Ende des 19. Jahrhun-
derts zwischen der Kirche und dem Schulhaus auf der Pfrundmatten, den Gasthéu-
sern Rossli (1886) und Pilatus (1897), dem Aegerterhof (Kirchweg 2), dem Kramer-
haus (Kantonsstrasse 110) und dem Haus Merkur (alte Post).

Heute beschréankt sich der historische Ortsteil auf das Gebiet um die Pfarrkirche, um
das Dorfhaus und um die Hauser Kramerhaus und Gasthaus Rossli. Gemass der
Beilage "Dorfkern" werden alle Bauten bis auf das "Rdssli" einer Schutzkategorie |
bis Il zugewiesen.
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Die Bebauungsstruktur ist eine dichte aber offene Bauweise. Die Bauten entlang der
Kantonsstrasse stehen unmittelbar am Strassenrand und bringen eine optische
Verengung. Diese markiert den eigentlichen Bereich des Ortskerns und ist fur eine
weitere Planung von grundlegender Bedeutung. Unter diesem Gesichtspunkt kommt
dem Haus Kantonsstrasse 110 (Kramerhaus) ein ausserordentlich hoher Situati-
onswert zu. Hart an der Strasse gelegen, markiert es den Anfang des historischen
Ortskerns. Ein Zuriickweichen dieser Baute hatte den Ortskern bis praktisch auf das
Haus Merkur bzw. auf die Hauser Kirchweg 1 und 2 reduziert.

Losungsansatz

Entlang der Kantonsstrasse ist der historische Ortskern auf den Bereich zwischen
dem Hotel Pilatus und dem Kramerhaus zu beschranken. Diesem historisch ge-
wachsenen Bereich steht mit der Neugestaltung der Kantonsstrasse im Norden der
neue Ortskern gegeniiber. Beide Ortskerne, der neue wie der alte, sind gleichwertig
zentrumsorientiert zu behandeln. Die offene Bebauungsstruktur, ein Merkmal des
historischen Kernes, ist generell beizubehalten.

Entlang der Kantonsstrasse sind die Bauten im Bereich Merkur - Kramerhaus még-
lichst hart an die Strasse zu setzen. Dies gilt zwingend fir die Bauten, welche die-
sen Bereich im Sinne von Eckpunkten definieren, das heisst fir die Hauser Merkur,
Kirchweg 1 und 2 und fur das Krdmerhaus. Dazwischen sind Abweichungen, wie sie
bereits heute bestehen, mdglich.

Allfallige Neubauten entlang der Ringstrasse sind in offener Bauweise und unter
Respektierung der bestehenden Kornigkeit ebenfalls mdglichst hart an den Stras-
senrand zu setzen. Aus Larmschutzgrinden kdénnen diese Bauten aber durch be-
sondere Bauelemente miteinander verbunden werden.

Bebauungsplan Dorfkern-Sid

Der Perimeter umfasst das Gebiet, gerahmt von der Kantonsstrasse, der Ringstras-
se, dem Birkenfeldweg und dem Alten Stadtweg, wobei letztere beiden ebenfalls
Teil des Bebauungsplanes bilden. In diesem Gebiet werden Baubereiche ausge-
schieden, die zum Zweck haben, die ortsbauliche Qualitat des Bebauungsplange-
bietes zu sichern, auch wenn Ersatzbauten vorgenommen werden sollten.

Dem Strassenraum ist eine wichtige Bedeutung zuzumessen. Zu diesem Zwecke
werden entlang der Ringstrasse und Kantonsstrasse Gestaltungsbaulinien einge-
fuhrt, die die Position der Bauten zu den Verkehrsachsen definieren und sichern.
Zudem sollen die Erdgeschosse in diesen Bereichen nicht tiefer als die jeweilige
Strassenkote zu liegen kommen. Den 3 "Eckbauten" Merkurhaus, Kramerhaus und
dem Gebaude an der Ecke Ringstrasse /Birkenfeldweg kommen eine besondere
Bedeutung zu, die von den Gestaltungsbaulinien besonders definiert werden. Das
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Kramerhaus liegt mit einer Trottoirbreite von 2 m dicht an der Strasse und ist somit
ortsbaulich sehr prasent. Zudem verfligt es Uber 4 Vollgeschosse.

Besonders schwierig zu I6sen war die Uberbauung der kleineren Parzellen im Inne-
ren des Planungsperimeters; ihre Lage, Form und Grésse verunmdéglichten eine
dem Zentrum entsprechende Baustruktur.

Die Parkierung soll generell unterirdisch stattfinden. Dabei sind gesamthaft 3 Gara-
genbldcke vorgesehen.

Die Strassenflache der Kantonsstrasse und des Trottoirs sollen méglichst homogen
gestaltet werden.

Die Parzelle Nr. 401 wird in den Bebauungsplan einbezogen, weil sie betreffend der
Erschliessung mit dem Birkenfeldweg und der Parzelle Nr. 374 verbunden ist.

Baulinien / Baubereiche

Die Gebaudestandorte werden durch Baubereiche begrenzt. Die Baubegrenzungs-
linien haben je nach Situation unterschiedliche Bedeutungen.

Baulinie A:

Die Baulinie A begrenzt den Strassenraum und hat die Bedeutung einer zwingen-
den Gestaltungsbaulinie. Dabei spielen verschiedene Gebdaudestellungen eine
wichtige Rolle im Ortsbild oder als ,Eingangspforte” zum Dorfkern.

Dazu gehdren:
e das Schutzobjekt am Kreisel (Parz. Nr. 371)

e und der Ersatzbau auf Parz. Nr. 376 als Eingangstor zum Dorfkern.

Baulinie B

Die Baulinien B begrenzen die Gebaude seitlich und sichern die erwinschten Zwi-
schenraume. Das Bauen auf die Baulinie ist erwlnscht (wiinschbare Grosse des
Bauvolumens).

Baulinie C

Die Baulinie schliesst den Baubereich; von dieser Baulinie kann abgewichen wer-
den; sie kann jedoch nicht Uberschritten werden.
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Mitwirkung und Kant. Vorpriufung

Eigentimerbesprechungen

Aufgrund der Entwirfe zum Bebauungsplan wurde das Gebaude A in enger Zu-
sammenarbeit mit dem Architekten bereits realisiert.

Mit den Ubrigen Eigentimerschaften wurden Gesprache gefuhrt. Fir die Bauberei-
che E, F, F und H bestanden kurzfristige Realisierungserwartungen.

Der Eigentumer der Parzelle 368 stand allen Planungsmassnahmen vorerst ableh-
nend gegenulber.

Die Zufahrt zur unterirdischen Parkierungsanlage wurde vorerst zwischen den Bau-
beriechen B und D platziert, was zu verschiedenen Einwendungen fiihrte.

Vorprafungsbericht

Mit Bericht vom 11. Mai 2006 nahm das Kant. Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepar-
tement (BUWD) zum Bebauungsplan Stellung.

Die wenigen Ergdnzungsvorschlage, u.a. auch Art. 11 (Hochwasserschutz) wurden
bertcksichtigt. Der Bebauungsplan wurde vom BUWD als recht- und zweckmassig
beurteilt.

Erste Offentliche Auflage
Die o6ffentliche Auflage erfolgt vom 29. Mai bis 27. Juni 2006.
Es wurden sechs Einsprachen eingereicht.

Gleichzeitig mit den Einspracheverhandlungen wurden auch Verkaufsverhandlun-
gen einzelner Eigentiimer gefiihrt, so dass der Gemeinderat beschloss, die Bearbei-
tung des Bebauungsplans zu sistieren, bis die Eigentumsverhaltnisse geklart waren.

Neue Eigentumsverhaltnisse

Nach Abschluss der Verkaufsverhandlungen prasentierten sich die Eigentumsver-
haltnisse wie folgt (siehe Anhang: Eigentimer farblich differenziert):

- Die Parzellen Nr. 368, 369, 370, 371, 372, 1917 gehtren heute ein und demsel-
ben Eigentimer: Friedrich Infanger.

- Der neue Eigentimer fiihrte Verhandlungen mit den Eigentimern der benach-
barten Parzellen Nr. 367 und 373 und erreichte mit diesen eine Grenzbereini-
gung im Interesse einer besseren Bebauung der Grundstiicke.
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Die engen, kleinrdumigen Parzellenverhaltnisse geméss bisherigem Bebauungs-
plan-Entwurf wurden damit gesprengt. Eine Ricksichtnahme der Neubauten auf die
bestehenden kleinen Baukdrper im Innern des Areals entfallt.

Mit der aus der Arrondierung hervorgegangenen neuen Parzellierungsstruktur kon-
nen die beiden grosseren Grundeigentimer ihre Bauvolumen nun freier platzieren
und hohere Baudichten ausschopfen. Beide Eigentimer bezeichneten in der Folge
je einen beratenden Architekten, welcher den aus Architektur- und Planungsfachleu-
ten zusammengesetzten Fachausschuss mit konkreten Vorschlagen in Form von
Skizzen und Projektentwtrfen bedienten.

Die Uberarbeiteten Konzeptvorschlage

Baudichte
Gemass geltendem Zonenplan gilt im Perimetergebiet eine AZ von 0,9.

Eine Abweichung von dieser Bestimmung im Rahmen eines Bebauungsplans wird
im PBG wie folgt umschrieben: ,Der Bebauungsplan kann in Einzelheiten vom Zo-
nenplan und vom Bau- und Zonenreglement abweichen, soweit sich Anderungen
bei ndherem Studium von Einzelproblemen als notwendig erweisen®.

Aufgrund der Projektstudien der begleitenden Architekten, der neuen grosszigigen
Parzellierungsstruktur und der vorstadtischen Situation an Ort erachtet der Fach-
ausschuss eine durchschnittliche AZ von ca. 1,15 tber das Bebauungsplange-
biet als angemessen (siehe auch Kap. 6.3.).

Kulturobjekt

Das Gebaude auf Parzelle Nr. 371 gilt als erhaltenswertes Kulturobjekt. Seine Lage
erschwert eine zweckmassige Nutzung des Gebaudes erheblich; nahezu samtliche
Raume sind Nord- und Ost-orientiert und dem Strassenlarm stark ausgeliefert; das
Haus hat Richtung Westen und Stiden wenig Entwicklungspotential und wird zudem
noch durch die Treppenanlage eingeschrank.

Die Erhaltung des Gebaudes rechtfertigt sich insbesondere aus der Gesamtsituation
heraus. Der Fachausschuss spricht sich darum fir dieses Objekt fir einen AZ-
Bonus aus; diese aus der stadtebaulichen Konzeption entlang der Ringstrasse re-
sultierende etwas erhdhte Ausnitzung vermag die denkmalpflegerischen Mehrleis-
tungen teilweise zu kompensieren. Der Grundeigentimer hat sich gegeniber der
Gemeinde vertraglich verpflichtet, das Objekt zu erhalten.
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Zulassige Gesamtausnutzung

Aufgrund der obigen Erwagungen soll im Rahmen des Bebauungsplans Dorfkern
Sud der Bebauung folgende Ausnitzung zugrunde gelegt werden (vgl. Anhang,
Grundstucksflachen unter Beriicksichtigung der Grenzbereinigungen):

Parzellen 368, 369, 370, 371, 372, 1917: AZ 1,15. Zudem wird die Erhaltung
des Kulturobjekts auf Parz. 371 mit einem AZ-Bonus von 0.22 honoriert (bezo-
gen auf Gesamtflache Parzellen 368, 369, 370, 371, 372, 1917).

Parzellen 373, 376: AZ 1,15.
Parzelle 367 (Kleinparzelle): AZ 1,17.
Parzellen 401, 374: AZ 0.82 (Parzelle 401: AZ 0.98, Parzelle 374: AZ 0.00).

Stadtebauliche Konzeption

Der Bebauungsplan Dorfkern Sid bildet das Bindeglied zwischen dichter Wohn-
Uberbauung im stdwestlich angrenzenden Gebiet, dem neuen Ortskern im Norden
und dem Aaltesten Siedlungsansatz auf der Ostseite der Kantonsstrasse. Das Kon-
zept reagiert auf diese spezielle Situation wie folgt:

Planteam

An der Einzelbauweise wird festgehalten. Damit orientiert sich die Struktur der
Bauvolumen am alten Ortskern.

Die Bebauung entlang der Ringstrasse (Dorfzentrum) rechtfertigt aber eine ho-
here Dichte; die Baukdrper variieren zwischen 3 und 4 Geschossen.

Durch eine konsequente Anordnung der Bauten am Rande des Planungsperi-
meters entsteht ein gemeinsam erlebbarer, unbebauter Innenhof, der die Wohn-
qualitat erheblich steigert.

Die Baukoérper werden als geschlossene ,murale” Bauten ausgebildet; Massstab
fur kubische und architektonische Gestaltung ist der bereits realisierte Baukor-
per auf Parzelle 376.

Angrenzend ans Kulturobjekt mit Schragdach bleiben die Neubauten auf 3 Voll-
geschosse beschrankt. Die lbrigen Bauten weisen zudem ein Dach- oder Atti-
kageschoss auf. Die Neubauten werden durch Zwischenbauten resp. Larm-
schutzmassnahmen gegen den Larm von der Ringstrasse geschiitzt.

Entlang der alten Kantonsstrasse werden die Baukorper in der Tiefe gestaffelt;
einzelne Bauten werden bewusst vom Strassenraum abgesetzt.
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Erschliessung
Erschliessung und Parkierung wurden ebenfalls stark verandert:

- Fur die Parzellen entlang der Ringstrasse sowie die Parzelle 367 wird eine se-
parate Einstellhalle geplant, die Uber den Birkenfeldweg gemass Darstellung im
Plan erschlossen wird.

- Fir die Parzellen entlang der alten Kantonsstrasse wird eine Einstellhalle ge-
plant, die in einer ersten Etappe zusammen mit dem Gebaude Parzelle 376 be-
reits erstellt wurde und Richtung Norden erweitert werden kann.

- Offene, ebenerdige Parkierungsflachen sind nur fir Besucher als Kurzzeitpark-
flachen vorgesehen. Der grosse Innenhof bleibt verkehrsfrei.

- Aufgrund von mehreren Einsprachen wird auf die zweite Parkierungsebene bei
der Parzelle 401 mit einer Einfahrt Gber die Parzelle 374 verzichtet.

- Das Konzept sieht ab der Ringstrasse keine direkten Zu-/Wegfahrten mehr vor.
Die bestehenden Zu-/Wegfahrten fur die Parz. 368 und 372 entfallen.

Zweite kantonale Vorpriufung

Aufgrund der wesentlichen Veranderungen gegeniber der ersten kantonalen Vor-
prufung wurde das Uberarbeitete Konzept nochmals zur Vorprifung eingereicht. Im
Rahmen der Vorprifung sollte insb. auch die aufgrund der Detailstudien festgelegte
Baudichte (Ausniitzung) und der spezielle AZ-Bonus fiir das Kulturobjekt beurteilt
werden.

Mit Bericht vom 24. Juni 2008 nahm das kantonale Bau-, Umwelt- und Wirtschafts-
departement (BUWD) zum Uberarbeiteten Bebauungsplan Dorfkern Sid Stellung:

- Der Bebauungsplan wird als wertvolle Grundlage zur Erhaltung des Charakters
des heutigen Ortshilds sowie zur Ermdglichung einer beschréankten baulichen
Verdichtung erachtet.

- Aus raumplanerischer Sicht werden keine Vorbehalte angebracht.

Die Anliegen der kantonalen Denkmalpflege und Archdologie sowie der Dienstelle
vif sind bei der Uberarbeitung des Bebauungsplans Dorfkern Siid fiir die zweite 6f-
fentliche Auflage beriicksichtigt worden.

Zweite o6ffentliche Auflage

Die zweite oOffentliche Auflage erfolgte vom 4. August — 2. September 2008. Es wur-
den drei Einsprachen eingereicht.

Die Behandlung und Erledigung der Einsprachen sind im Bericht und Antrag an den
Einwohnerrat dargelegt.
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Anhéange:

Anhang A: Neuparzellierung und Nachweis von AZ und aGF

Anhang B: Landumlegung
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Anhang A

Neuparzellierung und Nachweis von AZ und aGF

Neuparzellierung

bestehende Parzellengrenzen

geplante neue Parzellengrenzen
aufzuhebende Parzellengrenzen

aufgehobende Parzellengrenzen

Zugrunde gelegte AZ mit Verteilung der aGF (Richtwert)

Parzellen Grundstucks- durchschnitt- gesamte aGF aGF je Baube-
flache liche AZ reich (Richtwert)
376, 373 neu 2'486 gm 1.15 2'859 gm A 865 gm
B 1'149 gm
C 845 gm
372 neu, 371, 2'368 gm 1.15 2'723 gm D 317 gm
370 neu, 369, F 580 gm
1917 neu, G 752 gm
368 neu H 1'074 gm
I, J -
AZ Bonus fur Schutzobjekt E: 0.22 520 gm
367 neu 657 gm 1.17 762 gm K 762 gm
374 284 gm 0.00 - -
401 1'437 gm 0.98 1'408 gm L 1'408 gm
Summe /& 7'232 gm 1.144 8'272 gm

AZ Ausnutzungsziffer

aGF anrechenbare Geschossflache

=
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2006/1137 / PD

Gemeinde Horw; Bebauungsplan Dorfkern Siid
Vorpriffungsbericht
gemass § 19 des Planungs- und Baugesetzes (PBG)

Sehr geehrter Herr Gemeindeprésident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderite

Mit Schreiben vom 6. Februar 2006 ersuchen Sie das Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepar-
tement um die Vorpriifung des Bebauungsplans Dorfkern Stid und der zugehdrigen Sonder-
bauvorschriften. Zur Beurteilung liegen vor:

- thr Schreiben vom 6. Februar 2006;

- Sonderbauvorschriften Bebauungsplan Dorfkern Siid vom 9. Dezember 2005;
- Bebauungsplan Dorfkern Siid 1:500 vom 9. Dezember 2005;

- Planungsbericht Bebauungsplan Dorfkern Siid vom 9. Dezember 2005;

- Landumiegungsvorschlag Baubereich D — J vom 9. Dezember 2005,

A. AUSGANGSLAGE

Die Gemeinde hat tber den historischen Ortskern Horw zwei Bebauungspléne erarbeiten
lassen, die Bebauungspline Dorfkern Ost und Dorfkern Sid. Die Vorprifung des ersige-
nannten Bebauungsplans wurde mit Bericht vom 10. April 2006 abgeschlossen. Der Bebau-
ungsplan Dorfkern Siid wird mit dem vorliegenden Bericht vorgepruft.

im Jahre 2002 setzte die Gemeinde eine Arbeitsgruppe ein, welche die Veranderungsmaog-
lichkeiten speziell im Ortskern von Horw untersuchen sollte. Neben den verschiedenen Par-
fefen und Interessierten der Gemeinde waren auch das Amt filr Denkmalpflege und Archéo-
logie sowie die heutige Dienststelle Raumentwicklung, Wirtschaftsférderung und Geoinfor-
mation daran beteiligt. Das Amt fiir Denkmalpflege und Archéologie empfahl damals, die
Entwicklung und Gestaltung des Oriskerns losgeldst von der Gbrigen Ortsplanung zu bear-
beiten. Die Ortskernplanung wurde unter anderem durch konkrete Bauvorhaben ausgeldst.
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Folgende, von der Dienststelle Raumentwicklung, Wirtschaftsforderung und Geoinformation
(zustandiger Gebietsmanager: Peter Deuber, Tel. 041 228 51 85) zur Vernehmlassung ein-
geladene Stellen haben sich zum Bebauungsplan gedussert:

- Amt fir Denkmaipflege und Arch&ologie, am 5. und 13. April 20086;
- Dienststelle Verkehr und Infrastruktur, am 10. April 2006.

Zu lhrer Information erhalten Sie je eine Kopie dieser Stellungnahmen. Die Meinungséusse-
rungen sind, soweit es sich um wichtige, {ibergeordnete raumplanerische Anliegen handelt,
in diesen Bericht integriert.

B. BEURTEILUNG
1. Raumplanerische Bedeutung

Der im Entwurf vorliegende Bebauungspian Dorfkern Siid stellt eine wertvolle Grundlage zur
Erhaltung des Charakters des heutigen Ortbildes auf der einen Seite und zur Ermdglichung
einer beschrénkten baulichen Verdichtung auf der anderen Seite dar. Die Ortskernplanung
nimmt die Anliegen des Orisbildschutzes unseres Erachtens gut auf. Die Ausgestaltung des
Bebauungsplans liegt primar im Planungsermessen der Gemeinde. Aus kantonaler Sicht
sind raumplanerisch keine Vorbehaite anzubringen. Die Stellungnahme der Dienststelle Ver-
kehr und Infrastruktur ist jedoch zu beachten.

2.  Denkmalpflege

Die Denkmalpflege ist mit dem vorliegenden Bebauungsplan Ortskern Siid einverstanden
und hat keine Einwénde vorzubringen. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf nimmt Riick-
sicht auf die Lage und das Bauvolumen der bestehenden Altbauten und ermdglicht eine dif-
ferenzierte bauliche Erhaltung und Weiterentwicklung im Bereich des alten Ortskerns. Mit
diesem Bebauungsplan kann eine kommunale Planungsliicke geschlossen werden.

3. Erschliessung

Gemass der Stellungnahme der Dienststelle Verkehr und Infrastruktur ist der Bebauungsplan
Dorfkern Siid wie folgt zu bereinigen:

- Fir die alte Kantonsstrasse wird die Ausbauvariante 3 mit Tempo 30 km/h empfohlen
(Sichtweiten beim Parkplatz Réssli / Neubau Parzelle Nr. 376).

- Im Bereich des Kreisels Merkur darf die alte Kantonsstrasse nicht verzndert werden.

- Die Grenze des Bebauungsplangebiets ist generell bei der Hinterkante der Trottoirs und
nicht bei den Ubergéngen Fahrbahn / Trottoir festzulegen.

- Von der Kantonsstrasse K 19a (Ringstrasse) darf nur von Westen her kommend in die
Zufahrt zu den Parzellen Nrn. 368 und 370 eingefahren und nur in Richtung Osten auf
die K 19a ausgefahren (keine Linksabbiegebeziehung) werden.

Unter diesen Randbedingungen ist der Landumlegungsvorschlag Baubereiche D — J mit de-
taillierter Regelung der Feinerschliessung jedes einzelnen Grundstiicks zu Oberpriifen. Bei
Konflikten sind der Bebauungsplan und der Landumlegungsvorschlag entsprechend anzu-
passen.




4. Offentliche Gewisser

Geméss dem generellen Entwasserungsplan (GEP) vom 20. Juli 2003 befindet sich inner-
halb des Bebauungsplanperimeters der Hofmattbach {oder Kirchtobelbach), der ab dem
Kreisel entlang der Siidseite der Ringstrasse zum offenen Dorfbach verlauft. Im GEP wird
eine Bachdffnung empfohlen (Priifung der Bachéffnung bei Ersatz der bestehenden Einde-
ckungen im Siedlungsbereich). Demzufolge sind die Lage der eingedeckien Gewésser und
Baulinien oder der geseizliche Gewésserabstand zur Freihaltung des Gewésserraums im
Bebauungsplan einzutragen. Zudem sind die Massnahmen des Bachkonzepts vom Januar
2003 einzuplanen und es ist aufzuzeigen, in welchen Abschnitten im Bebauungsplanperime-
ter die genannten Gewdsser kliinftig gedffnet werden kdnnen und sollen. Die Abschnitte, wo
heute eine Bachoffnung noch méglich ist, diirfen nicht ~verbaut® werden. Die entsprechenden
Ergénzungen sind im Bebauungsplan vorzunehmen.

C. ERGEBNIS

Aufgrund der vorstehenden Ausfiihrungen ergibt sich, dass der im Entwurf vorliegende Be-
bauungsplan Dorfkern Siid und die zugehbrigen Sonderbauvorschriften unter Ber{icksichti-
gung der zuvor angefiihrten Auflagen, Korrekturen und Hinweise rechf- und zweckmassig
sind. Die Vorlage bedarf nach der Beschlussfassung durch den Einwohnerrat Horw der Ge-
nehmigung des Regierungsrats.

Freundliche Griisse

Max Pfister
Regierungsrat

Beilagen:
- Kopien aller Stellungnahmen
Kopien an:

- Amt fir Denkmalpflege und Archéologie

- Dienststelle Verkehr und Infrastruktur

- Rechtsdienst Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement (2)

- Dienststelle Raumentwicklung, Wirtschaftsforderung und Geoinformation (4, inkl. Ak-
ten)
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Raumentwicklung, Wirtschaftsférderung
und Geoinformation (rawi)

Abteilung Raum- und Regionalentwickiung
Herr Peter Deuber, Gebietsmanager
Murbacherstrasse 21

6002 Luzern

Kriens, 10. April 2006 RBa
ID 06_215

2006/1137, Gemeinde Horw
Bebauungsplan Dorfkern Siid; Vorpriifungsverfahren

Sehr geehrter Herr Deuber

Wir beziehen uns auf die mit }hrem Schreiben vom 3. April 2006 erhaltenen Vorprifungsunter-
lagen und teilen Ihnen mit, dass wir dem vorliegenden Bebauungsplan aus den folgenden
Grunden noch nicht zustimmen kénnen:

Kantonssirasse etc.

Die in unserer Stellungnahme vom 27. Februar 2006 zum Bebauungsplan Dorfkern Qst vorge-

brachten Punkte behalten weiterhin ihre Gultigkeit. Im Weiteren gilt es Folgendes zu beachten:

= Der Grundbuchplan, welcher als Basis fiir den Bebauungsplan Std verwendet wurde, ist
nicht aktuell.

= Fr die alte Kantonsstrasse wird die Ausbauvariante 3 mit Tempo 30 km/h empfohlen
(Sichtweiten beim Parkplatz Rossli / Neubau Parzelle 376).

= Im Bereich des Kreisels Merkur (30 m) darf die alte Kantonsstrasse nicht verandert werden.

= Die Bebauungsplangrenze ist generell auf die Hinterkanten der Trottoirs und nicht auf die
Ubergange Fahrbahn / Trottoir zu legen.

= Von der Kantonsstrasse K 19a darf nur von Westen kommend in die Zufahrt zu den Parzel-
len Nrn. 368 / 370 eingefahren und nurin Richtung Osten auf die K 19a weggefahren wer-
den. .

Offentliches Gewisser

Gemass GEP, ZB Gewasser vom 20. Juli 2003, befindet sich innerhalb des Bebauungsplanpe-
rimeters der Hofmattbach (oder Kirchtobelbach); Verlauf ab Kreisel entlang Stidseite Ringstrase
zum offenen Dorfbach. Im GEP wird eine Bachdéffnung empfohlen; Massnahmen gemiss Bach-
konzept Januar 2003, Prioritat C (Prufung Bachéffnung bei Ersatz der bestehenden Eindeckun-
gen im Siedlungsbereich).

Gestiitzt auf diesen Sachverhalt ist im Bebauungsplan Dorfkern Siid die Lage des eingedeckten
Gewassers mit Baulinien / gesetzlichem Gewasserabstand einzutragen. Zudem sind die Mass-
nahmen gemass Bachkonzept Januar 2003 einzuplanen (keine ,Verbauung® von heute noch
bestehenden Maglichkeiten zur Bachéffnung). Es ist aufzuzeigen, in welchen Abschnitten im
Bebauungsplanperimeter das erwahnte Gewasser kiinftig gedffnet werden kann oder soll.
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Wir bitten um Kenntnisnahme unserer Erwagungen.

Freundliche Griisse

¢ b gl et ss

Ernst Deubelbeiss
Abtellungsleiter Planung Wasserbau/Kunstbauten

2006/1 137, Gemeinde Horw
Bebauungsplan Dorfkern Sad; Vorprifungsverfahran

Seite 272




Aujlageplan

Deuber Peter vom 94 MALeg bis 77 jii 2005
An: Deuber Peter; rawi, Abteilung Raumentwicklung
Betreff: WG: Horw Bebauungsplan Dorfkern Siid Vorprifung.DOC

Luzern, 13. April 2006

Stellungnahme Denkmalpflege und Archiologie

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir haben die Anfrage zu dieser Planungsvernehmlassung mit dem vorgedruckten Formular
am 5. April"2006 schriftlich beantwortet und darin die Antwort "aus unserer Sicht
stehen den Anderungen keine Einwande gegeniiber" angekreuzt.

Mit freundlichen Griissen

Claus Niederberger, dipl. Arch.

Kantonaler Denkmalpfleger-Stv.

Telaefon 041 228 53 02
claus.niederberger@lu.ch

Auflageplan
VoML b, Aug. 2008 ©'® - 2. Sep. 2008
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Departementssekretariat vom@g b AUQ, 2008 bis « 2,

Bahnhofstrasse 15 ;
6002 Luzern D rSoD| SiD

Telefon 041 228 51 55 L3

Telefax 041 2106573
buwd@Ilu.ch

www.|u.ch ,
Gemeinderat Horw

Gemeindehausplatz
Postfach
8048 Horw

Luzern, 24. Juni 2008 / EL
2008/1437 /IC

Gemeinde Horw; Bebauungsplan Dorfkern Sud
2. Vorpriufungshericht
gemass § 19 des Planungs- und Baugesetzes (PBG)

Sehr geehrter Herr Gemeindepréasident
Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate

Mit Schreiben vom 24. April 2008 ersuchen Sie das Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdeparte-
ment um eine ergénzende Vorprifung des Bebauungsplans Dorfkern Siid und der zugehtri-
gen Sonderbauvorschriften. Zur Beurteilung liegen vor:

- thr Schreiben vom 24. April 2008;

- Sonderbauvorschriften Bebauungsplan Dorfkern Stid vom 24. April 2008;
- Bebauungsplan Dorfkern Std 1:500 vom 24. April 2008;

- Zweiter Planungsbericht Bebauungsplan Dorfkern Sud vom 24. April 2008.

A. AUSGANGSLAGE

Im Jahre 2002 setzte die Gemeinde eine Arbeitsgruppe ein, welche die Veranderungsmég-
lichkeiten spezielt im Ortskern von Horw untersuchen sollte. Neben den verschiedenen Par-
teien und Interessierten der Gemeinde waren auch das damalige Amt fir Denkmalpflege und
Archdologie sowie die heutige Dienststelle Raumentwicklung, Wirtschaftsférderung und Geo-
information daran beteiligt. Das Amt fir Denkmalpflege und Archéologie empfahl damals, die
Entwicklung und Gestaltung des Ortskerns losgeldst von der tibrigen Ortsplanung zu bear-
beiten. Die Ortskernplanung wurde unter anderem durch konkrete Bauvorhaben ausgeldst.

Die Gemeinde hat tiber den historischen Ortskern Horw zwei Bebauungspléne erarbeiten
lassen, den Bebauungsplan Ortskern Ost und den Bebauungsplan Ortskern Siid. Der Be-
bauungsplan Ortskern Ost konnte am 10. April 2006 vorgeprift werden. Der Bebauungsplan
Ortskern Stid wurde mit dem Bericht vom 11. Mai 2006 vorgepriift.

Aufgrund von mehreren Einsprachen wéhrend der 6ffentlichen Auflage mussten verschiede-
ne Anderungen an den beiden Bebauungsplanen (Ost und Sid) vorgenommen werden. Zu-
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dem flhrte die Bereinigung der Eigentumsverhaltnisse im Bebauungsplanperimeter Siid
ebenfalls zu Anderungen in den Pléanen.

Die vorgenommenen Anderungen im Bebauungsplanperimeter Ost erachtet der Gemeinde-
rat als geringfGgig und reicht diesen nicht zur nochmaligen Vorprifung ein. Die Anderungen
im Bebauungsplan Sid jedoch sind bedeutender und erfordern eine zweite kantonale Vor-
priifung.

Folgende, von der Dienststelle Raumentwicklung, Wirtschaftsférderung und Geoinformation
(zustandiger Gebietsmanager: Clineyd Inan, Tel. 041 228 51 86) zur Vernehmlassung einge-
ladene Stellen haben sich zum Bebauungsplan gedussert:

- Dienststelle Verkehr und Infrastruktur (vif), am 9.Juni 2008;
- Kantonale Denkmalpflege und Archéologie, am 20. Juni 2008 (per E-Mail).

Zu [hrer Information erhalten Sie je eine Kopie dieser Stellungnahmen. Die Meinungséusse-
rungen sind, soweit es sich um wichtige, libergeordnete raumplanerische Anliegen handelt,
in diesen Bericht integriert.

B. BEURTEILUNG

1.  Raumplanerische Bedeutung

Der im Entwurf vorliegende Bebauungsplan Dorfkern Stid stellt eine wertvolle Grundlage
einerseits zur Erhaltung des Charakters des heutigen Ortbildes und andererseits zur Ermég-
lichung einer beschrankten baulichen Verdichtung dar. Die Ortskernplanung nimmt die An-
liegen des Ortsbildschutzes gut auf. Die Ausgestaltung des Bebauungsplans liegt priméar im
Planungsermessen der Gemeinde. Aus kantonaler Sicht sind raumplanerisch keine Vorbe-
halte anzubringen, zu beriicksichtigen sind aber die Stellungnahmen der kantonalen Denk-
malpflege und Archéologie sowie der Dienststelle vif.

2.  Denkmalpflege

Die Denkmalpftege ist mit dem vorliegenden Bebauungsplan Ortskern Siid im Wesentlichen
einverstanden und hat keine grundsatzlichen Einwande vorzubringen. Sie beantragt lhnen
iedoch, mit geeigneten Mitteln die architektonische Qualitét der kiinftigen Neu- und Ergén-
zungsbauten sicherzustellen. Die Bebauungsplanvorschriften fragen diesem Anliegen zu
wenig Rechung, da keine qualitativen Aussagen in den Vorschriften gemacht werden. Die
Denkmalpflege schlagt lhnen daher vor, die Bebauungsplanvorschriften beziiglich der Anfor-
derungen an die architektonische Qualitdt zu erganzen oder im Rahmen der Gesamtiiberar-
beitung des Bau- und Zonenreglementes Art. 34 entsprechend zu prazisieren (vgl. Vorabkia-
rungsbericht zur Gesamtrevision der Ortsplanung Horw vom 26. Mai 2008).

3. Erschliessung

Die Dienststelle vif stimmt dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes grundsatzlich
zu. Sie macht jedoch folgende Vorbehalte, die in der kiinftigen Planung in geeigneter Form
zu berlcksichtigen sind:

- Der Baukérper H darf die Sichtzone gemass der VSS Norm 640 273 nicht einschrinken.
- Uber den Birkenfeldweg diirfen keine verkehrsintensiven Nutzungen erschlossen werden.

- Im Einmiindungsbereich des Birkenfeldwegs in die Kantonsstrasse miissen sich zwei Per-
sonenwagen ohne gegenseitige Behinderung kreuzen kénnen.

- Damit der offentliche Verkehr nicht behindert wird, darf die Kehrichtentsorgung nicht Gber
die Ringstrasse erfolgen.




4. Offentliche Gewésser

Gemass dem generellen Entwésserungsplan (GEP) vom 20. Juli 2003 befindet sich inner-
halb des Bebauungsplanperimeters der Hofmattbach (oder Kirchtobelbach) mit einem Ver-
lauf ab dem Kreisel entlang der Stidseite der Ringstrasse zum offenen Dorfbach. Im GEP
wird eine Bachéffnung empfohlen (Prifung der Bachéffnung bei Ersatz der bestehenden
Eindeckungen im Siediungsbereich).

Entgegen der Aussage aus dem ersten Vorprifungsbericht vom 11. Mai 2006 stellt die
Dienststelle vif nun fest, dass eine Offnung des Kirchtobelbaches in der vorliegenden Situati-
on technisch schwierig, teuer und daher unverhaltnisméssig sei. Eine Offnung des Baches
ist nicht zu verunmdglichen, aber im vorliegenden Fall auch nicht zwingend.

C. ERGEBNIS

Aufgrund der vorstehenden Ausfithrungen ergibt sich, dass der im Entwurf vorliegende Be-
bauungsplan Dorfkern Siid und die zugehérigen Bebauungsplanvorschriften unter Beriick-
sichtigung der zuvor angefihrien Auflagen, Korrekturen und Hinweise recht- und zweckmas-
sig sind. Die Vorlage bedarf nach der Beschlussfassung durch den Einwohnerrat Horw der
Genehmigung des Regierungsrats.

Max Pfister

Regierungsrat

Beilagen:
- Kopien aller Stellungnahmen
Kopien an:

- Rechisdienst Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement

- Kantonale Denkmalpflege und Archdologie

- Dienststelle Verkehr und Infrastruktur

- Dienststelle Raumentwickiung, Wirtschaftsférderung und Geoinformation (3, inkl. Ak-
ten)
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Raumentwickiung, Wirtschaftsférderung
und Geoinformation (rawi)

Abteilung Raum- und Regionalentwicklung
Herr Clineyd Inan, Gebietsmanager
Murbacherstrasse 21

6002 Luzern

Bebauungsplan Dorfkern Siid (2. Vorpriifung)

Sehr geehrter Herr Inan
Sehr geehrte Damen und Herren

Wir beziehen uns auf die mit Ihrem Schreiben vom 27. Mai 2008 erhaltenen Vorprifungsunter-

lagen und dussern uns dazu wie folgt:

Aus verkehrlicher Sicht

Dem vorliegenden Bebauungsplan kénnen wir aus verkehrlicher Sicht unter den folgenden Vor-

aussetzungen zustimmern:

= Der Bauké&rper H darf die Sichtzone gemass VSS Norm 640 273 nicht einschranken.

= Es dlrfen keine verkehrsintensive Nutzungen tiber den Birkenfeldweg erschliossen werden.

= Im Einmindungsbereich des Birkenfeldweges in die Kantonsstrasse mussen sich zwei Per-
sonenwagen ohne gegenseitige Behinderungen kreuzen kénnen.

= Die Kehrrichtentsorgung darf nicht ab der Rin

OV's).

Aus Sicht éffentliches Gewisser

gstrasse erfolgen (keine Behinderungen des

Eine allféllige Offenlegung des eingedeckten Kirchtobelbaches (Hofmattbach), wie dies im GEP
2003 angedeutet wurde, ist in dieser Situation schwierig und wére sehr teuer (die Bachleitung

liegt in der Ringstrasse/Zubringer A2).

Wir bitten Sie, unsere verkehrlichen und gewasserseitigen Erwégungen in lhrem Vorpriifungs-

bericht zu berlicksichtigen.

Freundliche Griisse

=S

Ernst Deubelbeiss
Abteilungsleiter Planung Kunstbauten/Wasserbau

08_358b2.dog

Abteitufigsleiter Planung Strassen

Seite 174
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DA

Inan Cueneyd

von: Niederberger Claus

Gesendet: Freitag, 20. Juni 2008 12:02

An: Inan Cueneyd

Betreff: AW: 2008/1437 BP Dorfkern Siid in Horw

Hallo Chneyd

Im Rabmen der Vorpriifung des Bebauungsplanentwurfes kénnen wir Ihnen zu handen der
Gemeindebehdrden folgendes mitteilen:

Nach Durchsicht und Uberpriifung des Bebauungsplanes Dorfkern Siid in Horw, haben wir
einen wesentlichen Vorbehalt, der in der Genehmigungsfassung noch zu bertcksichtigen
ist:

* Flir den alten Dorfkern ist die siedlungsbauliche und architektonische Qualitat
mit der kiinftig Altbauten integriert und mit der Neubauten ergénzt werden, von
entscheidender Bedeutung. Mit den vorgesehenen Sonderbauvorschriften allein kann diese
anspruchsvolle Zielsetzung leider nicht gewdhrleistet werden.

* Wenn diese Zielsetzung als verpflichtender Auftrag ernst genommen wird, muss
dafir die fachliche und politische Bereitschaft bestehen, an diesem Ort den
entsprechende fachlichen Qualtitsmachweis in den Bauprojekten auch zu verlangen.
Vermag ein Projektvorschlag diesen fachlichen Nachweis nicht zu erfillen, so sind
daftr alternative Projektierungsverfahren einzufordern.

* Dazu braucht es entweder im BZR eine erginzende Bestimmung (siehe unser Antrag
4.1. zu Art. 34) oder (falls kurzfristig eine Rechtsbasis geschaffen werden muss)
sinngemiss eine erginzende Bestimmung in den Sonderbauvorschriften des
Bebauungsplanes.

Im Weiteren haben wir keine wesentlichen Einwinde =zum vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplanes.

Freundliche Griisse

KANTON LUZERN
Bildungs- und Kulturdepartement

Denkmalpflege und Archiologie
Claus Niederberger, dipl. Arch.
Kantonaler Denkmalpfleger-Stv.
Libellenrain 15

6002 Luzern

+41 41 228 53 02
claus.niederberger@liu.ch

www.da.lu.ch
3

————— Urspriingliche Nachricht-----

Von: Inan Cueneyd

Gesendet: Dienstag, 17. Juni 2008 09:09

An: Niederberger Claus

Betreff: WG: 2008/1437 BP Dorfkern Std in Horw

Hallo Claus

Konntet Thre die SN zum Geachift 2008/1437 BP Dorfkern &id in Horw bereits erstellen.

Freundliche Griisse
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