Anhang 2

S HORW

IMMOBILIEN- UND SICHERHEITSDEPARTEMENT
Immobilien

PACHT- UND BAURECHTSVERTRAG

zwischen

Einwohnergemeinde Horw, vertreten durch den Gemeinderat Horw und dieser durch
die Herren Markus Hool, Gemeindeprasident, wohnhaft in Horw und Daniel Hunn, Gemeinde-
schreiber, wohnhaft in Luzern

Eigentimerin des Grundstiicks Nr. 178, GB Horw
und

Tennisclub Horw, vertreten durch den Préasident, Herrn Walter Gantert, wohnhaft in 6048
Horw, Felmis-Allee 17, und den Anlagechef, Herrn Richard Joos, wohnhaft in 6005 Luzern, Ce-
cile-Lauber-Gasse 4

l. Pacht

1. Die Einwohnergemeinde Horw stellt das im beiliegenden Situationsplan mit Datum
02.06.2014 bezeichnete Land ab Grundstick Nr. 178 (Felmis), Grundbuch Horw, im Aus-
mass von ca. 8'5680 m? dem Tennisclub Horw pachtweise zur Verfugung. Der Plan wird von
den Parteien durch die Unterzeichnung als richtig anerkannt und zum integrierenden Be-
standteil dieses Vertrages erklart.

2. Die Pachtdauer beginnt am 1. Januar 2014 und ist befristet auf 10 Jahre, d.h. bis Ende De-
zember 2023.

Die Einwohnergemeinde Horw als Pachtgeberin raumt dem Tennisclub Horw als Pachtneh-
mer nach Ablauf der befristeten Pachtdauer von 10 Jahren zwei Verldngerungsoptionen
(unechte Optionen) von je 5 Jahren ein.

Wiinscht der Tennisclub Horw eine die Verlangerung des Pacht- und Baurechtes durch Ein-
I6sung der Option/en, hat sie dies der Einwohnergemeinde Horw spétestens ein Jahr vor
Ablauf schriftlich mitzuteilen. Die Einwohnergemeinde Horw verpflichtet sich, rechtzeitig mit
dem Tennisclub Horw die Verhandlungen zur Festlegung des dannzumaligen neuen Pacht-
zinses aufzunehmen. Sollten sich die Parteien jedoch vor Ablauf des befristeten Pachtver-
tragens nicht tber den neuen Pachtzins einigen, ist die Verldangerung des Pacht- und Bau-
rechtsverhéltnisses nicht zustande gekommen.
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Nach Ablauf der beiden Verlangerungsoptionen ist, sofern nicht éffentliche Interessen ent-
gegenstehen, eine Vertragserneuerung méglich, wobei die Vertragsbestimmungen neu fest-
zulegen sind.

Der Pachtzins betragt ab 1. Januar 2015 jahrlich Fr. 1°‘000 (Franken eintausend) und wird
jeweils per Mitte Jahr in Rechnung gestellit.

Der Pachtzins basiert auf dem Landesindex der Konsumentenpreise (Basis Dezember 2010
= 100 Punkte) von 99.2 Punkten (Stand April 2014). Die Verpéchterin ist berechtigt, bei Ver-
anderung des Landesindexes, den Pachtzins anzupassen. Die Anpassung erfolgt jeweils
auf den 1.1. des Jahres.

Dem Tennisclub Horw werden jeweils fir die Saison (1. April bis 31. Oktober) 20 Parkplatze
(Nrn. 74 bis 93) zur exklusiven Nutzung fur den Tennisclub zur Verfigung gestellt. Der Ten-
nisclub ist wahrend der Saison berechtigt, bei der Durchfahrt der Parkplatzanlage zu den
Parkplatzen Nrn. 74 bis 93 als Abgrenzung Metallpfésten und Absperrketten oder &hnliche
Einrichtungen sowie Hinweistafeln auf eigene Kosten zu erstellen. Der Unterhalt des bean-
spruchten Parkplatzareals (Bereich Parkplatze Nrn. 74 bis 93) erfolgt wahrend der Saison
durch den Tennisclub Horw.

Fir die 20 Parkplatze (Nrn. 74 bis 93) werden dem Tennisclub Horw pro Saison (1. April bis
31. Oktober) eine pauschale Entschadigung von Fr. 5740 (Franken flinftausendsiebenhun-
dertvierzig) in Rechnung gestellt.

Die 20 Parkplatze (Nrn. 74 bis 93) werden ausserhalb der Saison ebenfalls mit der zentralen
Parkuhr durch die Einwohnergemeinde Horw bewirtschaftet.

Baurecht

Die Einwohnergemeinde Horw rdumt dem Tennisclub Horw ab 1. Januar 2014 ein Baurecht
fur sieben Tennisplatze und ein Clubhaus samt dazugehériger Infrastruktur auf dem ver-
pachteten Areal von Grundstiick Nr. 178 (Felmis), Grundbuch Horw, ein.

Die Baurechtsentschadigung ist im vorerwdhnten Pachtzins inbegriffen.

Dieses Baurecht wird im Grundbuch weder als Dienstbarkeit noch als selbsténdiges und
dauerndes Recht eingetragen.

Im Situationsplan im Anhang dieses Vertrages ist die mégliche Erweiterung um einen ach-
ten Tennisplatz schraffiert eingezeichnet. Die Einwohnergemeinde Horw sichert dem Ten-
nisclub zu, falls keine anderen 6ffentlichen Interessen dagegen sprechen, bei Bedarf diese
Teilflache des Grundstiicks Nr. 178 dem Tennisclub zu verpachten und ein entsprechendes
Baurecht einzurdumen.

Bei der Auflésung des Tennisclubs Horw sowie bei Ablauf oder Nichterneuerung des Pacht-
und Baurechtsvertrages gehen die sieben Tennisplatze und das Clubhaus samt dazugehdri-
ger Infrastruktur an die Einwohnergemeinde Horw Uber. Hierfir ist eine Entschédigung in
der Héhe des dannzumaligen Verkehrswertes fir die heimfallenden Bauwerke zu leisten.

Fur die Wertfestlegung des dannzumaligen Verkehrswertes der heimfallenden Bauwerke
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lasst jede Vertragspartei eine Verkehrswertschatzung durch einen neutralen und unabhéngi-
gen Schatzer erstellen. Der Durchschnittswert der beiden Verkehrswertschatzungen gilt als
verbindlicher Entschadigungswert. Bei Vorliegen der beiden Verkehrswertschatzungen hat
jede Vertragspartei das Recht, innert 30 Tagen eine weitere dritte Verkehrswertschatzung
zu verlangen. Diese dritte Verkehrswertschatzung wird durch einen vom Kantonsgericht des
Kantons Luzern bezeichneten Richter oder Experten in Auftrag gegeben. Nach Vorliegen
der dritten Verkehrswertschatzung gilt der Durchschnittswert der drei Verkehrswertschat-
zung als verbindlicher Entschadigungswert, der von keiner der beiden Vertragsparteien
mehr angefochten werden kann. Die Parteien verpflichten sich, das Entschédigungsverfah-
ren innert sechs Monaten abzuschliessen.

Ergibt sich nach der Bezahlung der Heimfallentschadigung beim Tennisclub Horw ein Ge-
winn, so ist dieser mit der Einwohnergemeinde Horw hélftig zu teilen. Ein allfélliger Verlust
wird vom Tennisclub Horw getragen.

Die Baurechtsnehmerin hat alle Dienstbarkeiten und Grundlasten, Vormerkungen und An-
merkungen, die auf dem Grundsttick Nr. 178 haften, zu ibernehmen.

Allgemeine Bestimmungen

Die Erschliessung des Baurechtsgrundstiicks erfolgt Uber das Parkplatzareal der Einwoh-
nergemeinde Horw.

Die Baurechtsnehmerin hat die Tennisanlage gut zu unterhalten und gegen alle méglichen
Risiken und Schaden in genltigender Weise zu versichern.

Die Baurechtsnehmerin ist berechtigt, das Baurechtsareal mit einem Maschendrahtzaun von
1.20 — 1.75 m Hoéhe einzufrieden. Sie hat diese Einfriedung mit Griinhecken aufzulockern.
Die Erstellungs- und Unterhaltskosten gehen zulasten der Baurechtsnehmerin.

Allfallige Bauarbeiten sind, soweit méglich, zu den im Raume Luzern und Umgebung gelten-
den tagesiiblichen Konkurrenzpreisen an Handwerker mit Sitz oder Wohnsitz in Horw zu
vergeben.

Alle mit dem Betrieb des Baurechtsareals im Zusammenhang stehenden Geblihren und Ab-
gaben gehen zulasten der Baurechtsnehmerin, insbesondere die Anschlussgebuhren fiir
Wasser, Kanalisation, Strom, usw.

Die Baurechtsnehmerin hat ferner alle mit der zu erstellenden Anlage im Zusammenhang
stehenden Steuern und Abgaben zu Gbernehmen.

Den in Horw sich aufhaltenden Feriengasten in Hotels, den Mietern von Ferienwohnungen
und des Campingplatzes ist, bei Voranmeldung, das Tennisspielen auf der Anlage Felmis
taglich gegen eine Ubliche Entschadigung zu gestatten. Der Tennisclub Horw orientiert mit
geeigneten Mitteln die Betriebe, welche eine Beherbergungsabgabe entrichten, Gber die
Méglichkeit der Beniitzung der Tennisanlage Felmis und die zu bezahlenden Gebuhren.

Gemass separatem Vertrag hat die Einwohnergemeinde Horw fiir den Tennisclub Horw eine
Burgschaft tUbernommen. Bei einem Heimfall ist die Buirgschaftsschuld mit dem Ubernahme-
preis fur die Anlagen zu verrechnen.
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9. Zur Wahrung der 6ffentlichen Interessen beim Betrieb des Tennisclubs wird der Einwohner-
gemeinde Horw das Recht eingerdumt, bei Bedarf einen Vertreter in den Vorstand zu dele-
gieren.

10. Die Pacht und das Baurecht sind nicht Gibertragbar und eine Unterpacht ist nicht gestattet.

11. Dieser Vertrag untersteht im Ubrigen den gesetzlichen Bestimmungen ber das Baurecht,
Art. 779 ff ZBG.

12. Sollte die Einwohnergemeinde Horw auf dem Grundstick Nr. 178, ausserhalb des Bau-
rechtsareals oder innerhalb des Baurechtsareals - so dass der Betrieb des Tennisclubs
nicht beeintrachtigt wird -, mit einem Mobilfunkanbieter einen Antennenstandort planen, ver-
pflichtet sich der Vorstand des Tennisclubs Horw, keine Einsprache zu erheben.

13. Gemass §70 der Gemeindeordnung vom 27.11.2007 liegt der Vertragsabschluss in der
Kompetenz des Gemeinderates.

14. Dieser Vertrag erneuert denjenigen vom 25. Januar 1994,

15. Dieser Vertrag wird in zwei gleichlautenden Exemplaren unterzeichnet. Fir jede Vertrags-
partei ein Exemplar.

Beilage:
- Situationsplan mit Datum 29.08.2014
- Visualisierung Luftaufnahme des Tennisclubareals mit Datum 29.08.2014
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