Offentliche Urkunde
betreffend
Infrastrukturvertrag
und

Vorvertrag zum Abschluss eines Grundstiicktauschvertrages

Vor dem unterzeichnenden Notar des Kantons Luzern sind heute 18. November 2016 erschie-

nen:

Schappe AG, mit Sitz in Sarnen, Feldstrasse 2, 6060 Sarnen, CHE-100.202.260,
handelnd durch die laut Handelsregistereintrag einzelzeichnungsberechtigte Verwaltungs-

ritin Frau Gabriela Silvia Eberli, von Giswil, in Sarnen
nachfolgend Schappe AG genannt
und

Einwohnergemeinde Horw, 6048 Horw,

vertreten durch den Gemeinderat Horw und dieser vertreten gemiss Art. 25a Verwaltungsver-
ordnung tber die Organisation der Gemeindeverwaltung (Organisationsverordnung) vom

08. Februar 2009 durch Hermn Beat Géhwiler, geb. 11.04.1958, von Rickenbach TG und
Langnau am Albis ZH, in Langnau am Albis ZH, Gemeindeschreiber,

nachfolgend Einwohnergemeinde genannt




I. Vorbemerkungen

Die Schappe AG ist Eigentiimerin des Grundstiicks Nr. 1546, GB Horw.
Die Einwohnergemeinde ist Eigentiimerin des Grundstiicks Nr. 2516, GB Horw.

Der Gemeinderat Horw hat {iber die Grundstiicke Nm. 1546, 1547, 3102 und 3111, alle
GB Horw, den Gestaltungsplan Wegmatt genehmigt. Beim Erlass des Gestaltungsplanes
waren diese Grundstiicke der Gewerbe- und Wohnzone zugewiesen. Der Gestaltungs-
plan Wegmatt sah vor, auf den Grundstiicken Nrn. 1547, 3102 und 311 1, alle GB Horw,
eine reine Wohnnutzung zu realisieren und auf dem Grundstiick Nr. 1546, GB Horw,
eine gemischte Wohn- und Gewerbenutzung, wobei die Gewerbenutzung liberwiegt.
Die Bauten auf den Grundstiicken Nrn. 1547, 3102 und 3111, alle GB Horw, wurden in

der Zwischenzeit realisiert.

Die Grundstiicke Nrn. 1547, 3102 und 3111, alle GB Horw, wurden mit dem Bau- und
Zonenreglement vom 26. September 2010 der Wohnzone W4 zugewiesen.

Der Gemeinderat Horw beantragte dem Einwohnerrat Horw, das Grundstiick Nr. 1546,
GB Horw, ebenfalls einer Wohnzone zuzuweisen. Der Einwohnerrat Horw beschloss an
seiner Sitzung vom 27. Mai 2010, das Grundstiick Nr. 1546, GB Horw, nicht einer rei-
nen Wohnzone zuzuweisen und verschob die Beschlussfassung iiber die Zuweisung die-
ses Grundstiicks zu einer bestimmten Zone. Im heutigen Zeitpunkt ist die Zuweisung

dieses Grundstiicks zu einer bestimmten Zone noch pendent.

Fir die Beurteilung einer Unterfiihrung im Gebiet Wegmatt hat der Gemeinderat Horw
am 29. August 2015 durch die Emch+Berger WSB AG eine Machbarkeitsstudie und ei-
nen Variantenvergleich erstellen lassen. Der Gemeinderat Horw will im norddstlichen
Teil des Grundstiicks Nr. 1546, GB Horw, eine Unterfiihrung erstellen. Die Unterfiih-
rung wird als Karussell erstellt und beansprucht eine Fliche von ca. 513 m2.

Die Erstellung des Karussells und der Ausbau des Briinigwegs (Ziff. 7.) fiihren dazu,
dass die mogliche Bautiefe auf dem Grundstiick Nr. 1546, GB Horw, im Bereich des

Karussells um ca. 11.0 m reduziert wird.




Die Schappe AG hat ihre Planung an folgende Vorgaben des Gemeinderates und Ein-

wohnerrates Horw angepasst:

o Beibehaltung einer gemischten Nutzung mit Gewerbe und Wohnen

o Reduktion der Bautiefe der Gebdudekorper im Hinblick auf die Erstellung des Ka-
russells

Die Gewerbenutzung wird zusammengefasst und auf den siidlichen Teil des Grund-

stiicks Nr. 1546, GB Horw, konzentriert. Damit schliesst die gewerbliche Nutzung an

die Arbeitszone an und die Immissionen fiir die Wohnnutzung kénnen gering gehalten

werden. Auf dem mittleren und nérdlichen Teil werden Wohnbauten erstellt.

Um die Uberbauung der Schappe AG realisieren zu kénnen, wird fiir das Grundstiick
Nr. 1546, GB Horw (im Situationsplan vom 21. Juni 2016 rot umrandet), und einen Teil
des Grundstiicks Nr. 2516, GB Horw, der im Situationsplan vom 21.Juni 2016 mit blau-
er Farbe gekennzeichnet ist, eine spezielle Wohn- und Arbeitszone erlassen. Die Aus-
niitzung fur Wohnen betriigt 0.75 und fiir Gewerbe 0.30. Die Ausniitzung wird gegen-

tiber dem bestehenden Bau- und Zonenreglement erhoht.

Die Einwohnergemeinde will den Briinigweg als Rad-/Gehweg auf 4.50 m ausbauen

und bendtigt die entsprechende Landfliche ab Grundstiick Nr. 1546, GB Horw.

Die Einwohnergemeinde benétigt eine Teilfliche des Grundstiicks Nr. 2516, GB Horw,
die im Situationsplan vom 21. Juni 2016 mit blauer Farbe gekennzeichnet ist, nicht
mehr. Im heutigen Zeitpunkt ist nicht bekannt, ob und wann das heute tber diese Teil-

flache fiihrende Industriegleis aufgehoben werden kann.

Die Parteien wollen mit dem vorliegenden Vorvertrag ihre gegenseitigen Rechte und
Pflichten, welche die Realisierung der vorgenannten Bauten und Anlagen erméglichen,

regeln.




10.

11.

II. Vertragsbestimmungen

Zonenplanung, Gestaltungsplan, Baugesuch und Bauverpflichtungen

Der Gemeinderat Horw setzt sich dafiir ein und beantragt dem Einwohnerrat Horw, das
Grundstiick Nr. 1546, GB Horw (im Situationsplan vom 21. Juni 2016 rot umrandet),
und einen Teil des Grundstiicks Nr. 2516 GB Horw, der im Situationsplan vom 21. Juni
2016 mit blauer Farbe gekennzeichnet ist, einer speziellen Wohn- und Arbeitszone zu-
zuweisen.

Diese Umzonung basiert auf dem Uberbauungskonzept der Schoch Baupartner AG.
Dieses besteht aus folgenden Unterlagen:

° Richtkonzept Wegmatt Ost vom 08. November 2016

o Richtkonzept Wegmatt Ost Ostfassade, Westfassade vom 08. November 2016
Die entsprechende Umzonung setzt ihre Genehmigung durch den Einwohnerrat Horw,
durch die Stimmberechtigten von Horw und durch den Regierungsrat des Kantons Lu-

zern voraus; diese Genehmigungen werden ausdriicklich vorbehalten.

Das Uberbauungskonzept der Schoch Baupartner AG dient als Grundlage fiir die Be-
stimmung der Zonenart, der Baudichte, der Geschosshéhen und fiir das Baubewilli-
gungsverfahren. Die Ausniitzung flir Wohnen betrigt 0.75 und fiir Gewerbe 0.30.

Auf der Grundlage des Uberbauungskonzepts erarbeitet die Schappe AG einen Gestal-
tungsplan. Der Gestaltungsplan ist dem Baudepartement bis am 31.12.2016 zur Vorprii-
fung einzureichen. Der gestiitzt auf die Vorpriifung bereinigte Gestaltungsplan ist innert
30 Tagen seit der Beschlussfassung des Einwohnerrats dem Baudepartement zur Durch-
flihrung des Genehmigungsverfahrens einzureichen. Die Parteien haben davon Kennt-
nis, dass der Gestaltungsplan erst genehmigt werden kann, wenn die Zonenplaninde-

rung in Rechtskraft erwachsen ist.

des Keatons
Lezern
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Die Schappe AG verpflichtet sich, spétestens innert sechs Monaten nach Rechtskraft
des Gestaltungsplanes das Baugesuch fiir samtliche Bauten und bauliche Anlagen auf

dem Grundstiick Nr. 1546, GB Horw, einzureichen.

Die Schappe AG verpflichtet sich, folgende Bauverpflichtungen einzuhalten:

Die Schappe AG verpflichtet sich, nach Erteilung der Baubewilligung innert einem Jahr

mit der Uberbauung zu beginnen.

Die Gesamtiiberbauung ist innert 5 Jahren nach Baubeginn fertig zu erstellen.

Zwecks Sicherstellung ihrer Verpflichtungen gemiss Ziff, 12. und 13. (13.1und 13.2)
héndigt die Schappe AG der Einwohnergemeinde anlisslich der Beurkundung dieses
Vorvertrages eine unwiderrufliche und vorbehaltlose Bankgarantie einer anerkannten
Schweizer Bank iiber einen Maximalbetrag von CHF 500°000.00 (in Worten: Schweizer
Franken fiinfhunderttausend) im Original aus. Diese Bankgarantie hat zum einen die
Verpflichtung der garantierenden Bank zu beinhalten, der Einwohnergemeinde jede
Summe bis zum Betrag von CHF 500°000.00 zu bezahlen, ohne die Giiltigkeit und die
Rechtswirkung der Verpflichtungen der Schappe AG gemiss Ziff. 12. und 13. dieses
Vorvertrages bzw. dieses Vorvertrages zu beachten und unter Verzicht auf jegliche
Einwendungen und Einreden aus den- bzw. demselben. Zum andern hat sie die Garantie
der garantierenden Bank zu beinhalten, dass sie auf erste, rechtsgliltig unterzeichnete
Zahlungsaufforderung der Einwohnergemeinde und ihre schriftliche Bestitigung, wo-
nach sich die Schappe AG nicht an ihre Verpflichtungen gemiss Ziff. 12. und/oder 13.
dieses Vorvertrages hilt, die verlangte Zahlung leistet.

Sollte dieser Vertrag gemiss Ziff. 35. mangels Genehmigung als gegenstandslos dahin-
fallen, ist die Einwohnergemeinde verpflichtet, die ihr iiberlassene Bankgarantie auf
erste Aufforderung hin innerhalb von langstens 5 Arbeitstagen der Schappe AG zuriick-

zugeben.
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Tausch von Landflichen

Die Schappe AG verpflichtet sich, ab dem Grundstiick Nr. 1546, GB Horw, die Fliche
von ca. 513 m2, die fiir die Erstellung des Karussells fiir die Unterfiihrung bendtigt
wird, der Einwohnergemeinde tauschweise zu Eigentum zu iibertragen. Diese Fliche ist

im Situationsplan vom 21. Juni 2016 mit roter Farbe schraffiert.

Die Schappe AG verpflichtet sich, ab dem Grundstiick Nr. 1546, GB Horw, die Fliche
von ca. 252 m2, die fiir den Ausbau des Briinigweges benétigt wird, der Einwohnerge-
meinde tauschweise zu Eigentum zu iibertragen. Diese Fliche ist im Situationsplan vom

21. Juni 2016 mit griiner Farbe schraffiert.

Die Einwohnergemeinde verpflichtet sich, ab dem Grundstiick Nr. 2516, GB Horw, die
Fliche von ca. 123 m2, die im Situationsplan vom 21. Juni 2016 mit blauer Farbe ge-
kennzeichnet ist, der Schappe AG tauschweise zu Eigentum zu tibertragen.

Ob und wann das Industriegleis auf dieser Fliche entfernt werden kann, hat die Schappe

AG mit der Industriegleis-Genossenschaft Horw-Kriens zu vereinbaren.

Die Parteien erkldren, dass die getauschten Flachen als wertgleich zu bezeichnen sind

und somit keine Aufzahlung geschuldet ist.

Bestimmungen zum Bau der Erschliessungsanlagen und Infrastrukturbeitrag

Die Schappe AG riumt der Einwohnergemeinde die fiir die Erstellung des Karussells
notwendigen Installationsflichen auf dem Grundstiick Nr. 1546, GB Horw, unentgelt-
lich ein. Die Arbeiten sind soweit als méglich mit den Bauarbeiten auf Grundstiick Nr.
1546, GB Horw, zu koordinieren.
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Die Parteien werden den Ausbau des Briinigweges mit der Zufahrt zur Autoeinstellhalle
so koordinieren, dass die gegenseitigen Installationsflichen moglich gering gehalten

werden kdnnen.

An die Kosten fiir die Projektierung und Erstellung dieser Erschliessungsanlagen (Ka-
russell und Ausbau Briinigweg) bezahlt die Schappe AG der Einwohnergemeinde einen
Infrastrukturbeitrag von CHF 400°000.00 (in Worten. Schweizer Franken vierhundert-
tausend), zahlbar innerhalb von lidngstens einem Monat nach Rechtskraft des das Uber-
bauungskonzept der Schoch Baupartner AG betreffenden Gestaltungsplans (s. Ziff. 11.).
Die Einwohnergemeinde ist berechtigt, die Baubewilligung fiir die gestaltungsplankon-
forme Uberbauung bis zum Eingang der entsprechenden Zahlung auszusetzen bzw. erst

nach Zahlungseingang zu erteilen.

Bestimmungen des Vorvertrages

Voraussetzung fiir den Abschluss des Tauschvertrages ist die Rechtskraft der Umzo-
nung gemdss Zift. 10..

Wird diese Voraussetzung, z.B. mangels Genehmigung der Umzonung durch die
Stimmberechtigten von Horw nicht erfiillt, so féllt die Verpflichtung zum Abschluss des

Tauschvertrages dahin.

Ist die in Ziff. 22. definierte Voraussetzung erfiillt, so erteilt die Einwohnergemeinde
dem Geometer den Auftrag fiir die Erstellung der Mutation. Innert zwei Monaten nach
Vorliegen der Mutation haben die Parteien den Tauschvertrag abzuschliessen. Die Par-
teien verpflichten sich in diesem Fall, den Tauschvertrag spitestens innert 30 Tagen seit

Erhalt des Vertragsentwurfes abzuschliessen und im Grundbuch eintragen zu lassen.

Weitere Vertragsbestimmungen zum Tauschvertrag

Die Parteien erwerben mit dem Tauschvertrag den Eigentumsanspruch an den in Ziff,

15.-17. bzw. gemdss Mutation (s. Ziff. 23.) definierten Tauschobjekten.
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Der Ubergang von Nutzen und Schaden wird festgesetzt auf den Tag der Beurkundung

des Tauschvertrages.

Den Parteien sind keine Altlasten und keine Verunreinigung des Erdreichs bekannt.

Die Gewihrleistungspflicht der jeweiligen {ibertragenden Partei fiir rechtliche und kér-
perliche Méngel des jeweiligen Tauschobjekts wird, soweit gesetzlich zuldssig, aus-
driicklich aufgehoben. Demnach haftet die iibertragende Partei nicht fiir Mingel, die der
ubernehmenden Partei bekannt sind, welche die iibernehmende Partei bei Anwendung
gewGhnlicher Aufmerksamkeit htte kennen sollen und mit denen vernunftsgemss ge-
rechnet werden muss. Hingegen haftet die iibertragende Partei trotz der Authebung ihrer
Gewihrleistungspflicht fiir Méngel, die sie der iibernehmenden Partei arglistig ver-
schweigt und die génzlich ausserhalb dessen liegen, womit die iibernehmende Partei
verniinftigerweise zu rechnen hat.

Zudem gilt, dass die Einwohnergemeinde keine Gewibhrleistungspflicht fiir die bzw. im
Zusammenhang mit der Entfernung des Industriegleises iibernimmt und der Schappe

AG diesbeziiglich auch nichts zusichert (s. Ziff. 17. Abs. 2 und 27.).

Die Kosten fiir die Entfernung des Industriegleises auf dem von ihr zu erwerbenden
Tauschobjekt gehen zu Lasten der Schappe AG, soweit diese nicht von der Industrie-

gleisgenossenschaft IGG getragen werden .

Die Parteien verzichten auf die Abrechnung der periodischen Rechte und Pflichten.

Die Parteien iibernehmen die aus dem Tauschvertrag entstehenden Kosten, Gebiihren

und Steuern wie folgt:

Die mit der Mutation verbundenen Kosten, die Geometerkosten, die Parzellierungskos-
ten und die Vertrags- und Beurkundungskosten sowie die Grundbuchgebiihren iiber-

nehmen die Parteien je zur Hilfte.




29.2 Eine allfillige Handénderungssteuer fiir die von ihr erworbene Flache ist von der
Schappe AG zu bezahlen. Die Einwohnergemeinde ist von der Handédnderungssteuer

befreit.

29.3 Es wird kein Gewinn erzielt.

30. Der Hinweis auf die gesetzlichen Pfandrechte erfolgt im Tauschvertrag.

31. Die Einwohnergemeinde ist dafiir besorgt, dass die 6ffentlich-rechtlichen Bewilligun-
gen zur Erstellung der Unterfilhrung erteilt werden und dass die Zustimmung der Eigen-
tlimer der Grundstiicke Nr. 472 GB Horw (zb Zentralbahn AG), und Nr. 1236, GB

Horw, (Immobilien Allmend AG), vorliegen.

32. Die Schappe AG hat keine Perimeterbeitrige an die Unterfilhrung im Gebiet Wegmatt
(Karussell) und an den Ausbau des Briinigwegs zu leisten; das gilt auch fur eine allfélli-

ge Mehrwertabgabe filir die Umzonung.

F.  Schlussbestimmungen

33. Diein diesem Vorvertrag aufgefiihrten Pline (Situationsplan vom 21. Juni 2016, Richt-
konzept Wegmatt Ost Situation vom 08. November 2016 und Richtkonzept Wegmatt
Ost Ostfassade, Westfassade vom 08. November 2016) gehoren als Notariatsbeilagen 1,

2 und 3 zu diesem Vorvertrag.

34. Der vorliegende Vorvertrag ist obligatorischer Natur und kann im Grundbuch nicht ein-
getragen werden. Die Parteien verpflichten sich gegenseitig, den definitiven Tauschver-

trag nach Massgabe der Bestimmungen dieses Vorvertrages abzuschliessen.

35. Jede Partei tragt ihre im Zusammenhang mit diesem Vorvertrag angefallenen Anwalts-
und Beratungskosten selbst.

Die Parteien iibernehmen die Notariatskosten fiir diesen Vorvertrag je zur Hilfte.
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36. Der vorliegende Vorvertrag wird unter dem Vorbehalt seiner Genehmigung durch den
Einwohnerrat Horw und gegebenenfalls der Stimmberechtigten von Horw abgeschlos-
sen. Mithin tritt dieser Vorvertrag also erst mit der entsprechenden Genehmigung in
Kraft.

Fiir den Fall, dass der Einwohnerrat Horw oder die Stimmberechtigten von Horw die-
sem Vorvertrag die Genehmigung versagen, fillt er als gegenstandslos und mit der
Massgabe dahin, dass die Parteien aufgrund des entsprechenden Dahinfallens keinerlei
Rechte und/oder Pflichten, namentlich keine Entschiddigungsanspriiche gegeneinander
haben. Vorbehalten sind die Notariatskosten, die auch bei einem Dahinfallen dieses

Vorvertrages von den Parteien gemdss Ziff. 35. je zur Hélfte zu tragen sind.

37. Dieser Vorvertrag wird 4-fach ausgefertigt. Zwei Exemplare sind fiir die Einwohnerge-

meinde, je ein Exemplar ist flir die Schappe AG und den Notar bestimmt.

38. Fiir den Fall, dass aus dem vorliegenden Vorvertrag je Streitigkeiten entstehen sollen,
welche giitlich nicht beizulegen sind, vereinbaren die Parteien unter dem Vorbehalt von
anderslautenden und zwingend geltenden gesetzlichen Vorschriften als massgebenden

Gerichtsstand Horw.

Die unterzeichnenden Parteien erkldren, dass dieser Vorvertrag ihren Willen enthélt und ihnen

vom Notar vorgelesen worden ist.

Horw, den 18. November 2016

BS/2402ver121.doc

Die Vertragsparteien:

Schappe AG Einwohnerrt;gmeinde Horw

f s & "

Galfriéla Silvia Eberli Beat Géihwi]ir

/
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Beurkundung

Der unterzeichnende Notar des Kantons Luzern bescheinigt hiermit, dass er diese Urkunde
den Urkundsparteien vorgelesen hat, dass diese dem ihm von den Urkundsparteien mitgeteil-
ten Willen entspricht und von ihnen in seiner Gegenwart unterzeichnet worden ist.

Der Parteien haben sich gegeniiber dem Notar mit einem amtlichen Dokument ausgewiesen.

Horw, den 18. November 2016 Der Notar:
Prot. Nr. / 5}?75
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