GEMEINDERAT
Bericht und Antrag

Nr. 1478
vom 2. Mai 2012
an Einwohnerrat von Horw

betreffend Mietzinsbeihilfe an die Genossenschaft Papiermihle ab 2013

Sehr geehrter Herr Einwohnerratspréasident
Sehr geehrte Damen und Herren Einwohnerrate

1 Ursprung der Vereinbarung

Die "Genossenschaft Papiermiihle" bezweckt im gemeinnitzigen Sinn die Erhaltung und Ver-
wendung des Gebaudes "Papiermihle” in Horw. Sie wurde 1981 gegrtindet und tibernahm von
der "Grand Hotel National AG", Luzern, das Grundsttick Nr. 404, GB Horw. Sie kann die R&um-
lichkeiten fur kulturelle oder soziale Zwecke unentgeltlich zur Verfiigung stellen oder diese ver-
mieten.

Der "Verein Zwischenbiihne" entstand in den Achtzigerjahren aus einer Initiantengruppe von
Kulturinteressierten und organisierte ab 1982 in der Zwischenbiihne einen Kulturbetrieb.

Die "Genossenschaft Zwischenbiihne" wurde am 21. Mai 1992 gegriindet. Sie bezweckt die Be-
reitstellung und Ausstattung von Raumlichkeiten fir den Kulturbetrieb des "Vereins Zwischen-
bdhne".

Die bis heute anhaltende nachhaltige Entwicklung wére ohne Unterstiitzung der Gemeinde
Horw sowie der Genossenschaft Papiermihle nicht méglich gewesen. Der Kulturbetrieb "Zwi-
schenbihne" wird von der Gemeinde mit jahrlich Fr. 20'000.00 finanziell unterstitzt.

Im Mai 1991 zerstérte ein Brand die "Zwischenbiihne”, einen Annexbau des eigentlichen Ge-
baudes Papiermuhle, und raubte somit dem Verein "Zwischenbiihne" seine Raumlichkeiten.

Der Wiederaufbau kostete Fr. 1'030'000.00 und wurde wie folgt finanziert:

— Aufnahme Bankhypothek Fr. 500'000.00
— Zinsloser Baukostenbeitrag Verein Zwischenbiihne Fr. 170'000.00
— Eigenmittel Genossenschaft Papiermuihle Fr. 360'000.00

2 Mitfinanzierung der Gemeinde

Die Gemeinde erklarte sich gemass Vereinbarung vom 22. Mai 1992 bereit, wahrend 10 Jahren
die Hypothekarzinsen zu Ubernehmen. Eine Amortisation der Bankschuld war nicht vorgesehen.

Diese Vereinbarung wurde im Jahr 2002 verlangert. Der Beitrag der Gemeinde wurde auf

Fr. 33'000.00/Jahr festgelegt. Diese Mittel mussten ausschliesslich fur die Verzinsung und fur
die Amortisation der Bankhypothek verwendet werden. Die Genossenschaft wurde verpflichtet,
mit den Uberschiissen die Bankschuld zu amortisieren. Bis Ende 2012 wird sich die Bankschuld
damit auf Fr. 293'000.00 reduzieren. Fir diese Zahlungen wurde der Gemeinde ein Vorkaufs-
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recht fir die gesamte Liegenschaft auf 25 Jahre eingerdumt. Dieses Vorkaufsrecht erlischt da-
mit am 31. Dezember 2027. Bei der Austibung des Vorkaufsrechts missen die Beihilfen zu-
rickerstattet werden. Die anrechenbaren Beitrége bis Ende 2012 betragen Fr. 207'000.00.

3 Antrag der Genossenschaft Papiermihle fir eine Verlangerung der Vereinbarung

Die heutige Vereinbarung vom 30. Oktober 2002 lauft auf den 31. Dezember 2012 aus. Die Ge-
nossenschaft Papiermihle beantragt eine Verlangerung des Vertrages mit der Gemeinde um
weitere 10 Jahre bzw. den Abschluss einer neuen Vereinbarung. Die Genossenschaft kann sich
auch vorstellen, dass die jahrlichen Beitrdge um 10 % auf 29'000.00/Jahr reduziert werden. Die
Dauer der Riickzahlung des Darlehens wirde sich damit um rund 1 Jahr verlangern.

Begriindung:
— Sowohl in der Vereinbarung von 1992 wie auch 2002 wurden eine Fortsetzung der finanziel-
len Unterstlitzung in Aussicht gestellt.

4 Grundsatzliche Uberlegungen
4.1 Ziel der Vereinbarung

Die Gemeinde gewahrt nur eine Beihilfe, wenn die Zwischenblihne (Gebaude 187a) der Ge-
nossenschaft Zwischenbiihne oder einer &hnlichen Institution mit kulturellem Zweck und Sitz in
Horw benitzt wird. Die Benutzung der Lokalitaten durch Horwer Vereine und Institutionen mus-
sen im Rahmen der Méglichkeiten zu angemessenen Bedingungen gewahrleistet werden. Ur-
springlich tbernahm die Gemeinde nur die Zinskosten aus dem Darlehen von Fr. 500'000.00.
Ab 2002 war die Gemeinde bereit, einen zusétzlichen Beitrag an die Amortisation der Schuld zu
bezahlen. Dieser zusatzliche Beitrag kann bis 2027 mit einem Vorkaufsrecht geltend gemacht
werden. Ab 2028 besteht fir die Genossenschaft Papiermihle keine Verpflichtung mehr.

Die Bilanz der Genossenschaft Papiermihle per 31. Dezember 2010 weist bei einem Anlage-
vermoégen von Fr. 2'233'000.00 ein Fremdkapital von Fr. 1'571'054.00 aus. In diesem Fremdka-
pital ist das Darlehen gemass Vereinbarung "Beihilfe an Kapitalkosten" mit einem Betrag von
Fr. 342'861.15 enthalten. Die Verpflichtung gegentber der Gemeinde bei einem allfalligen Ver-
kauf wird jedoch in der Bilanz nicht ausgewiesen. Geméss Auskunft der Genossenschaft Pa-
piermuhle gilt jedoch die Verpflichtung geméass Vereinbarung aus dem Jahr 2002. Die Erfolgs-
rechnung weist einen jahrlichen Gewinn von rund Fr. 20'000.00 aus. Die finanzielle Situation
der Genossenschaft Papiermihle kann als gesund beurteilt werden.

Gemass heutiger Auslegung hat die Gemeinde von den Anlagekosten (Fr. 1'350'000.00)

Fr. 500'000.00 als Darlehen tibernommen. Die Verzinsung und die Amortisation werden der
Gemeinde verrechnet (Fr. 33'000.00/Jahr). Damit verbleiben Anlagekosten von Fr. 850'000.00.
Die Leistungen der Genossenschaft Zwischenbihne an diese Restkosten betragen

Fr. 27'209.00/Jahr. Dies entspricht einer Rendite von 3.2 %. Gemass Berechnungen der Ge-
nossenschaft Papiermuhle konnte fur die Lokalitaten der Zwischenbiihne heute eine Miete von
Fr. 71'781.00 erzielt werden. Dies wirde einem Mietaufschlag von Fr. 44'572.00 entsprechen.
Der heutige Gemeindebeitrag hilft somit, die Mietkosten fur die Genossenschaft Zwischenbiihne
tief zu halten. Bei einem Verzicht des Amortisationsbeitrages der Gemeinde miussten deshalb
die Mieten fur die Zwischenbiihne erhéht werden.

4.2 Mdogliche Varianten

4.2.1 Variante 1: Die Gemeinde verzichtet auf die Mietzinsbeihilfe. Der Kulturbeitrag an den
Verein Zwischenbuhne bleibt unverandert bei Fr. 20'000.00/Jahr.

Vorteile:

— Die Gemeinde spart Fr. 33'000.00 pro Jahr

Nachteile:

— Fur die Genossenschaft Papiermiihle besteht keine Verpflichtung mehr, ihre Lokalitdten den
Horwer Vereinen und Institutionen zur Verfligung zu stellen.
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— Die Genossenschaft Papiermihle kann allein bestimmen, zu welchen finanziellen Bedin-
gungen sie die Lokalitaten vermieten will. Mit dem fehlenden Gemeindebeitrag wird ein
Mietaufschlag wahrscheinlich.

4.2.2 Variante 2: Die Gemeinde verzichtet auf die Mietzinsbeihilfe. Der Kulturbeitrag an den
Verein Zwischenbuhne wird erhoht.

Vorteile:

— Die Quersubventionierung der Kultur entféllt. Der lokale Kulturanbieter wird direkt gefordert.
Dieser Forderbeitrag kann mit einem Leistungsauftrag definiert werden.

— Ein allfalliger Mietaufschlag der Genossenschaft Papiermihle kann aufgefangen werden.

Nachteile:
— Fur die Genossenschaft Papiermihle besteht keine Verpflichtung mehr, ihre Lokalitaten den
Horwer Vereinen und Institutionen zur Verfligung zu stellen.

4.2.3 Variante 3: Die Gemeinde bezahlt die Mietzinsbeihilfe weiterhin. Der Kulturbeitrag an den
Verein Zwischenbuihne bleibt unverandert bei Fr. 20'000.00.

Wird die heutige Vereinbarung unverandert weitergefiihrt, ist das ursprtingliche Darlehen im
Jahr 2024 zurtickbezahlt. Damit entfallen auch die mit den Vereinbarungen getroffenen Ver-
pflichtungen der Genossenschaft Papiermiihle. Die Genossenschaft Papiermiihle kann nach
diesem Zeitpunkt der Genossenschaft Zwischenbihne eine hohere Miete verrechnen oder sie
konnte die Lokalitaten anders vermieten. Einzig bei einem Verkauf kénnte die Gemeinde das
noch bis Ende 2027 das Vorkaufsrecht geltend machen.

Vorteile:
— Die Genossenschaft Papiermihle wird weiterhin verpflichtet, ihre Lokalitaten den Horwer
Vereinen und Institutionen zu angemessenen Bedingungen zur Verfiigung zu stellen.

Nachteile:

— Die Quersubventionierung bleibt bestehen.

— Mit der gesamten Amortisation entfallt die Mietzinsbeihilfe und damit entfallen auch die mit
der Genossenschaft Papiermiihle getroffenen Vereinbarungen betreffend Lokalvermietung.

— Das Vorkaufsrecht der Gemeinde ist auf 25 Jahre befristet. Danach entfallt die Verpflichtung
der Genossenschaft Papiermuhle.

4.2.4 Variante 4: Die Gemeinde gewahrt der Genossenschaft Papiermuihle ein zinsloses
Darlehen

Die Gemeinde gewahrt der Genossenschaft Papiermihle ein zinsloses Darlehen von rund

Fr. 293'000.00 bis 31. Dezember 2027. Dieses Darlehen wird zu Lasten der Gemeinde jahrlich
um Fr. 20'000.00 amortisiert. Zusatzlich betragen die Zinskosten fir die Gemeinde heute rund
2 % oder Fr. 6'000.00 pro Jahr. Die Verpflichtungen der Genossenschaft Papiermihle betref-
fend Bentitzung der Lokalitaten durch Horwer Vereine und Institutionen und betreffend Vor-
kaufsrecht gemass der Vereinbarung aus dem Jahr 2002 werden bis 31. Dezember 2027 ver-
langert. Der Kulturbeitrag an den Verein Zwischenbiihne bleibt unverandert bei Fr. 20'000.00.

Vorteile:

— Die Refinanzierung der Gemeinde liegt unter dem Zinssatz 1. Hypothek.

— Das zinslose Darlehen kann an die Bedingung geknlpft werden, dass die Lokalitaten den
Horwer Vereinen und Institutionen zu angemessenen Bedingungen zur Verfligung gestellt
werden.

Nachteile:

— Die Quersubventionierung bleibt bestehen.
— Mit der tieferen Amortisationsrate verlangert sich die gegenseitige Verpflichtung.
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5 Erwagungen

Mit der Variante 4 wird gewdhrleistet, dass der Status quo weiter gefuihrt werden kann. Die Zwi-
schenbihne wird weiterhin genutzt zu kulturellen Zwecken und Horwer Vereine kénnen die Lo-
kalitdten zu angemessenen Bedingungen mitbenuitzen.

Aufgrund der Vor- und Nachteile der méglichen Varianten beurteilen wir ein zinsloses Darlehen
von Fr. 293'000.00 fir die Jahre 2013 bis 2027 mit einer jahrlichen Amortisationsrate von

Fr. 20'000.00 als beste Variante.

6 Antrag
Wir beantragen lhnen

— den Gemeinderat zu ermachtigen, der Genossenschaft Papiermuihle ein zinsloses Darlehen
von Fr. 293'000.00 fiur die Jahre 2013 bis 2027 mit einer jahrlichen Amortisationsrate von
Fr. 20'000.00 zu Lasten der Einwohnergemeinde zu gewéhren.

Markus Hool Daniel Hunn
Gemeindepréasident Gemeindeschreiber
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EINWOHNERRAT
Beschluss

— nach Kenntnisnahme vom Bericht und Antrag Nr. 1478 des Gemeinderates
vom 2. Mai 2012

— gestitzt auf den Antrag der Geschaftsprifungskommission

— in Anwendung von Art. 69 der Gemeindeordnung
vom 25. November 2007

Der Gemeinderat wird erméchtigt, der Genossenschaft Papiermuhle ein zinsloses Darlehen von
Fr. 293'000.00 fur die Jahre 2013 bis 2027 mit einer jahrlichen Amortisationsrate von
Fr. 20'000.00 zu Lasten der Einwohnergemeinde zu gewahren

Horw, 24. Mai 2012

Konrad Durrer Daniel Hunn
Einwohnerratsprasident Gemeindeschreiber

Publiziert:



