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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage

Die kantonale Denkmalpflege empfahl der Gemeinde Horw im Jahre 2002, die Entwick-
lung und Gestaltung des Dorfkerns generell zu bearbeiten und die Unterschutzstellung
des Hotels Pilatus als Anlass fur eine Gesamtplanung des Dorfkerns zu nehmen.

Im August 2002 lag ein Arbeitspapier vor, das Auskunft gibt Uber den zweckmassigen
Perimeter des Dorfkerns, die Schutzkategorien der Einzelprojekte (gemass Ortsbild der
Gemeinde) und die empfohlene Gebietsunterteilung fir die weitere Bearbeitung des
Dorfkerns.

Bereits im Jahr 2005 wurde mit der Erarbeitung der beiden Bebauungsplane "Dorfkern
Sid" und "Dorfkern Ost" gestartet. Die beiden Bebauungsplane lagen im Herbst 2008
zum zweiten Mal offentlich auf. Anschliessend wurde der Bebauungsplan "Dorfkern Sud"
vom Einwohnerrat beschlossen und anschliessend vom Regierungsrat genehmigt. Zum
Bebauungsplan "Dorfkern Ost" jedoch gingen flinf Einsprachen ein, deren Bereinigung zu
Verzdgerungen flhrte. Nach der 6ffentlichen Auflage galt laut Planungs- und Baugesetz
der Dorfkern Ost als Planungszone. Die Planungszone ist jedoch 5 Jahre nach der Aufla-
ge (2013) erloschen. Fur Neu-, Ersatz- oder Umbauten wird gestitzt auf Art. 9 BZR in
diesem Gebiet in jedem Fall ein Bebauungsplan benétigt.

Im Jahr 2006 wurde der Prozess der Gesamtrevision Nutzungsplanung gestartet. Am 30.
September 2011 hat der Regierungsrat den Zonenplan sowie das Bau- und Zonenregle-
ment genehmigt. Diese Planung bildet nun die Grundlage flir die Wiederaufnahme des
Planungsverfahrens fir den Dorfkern Ost, mit dem Ziel, die planungsrechtliche Baureife
der Grundsticke mittels eines neuen bzw. revidierten Bebauungsplans zu erhalten.

1.2 Bestandteile der Vorlage

Der vorliegende Bebauungsplan "Dorfkern Ost" umfasst folgende Bestandteile:

e Situationsplan 1:500

e Sonderbauvorschriften SBV

e Planungsbericht nach Art. 47 RPV
Er orientiert Uber die Hintergrinde, Ziele und Durchfiihrungsmodalitaten und ist
selbst Bestandteil davon, jedoch ohne direkte Verbindlichkeit fiir das Grundeigentum.
Der kantonalen Behdrde dient der Planungsbericht als Hilfestellung zur Beurteilung
der Planung und dem Gemeinderat als Hilfe fur den Vollzug.
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1.3 Organisation und Beteiligte

Der Bebauungsplan "Dorfkern Ost" wurde von der Metron AG in Zusammenarbeit mit der
Beratergruppe erarbeitet. Die Beratergruppe setzt sich aus folgenden Mitgliedern zu-
sammen:

Gemeinde und Kommission

e Manuela Bernasconi, Gemeinderatin (bis August 2016)
e Thomas Zemp, Gemeinderat (ab September 2016)

e Amélia Gasser, Hochbau Horw (bis August 2015)

e Erika Schlapfer, Hochbau Horw (ab Oktober 2015)

e Guido Baumeler, Planungs- und Baukommission

e Kurt Duss, Planungs- und Baukommission

Fachexperten

¢ Monika Jauch-Stolz, dipl. Arch. ETH/SIA
e Pierre Feddersen, dipl. Arch. ETH/SIA
e André Meyer, Dr. lic. Phil. | (bis April 2013)

Um die betroffenen Grundeigentiimer optimal in die Planung miteinzubeziehen, wurden
wahrend des gesamten Erarbeitungsprozesses verschiedene Grundeigentiimergespra-
che durchgefiihrt. Zu Beginn der Planung bzw. in der Analysephase erfolgten diese Ge-
sprache hauptsachlich im Juni 2012 sowie im Marz 2013. Wahrend der Ausarbeitung des
Bebauungsplanes bzw. in den Jahren 2014 / 2015 erfolgten situationsbezogen diverse
weitere Gesprache.

Neben der Beratergruppe sowie den Grundeigentimern war zudem Herr Hans-Peter
Ryser (lic. phil. Gebietsdenkmalpfleger) von der kantonalen Denkmalpflege Luzern am
Planungsprozess beteiligt.

1.4 Vorgehen / Planungsablauf

Der Erarbeitungsprozess des Bebauungsplans "Dorfkern Ost" gliedert sich in zwei Pha-
sen:

Phase 1: Potenzialstudie

In einer ersten Phase wurden Potenziale fir das Areal ermittelt. Diese basieren auf einer
Auslegeordnung bisheriger geplanter Festlegungen, deren Auswertung sowie den
Grundeigentimerabsichten. Die effektiven Potenziale des Areales hinsichtlich Bebauung,
Freiraum und Erschliessung wurden in einem Potenzialplan zusammengefasst (siehe
Kapitel 4 "Potenzialstudie").
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Phase 2: Bebauungsplan, Teilinderung Zonenplan und Teildnderung Strassen- und
Baulinienplan

In der zweiten Stufe erfolgte die Umsetzung der Potenziale in den Bebauungsplan mit
den entsprechenden Vorschriften, Teildnderung der Nutzungsplanung sowie die Teilan-
derung des Strassen- und Baulinienplans.

Mit der Genehmigung des vorliegenden Bebauungsplanes wird die bauliche Erneuerung
und Weiterentwicklung des Dorfkerns Ost sowie die Bebaubarkeit der einzelnen Parzel-
len erreicht. Der Bebauungsplan, der fir die Behérde sowie die Grundeigentimer ver-
bindlich ist, soll die Gesamtkonzeption Uber den gesamten Perimeter sicherstellen. Fr
die projektbezogene Umsetzung sind die notwendigen Spielrdume zu gewahrleisten. Der
Bebauungsplan erlaubt die Qualitatssicherung Uber das ganze Areal.

Parallel zum Bebauungsplan erfolgt die Umzonung einzelner Parzellen innerhalb des
Bebauungsplanperimeters in Folge der Prifung der Abgrenzung der Kernzone Dorf. Die
Anpassung erfolgt aufgrund der Erkenntnisse aus der fundierten Analyse und der erarbei-
teten Potenzialstudie bzw. dem Bebauungsplan.

Zudem erfolgt die Aufhebung der bestehenden Normalbaulinie (RRB Nr. 846 vom
6.7.2004) im Rahmen einer Teildnderung des Strassen- und Baulinienplans (Plan zur
Aufhebung der Baulinie), welche ebenfalls parallel zum Bebauungsplanverfahren durch-
gefuhrt wird.

1.5 Zielsetzung der Planung

Der Bebauungsplan "Dorfkern Ost" bezweckt den Erhalt der schitzenswerten Bausub-
stanzen, schafft die rechtliche Voraussetzung fiir eine bauliche Erneuerung und Weiter-
entwicklung des Dorfkerns Ost und regelt die Bebaubarkeit der einzelnen Parzellen. Die
Erarbeitung des Bebauungsplanes basiert auf folgenden Zielen:

e Bauliche Weiterentwicklung der dorflichen Strukturen und sorgféltige Einordnung der
Neubauten in die bestehenden Strukturen

e Stadtebaulich und architektonisch hochstehende und zeitgeméasse Neubauten
e Sorgfaltige Gestaltung und Aufwertung der Freiflachen und Freirdume

e Zweckmassige und gut gestaltete Erschliessung und Parkierung

1.6 Planungsperimeter

Der Planungsperimeter entspricht dem Perimeter der Kernzone Dorf mit der Uberlagerten
Bebauungsplanpflicht im rechtskraftigen Zonenplan A. Zusatzlich werden weitere Parzel-
len der Zone fir o6ffentliche Zwecke sowie der zweigeschossigen Wohnzone gemass
folgender Abbildung einbezogen.
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2 Planungsrechtliche Vorgaben

2.1 Kantonale Richtplanung

Gestutzt auf die Volksabstimmung vom 3. Marz 2013 ist das teilrevidierte eidgendssische
Raumplanungsgesetz (RPG) vom Bundesrat am 1. Mai 2014 in Kraft gesetzt worden.
Das revidierte RPG zielt auf einen Stopp der Zersiedlung und einen haushalterischen
Umgang mit dem Boden, die massvolle Festlegung von Bauzonen sowie kompakte Sied-
lungen ab. Doérfer und Stadte sollen nach innen weiter entwickelt werden: beispielsweise
durch verdichtetes Bauen, das Schliessen von Bauliicken oder die Umnutzung von Bra-
chen. Diese neuen Bundesvorgaben muissen unter anderem mit einer Teilrevision des
kantonalen Richtplans Luzern umgesetzt werden. Dabei fliessen auch die Anderungen
des Planungs- und Baugesetzes (PBG), wie sie seit dem 1. Januar 2014 in Kraft sind, in
die Richtplandnderung ein. Die Teilrevision des kantonalen Richtplans Luzern lag vom
29. Juli 2014 bis 26. September 2014 o6ffentlich auf. Am 26. Mai 2015 wurde der teilrevi-
dierte kantonale Richtplan durch den Regierungsrat erlassen und am 14. September
2015 durch den Kantonsrat genehmigt. Mit der Genehmigung durch den Bundesrat am
22. Juni 2016 ist der Richtplan fir alle Behérden verbindlich und fallt das Bauzonenmora-
torium im Kanton Luzern per sofort weg.

Die Gemeinde Horw ist eine urbane Gemeinde in der Agglomeration Luzern. Gemass
Gemeindekategorie ist Horw als Zentrum Z3 zugewiesen und liegt auf der Hauptentwick-
lungsachse in der Agglomeration. Damit wird sie als Gemeinde in unmittelbarer Nahe und
mit starkem siedlungstypologischem Zusammenhang zu einem der beiden Zentren Z1
oder Z2 und als Gemeinde mit den Ov - Verkniipfungspunkten Luzern Nord klassiert. Als
Z3 Gemeinde liegen die rdumlichen Entwicklungs- und Handlungsschwerpunkte in der
Starkung der Zentrumsfunktion, Schaffung urbaner Qualitaten, Abstimmung tberkommu-
naler, bedeutsamer, stadtebaulicher Entwicklungen, Férderung einer hohen bis sehr ho-
hen Dichte und Umsetzung der kantonalen Entwicklungsschwerpunkte.

Im rechtskraftigen kantonalen Richtplan wird das Gebiet "Dorfkern Ost" als Siedlungsge-
biet ausgewiesen. Es bestehen keine zusatzlichen Vorgaben bzw. Festlegungen.
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Abbildung 2: Ausschnitt kantonaler Richtplan Luzern, 2009
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2.2 Agglomerationsprogramm Luzern 2. Generation

Mit dem Agglomerationsprogramm Luzern und der entsprechenden Verankerung im Kan-
tonalen Richtplan 2009 wird die kiinftige Entwicklung von Siedlung, Verkehr, Umwelt und
Wirtschaft im Raum Luzern koordiniert. Das Agglomerationsprogramm tragt massgeblich
dazu bei, dass sich die Region Luzern wirtschaftlich nachhaltig entwickeln kann, dass sie
fur Unternehmer attraktiver wird, dass sich die Qualitat des Lebensraumes Luzern als
Wohn- und Freizeitraum erhoéht und dass die Umweltsituation gesamthaft verbessert
werden kann.
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Abbildung 3: Ausschnitt Agglomerationsprogramm Luzern
2. Generation

Die Koordination von Siedlung und Verkehr sind Kernanliegen des Agglomerationspro-
gramms. Baulandreserven fir das prognostizierte Bevolkerungswachstum sind grund-
satzlich an zentraler Lage ausreichend vorhanden, weisen aber entlang von Verkehrs-
achsen starke Defizite aus (insbesondere bezlglich Erschliessung und Erreichbarkeit,
u.a. im Gebiet Reussbiihl-Emmenfeld). Fiir das Bebauungsplangebiet sind keine spezifi-
schen Massnahmen vorgesehen.

10
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2.3 Kommunale Nutzungsplanung

Zonenplan A

Der Planungsperimeter befindet sich vorwiegend in der Kernzone Dorf, welche mit einer
Bebauungsplanpflicht lberlagert ist. Zuséatzlich mit einbezogen sind einige Parzellen in
der Zone fur 6ffentliche Zwecke (u.a. Kirche) sowie zwei Parzellen in der zweigeschossi-
gen Wohnzone 0.35 und eine Parzelle in der dreigeschossigen Wohnzone 0.55.

Festsetzungsinhalt

ES Bauzonen

- Z1.3 n Zentrumszone 1.3

- zZ0.9 1] Zentrumszone 0.9

- z07 I Zentrumszone 0.7

- zB n Zentrumszone Bahnhof

- KW/KD 1l Kernzone Winkel und Dorf
- w4075 |l viergeschossige Wohnzone 0.75
- w3055 Il dreigeschossige Wohnzone 0.55
- w3045 |l dreigeschossige Wohnzone 0.45
- w2035 |l zweigeschossige Wohnzone 0.35
] oz 1] Zone fiir sffentliche Zwecke
:-_-_-_: Bebauungsplanpflicht o

Abbildung 4: Rechtskréftiger Zonenplan A (Ausschnitt Dorfkern Ost)
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Zonenplan B

Gemass § 2 des Gesetzes Uber den Schutz der Kulturdenkmaler vom 08. Marz 1960
werden Kulturdenkmaler von erheblichem wissenschaftlichem, kinstlerischem, histori-
schem oder heimatkundlichem Wert, die besonders schutzwirdig sind, in das kantonale
Denkmalverzeichnis eingetragen.

Das Dorfhaus, Kirchweg 3, GB Nr. 379, Geb. Nr. 200 sowie das Hotel Pilatus, Kantons-
strasse 75, GB Nr. 382, Geb. Nr. 208 sind im kantonalen Denkmalverzeichnis eingetra-
gen.

Legende

Festsetzungsinhalt

Galahrenhinwaiszons Hochwassar
Crrlentierungsinhalt
B  Bavien Kategorie 1 (pemass Ortstildirventar)
'8 Bawen Kategorie Z (pemass Orsbildineentar)

Bauten Kategorie 3 (gemass Ortsbildinventar]
Bauzonan
|
affene Fiessgewisser
__aingadolis Flegsgewdisser

Abbildung 5: Rechtskréftiger Zonenplan B (Ausschnitt Dorfkern Ost)

Das Bauinventar der Gemeinde Horw der kantonalen Denkmalpflege liegt im Entwurf vor
(Februar 2017). Voraussichtlich Ende 2017 wird es durch das Bildungs- und Kulturdepar-
tement in Kraft gesetzt. Das Bauinventar wird das Ortsbildinventar der Gemeinde erset-
zen. Der Inhalt des Bauinventars ist im Zonenplan nur als Orientierungsinhalt aufgenom-
men und kann ohne formelles Verfahren an das Bauinventar angepasst werden.

12
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Bau- und Zonenreglement

Art. 8 Wohnzonen

Gemass Art. 8 des Bau- und Zonenreglements der Gemeinde Horw vom 26.09.2010
dienen die Wohnzonen fir Wohnzwecke. Nicht stérende Dienstleistungs- und Gewerbe-
betriebe und Gastgewerbe sind gestattet, sofern sie sich baulich in den Zonencharakter
einfigen. Fur die zweigeschossige Wohnzone 0.35 gilt eine max. AusnUlitzungsziffer von
0.35, erlaubt sind max. zwei Vollgeschosse. Fur die dreigeschossige Wohnzone 0.55 gilt
eine max. Ausnitzungsziffer von 0.55, erlaubt sind max. drei Vollgeschosse.

Art. 9 Kernzonen Winkel und Dorf

Gemass Art. 9 dient die Kernzone Dorf dem Schutz und der massvollen Weiterentwick-
lung des historischen Ortsteils. Es sind Wohnbauten, nicht oder nur massig stérende
Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, Gastgewerbe sowie Offentliche Bauten und Anla-
gen zulassig.

In einem Bebauungsplan werden die Rahmenbedingungen fiir eine einheitliche Weiter-
entwicklung und Wahrung des historischen Charakters, insbesondere Abmessungen
Bauvolumen, maximale Gebaudehohe, Dachformen, schitzenswerte Bauten, Offentliche
Freiraume, Verkehrsanlagen und 6ffentliche Fuss- und Veloverbindungen festgehalten.

Zone fur 6ffentliche Zwecke (6)

Gemass Anhang des Bau- und Zonenreglements dient die Zone flr 6ffentliche Zwecke
Nr. 6 fur kirchliche Bauten, Friedhof, Schulanlagen sowie kulturelle Nutzungen.

2.4 Bebauungsplan geméss Planungs- und Baugesetz (PBG)

Der Bebauungsplan (§ 65-71 PBG) erganzt fir den Dorfkern Ost das Bau- und Zonenreg-
lement und wird zur Rechtsgrundlage flir die spatere Beurteilung und Bewilligung der
Bauvorhaben. Mit dem Bebauungsplan werden fiir den Dorfkern Ost massgebliche Ele-
mente einer Uberbauung, die Freihaltung des fiir die Erschliessungsanlagen erforderli-
chen Landes und die Ausscheidung des im 6ffentlichen Interesse nicht zu Gberbauenden
Gebietes grundeigentiimerverbindlich festgelegt.

Der Bebauungsplan muss eine siedlungsgerechte, erschliessungsmassig gute, auf das
Ubergeordnete Verkehrsnetz abgestimmte, der baulichen und landschaftlichen Umge-
bung angepasste Uberbauung eines zusammenhangenden Gebietes aufzeigen und eine
architektonisch hohe Qualitat aufweisen. Bei Wohniberbauungen ist den Erfordernissen
der Wohnhygiene, der Wohnqualitat und der effizienten Nutzung der Energie in besonde-
rem Mass Rechnung zu tragen.

Im Zuge der Interkantonalen Vereinbarung lber die Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB) wurden das Planungs- und Baugesetz sowie dessen Verordnung auf den 1. Ja-
nuar 2014 angepasst. Da die Gemeinde Horw ihr Baureglement noch nicht an die IVHB
angepasst hat, kommen fiir den Bebauungsplan "Dorfkern Ost" die Begriffe und Mess-
weisen der alten Gesetzgebung vom 1. September 2009 zur Anwendung.

13
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2.5 Okologische Vernetzung im Zentrum Horw

Der Bericht 'Konzept zur Vernetzung und Gestaltung des Freiraums im Talboden Horw'
vom 4. April 2014, Burkhalter Derungs AG, enthalt Uberlegungen zur Aufwertung der
Okologischen Vernetzung im Zentrum Horw. Aufgrund der baulichen Entwicklung im Zent-
rum stellte sich die Frage, wie mit den bestehenden Griinrdumen umgegangen werden
soll und welchen Stellenwert diese fiir die 6kologische Vernetzung in der Gemeinde ein-
nehmen.

Auch wenn die 6kologische Vernetzung im Horwer Zentrum nicht im Vordergrund steht,
macht die Erhaltung und gezielte Ausgestaltung von naturnahen Griinraumen im Zentrum
von Horw Sinn. Naturnah gestaltete Griinflachen erhéhen den Erlebniswert und machen
die Siedlungsumgebung zu einem wertvollen Naherholungsraum. Sie bieten zudem Le-
bensraum flir mobile und wenig gefahrdete Tier- und Pflanzenarten.

14
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3 Abstimmung mit weiteren kommunalen Planungen

3.1 Anpassung Zonenplan A

Die im Bebauungsplanperimeter liegenden Parzellen Nr. 1762 und 398 befinden sich in
der zweigeschossigen Wohnzone 0.35 (W2 0.35), die Parzelle Nr. 1482 in der dreige-
schossigen Wohnzone 0.55 (W3 0.55). Sie wurden in die Entwicklungstiberlegungen zum
Dorfkern Ost miteinbezogen und es zeigte sich, dass diese dieselben Grundvorausset-
zungen aufweisen sollten. Die Parzellen werden in die Kernzone Dorf (KD) umgezont.

Die Wohnbauten der Parzellen Nr. 391 und 638 befinden sich in der Zone fir 6ffentliche
Zwecke (OZ). Sie werden fir 6ffentliche Bedrfnisse nicht benétigt, weshalb im Sinne der
Zonenkonformitat eine Umzonung in die Kernzone Dorf (KD) sinnvoll ist.

Zudem wird der Perimeter "Bebauungsplanpflicht" auf den Perimeter des vorliegenden
Bebauungsplans abgestimmt. Die Zonenplananpassung wird parallel zum Bebauungs-
planverfahren durchgefiihrt. Die entsprechenden Unterlagen sind diesem Bericht beige-
legt.

Abbildung 6: Teilénderung Zonenplan A

15
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3.2 Anpassung Strassen- und Baulinienplan

Entlang der Kantonsstrasse besteht gemass Strassen- und Baulinienplan auf den Parzel-
len Nrn. 380, 381 und 382 (welche innerhalb des Bebauungsplans "Dorfkern Ost" liegen)
eine Normalbaulinie (RRB Nr. 846 vom 6.7.2004). Die Normalbaulinie dient unter ande-
rem dazu, den Strassenraum zu gestalten und das Gelande fir kiinftige Strassenbaupro-
jekte freizuhalten.

Aufgrund der im Rahmen des Bebauungsplans festgelegten Baubereiche, ist die ge-
wlnschte Freihaltung des Strassenraums sichergestellt, weshalb die Normalbaulinie im
Rahmen einer Teilanderung des Strassen- und Baulinienplans aufgehoben wird.

Die Teilanderung des Strassen- und Baulinienplanes (Plan zur Aufthebung der Baulinie)
wird parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt. Die entsprechenden Unterlagen
sind diesem Bericht beigelegt.

=
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Abbildung 7: Plan zur Aufhebung der Baulinie
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4 Potenzialstudie

4.1 Einleitung

Die Ergebnisse der Analyse, welche im Rahmen der Potenzialstudie (1. Phase) durchge-
fuhrt wurde, sind auf den folgenden Seiten festgehalten. Neben einer Analyse des Orts-
bildes wurde eine eingehende raumliche Analyse vorgenommen. Dabei wurden Gebaude
und Anlagen aber auch Vorbereiche und Sichtbeziehungen festgehalten. Eine Darstel-
lung zeigt die heute vorgefundenen Nutzungen in den Bestandesbauten. Ein zweiter Ana-
lyseplan fokussiert auf den Aussenraum. Er halt bestehende Qualitdten, historische
Wegverbindungen sowie identitatsstiftende Gartenmauern fest.

Als Schlussfolgerung der Analyse wird eine erste Aussage zu Potenzialflachen fir Neu-
bauten gemacht. Diese sind als grobe Bereiche auf den jeweiligen Parzellen ausgewie-
sen und unterscheiden sich in Potenzialflachen fir Neubau und Erweiterungspotenziale
fur Bestandesbauten.

4.2 Analyse Ortsbild

Fir das Ortsbild bzw. fiir die Kernzone Dorf kdnnen folgende wesentliche Merkmale fest-
gehalten werden:

e Zentrumsbebauung / Zentrumsnutzung mit 6ffentlichen Einrichtungen

e Angrenzende Wohngebiete mit historischen Gebaudebestand und neueren (EFH-)
Typologien

o Grossmassstabliche neue Bebauung im Bereich der Zentrumszone flir Verwaltung
und Einkauf

e Unklare Fassung des Strassenraumes zur Ringstrasse hin

e Topographie zeichnet Gebdude auf der Anhdhe speziell aus und erhéht die Wirkung
des Dorfkerns als Ensemble

e Kantonsstrasse mit zahlreichen grossformatigen Neubauten

e Hotel Pilatus als Auftakt von Norden her zum bisher gut erhaltenen Dorfkern Ost

Die nachfolgende Abbildung fasst die wichtigsten Erkenntnisse zusammen.
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Abbildung 8: Bebauungsplanperimeter im Kontext

4.3 Raumliche Analyse

Aus der raumlichen Analyse wurden folgende wesentliche Punkte festgehalten:

e Zahlreiche strassenraumbildende Fassaden im Bereich des Dorfkerns (insbesondere
entlang der Kantonsstrasse)

¢ Ortsbildpragende, strassenraumbegleitende Gartenmauern

e Wichtige, identitatsstiftende Vorbereiche entlang der Kantonsstrasse

e Wertvolle Sichtbeziehungen insbesondere im Bezug zur Kirche

¢ Vorhandene stadtebauliche bzw. rdumliche Defizite (Baullicken, undefinierter Stras-
senraum)

Auf der folgenden Abbildung sind die wichtigsten Erkenntnisse zusammengefasst.
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Planungsperimeter
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Abbildung 9: Plan rdumliche Analyse
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Die nachfolgende Abbildung bildet die momentane Nutzung des Bebauungsplanperime-

ters ab.
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Wohnen

Mischnutzung Wohnen / Gewerbe
Mischnutzung Wohnen / Blro

Gewerbe

offentliche Nutzung

Nebengebdude

Abbildung 10: Plan der Nutzungen
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4.4 Analyse Aussenraum

Zum Aussenraum konnen folgende wesentliche Erkenntnisse festgehalten werden:

o Wertvolle charakteristische Freiraume, Gartenanlagen, Grinflachen
e Pragende, erhaltenswerte Gartenmauern

e Wichtige Wegverbindungen und Sichtbeziehungen

e Schiitzenswerter Baumbestand

Auf der folgenden Abbildung sind die wichtigsten Erkenntnisse zusammengefasst.

Planungsperimeter

Grinflachen

Hartflachen
—— NMauer

= = = = Mauer Lage und Hohe zu bestimmen
® = = » hijstorische Wegverbindung

& = P ortsbaulicher Bezug Kirchtreppe

Parkierung

@ Geschuitzter Baumbestand
©

Inventarisierter Baumbestand

A Identitatsstiftender Baumbestand

Abbildung 11: Plan der Analyse des Aussenraums
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4.5 Schlussfolgerungen der Analyse

Die nachfolgende Abbildung zeigt die aus der Analyse gewonnenen Erkenntnisse zu den
bereits vorhandenen oder weiter zu entwickelnden Qualitaten innerhalb des Perimeters

auf.

e Mdgliche Baufelder und Bereiche fir Erweiterungspotenziale der Bestandesbauten.

e Ausweisen von Freihaltebereiche sowie wichtige Sichtachsen die auch zukunftig
moglichst erhalten bleiben sollen. Dabei werden markante Gebaude in ihrer identi-
tatsstiftenden Funktion fir den Dorfkern Ost anerkannt und gesichert.

e Vorbereiche zum &ffentlichen Raum, welchen eine besondere Bedeutung zukommt
und in der weiteren Planung qualitativ gesichert werden sollen.

Zumhofstrasse

Planungsperimeter

Kantonale Schutzobjekte

vollstindiger Gebauderhalt
(Substanzschutz)

Gebdudeerhalt Volumetrie

e

Abkldrung Kant. Denkmalpflege

keine Aussagen zum Gebd&udeerhalt

i}

Potenzialfléche fir
Bestandeserweiterung

Potenzialfldche fiir Neubau ; A

1( 3

112

s Korrektur Gartenmauer 5
{1 &

s

mmm—— Fassade strassenraumfassend ] }%

ortsbaulicher Bezug Kirchtreppe

AN
[
v

Sichtzone Kirche i

Geschiitzter Baumbestand

@

Inventarisierter Baumbestand

@
(0

- Identitétsstiftender Baumbestand |

Abbildung 12: Plan mit den Schlussfolgerungen der Analyse

* Die Abklarung mit der kantonalen Denkmalpflege hat ergeben, dass auf eine Unterschutzstel-
lung des Gebd&udes auf der Parzelle Nr. 392 verzichtet wird.
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4.6 Variantenstudium Bebauung

Fur die kiinftige Bebauung des Dorfkerns Ost wurden zahlreiche Varianten mit der Bera-
tergruppe im Quervergleich diskutiert. Neubauten unterschiedlichster Volumetrie wurden
geprift. Die exakte Positionierung der Volumen wurde im Kontext der Bebauung des
Dorfkerns untersucht und raumliche Zusammenhange wie Sichtbeziehungen und das
Fassen von Strassenraumen wurden am Modell diskutiert.

Folgende drei Bebauungsvarianten zeigen eine Auswahl der diskutierten Varianten:

Bebauungsvariante 1

Bebauungsvariante 3

Abbildung 13: Bebauungsvarianten 1-3, Stand 18.09.2012
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Grundlage fiir Bebauungsplan

Die Weiterentwicklung der verschiedenen Bebauungsvarianten diente als Grundlage fir
den Bebauungsplan. Grundsatzlich wird an den erhaltenswerten Bestandsbauten festge-
halten. Auf den Grundstiicken wird in der Regel ein Baubereich ausgeschieden, auf dem
ein Volumen fir einen eigenstandigen gestalterisch hochwertigen Neubau realisiert wer-
den kann. Diese Baufelder lassen die geforderten Freihaltebereiche unbebaut und be-
achten die wichtigen Sichtachsen. Markante und identitatsstiftende Bauten sind somit
weiterhin flr den Dorfkern sicht- und erlebbar.

F \
AN v 7 -

Abbildung 14: Entscheidungsgrundlage, Stand 17.01.2014
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Abbildung 15

: Modellfoto Entscheidungsgrundlage,
Stand 17.01.2014
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5 Konzeption Bebauungsplan

8.1 Einleitung

Der Bebauungsplan basiert auf den zuvor erlduterten Grundlagen, Analysen und Bebau-
ungsvarianten. Er thematisiert und definiert - nebst den formellen Inhalten - die Sachbe-
reiche Bebauung, Gestaltung und Freiraum, Verkehr und Umwelt. Die in den folgenden
Kapiteln aufgeflhrten Erlauterungen zum Bebauungsplan beschranken sich auf die
Schwerpunkte der Planung.

Die Bestimmungen im Bebauungsplan wurden unter Einbezug der kantonalen Denkmal-
pflege erarbeitet und tragen dazu bei, dass das intakte Ortsbild erhalten und weiterentwi-
ckelt wird. Mit der Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Neu-
und Ersatzbauten geschaffen sowie die Bebaubarkeit und Erschliessung geregelt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird oft der Begriff "Qualitat" verwendet. Der nachfol-
gende Input soll aufzeigen, was "Qualitdt" im Rahmen dieser Planung bedeutet. Die im
Bebauungsplan gestellten qualitativen Anforderungen wurden zu Beginn der Planung
definiert und entsprechen den Zielsetzungen gemass Art. 3 SBV. Im Rahmen des Be-
bauungsplans wird der Begriff ,Qualitat* wie folgt definiert:

Bauliche Weiterentwicklung der dorflichen Strukturen und sorgféltige Einordnung
der Neubauten in die bestehenden Strukturen sowie stddtebaulich und architekto-
nisch hochstehende und zeitgeméasse Neubauten

Der historische Charakter der Kernzone Dorf ist zu wahren. Neubauten haben sich an die
bestehende Kornigkeit anzupassen und auf den Ortskern in Volumetrie und Setzung
Bezug zu nehmen. Der Auftakt fir die Kernzone Dorf ist stimmungsvoll zu gestalten.

Sorgfaltige Gestaltung und Aufwertung der Freiflichen und Freirdaume

Freiflachen und Freirdume sollen zu einer hohen Wohn- und Arbeitsqualitét beitragen,
der Baumbestand ist zu erhalten und zu schiitzen. Die Aussenraumgestaltung ist auf die
angrenzenden Bauten abzustimmen. Neubauten haben sich in die bestehenden Grinfla-
chen bzw. Gartenanlagen zu integrieren. Der o6ffentliche Raum hat eine hohe Aufent-
haltsqualitat aufzuweisen.

Zweckmadssige und gut gestaltete Erschliessung und Parkierung

Es wird auf eine verkehrsberuhigte Strassenraumgestaltung, auf gestaltete Platzsituatio-
nen, auf die Bevorzugung des Langsamverkehrs sowie auf eine Konzentration der Par-
kierungsanlagen Wert gelegt.

5.2 Bebauung

Bauten mit Volumenschutz

Die Bauten mit Volumenschutz entsprechen den Bauten gemass dem kommunalen Orts-
bildinventar Kategorie 3. Dieses Inventar hat behérdenverbindlichen Charakter und bildet
die Grundlage fur die Festlegung der Bauten mit Volumenschutz.
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Gemass Art. 4 SBV sind die Bauten mit Volumenschutz fir das Ortsbild von besonderem
Wert und in ihrem Volumen geschitzt. Das Bestehende darf aus- und umgebaut werden,
soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar ist. Gesamthaft ist auf eine besonders gute
Einpassung in das Ortsbild und auf eine angemessene Gestaltung der Umgebung der
Schutzobjekte zu achten. Sie diurfen abgebrochen werden, sofern die Erstellung von Er-
satzbauten gesichert ist. Sie miissen an gleicher Stelle und mit den bisherigen Aussen-
massen wieder aufgebaut werden. Von diesen kann nur abgewichen werden, wenn
dadurch eine fur das Ortsbild gesamthaft bessere Losung entsteht.

Baubereiche und Baulinien

Gestlitzt auf das Variantenstudium werden entsprechende Baubereiche fiir Gebdude und
spezifische Baubereiche fiir eingeschossige Gebaude, welche in ihrer Lage flexibel sind,
ausgeschieden.

Die Baubereiche fiir Gebaude bezeichnen die maximal bebaubaren Flachen. Zudem
werden pro Baubereich die max. Gesamthdhenkote in m i. M. verbindlich festgelegt. Im
folgenden Ubersichtsplan sind die Baubereiche mit den jeweiligen Schemaschnitten dar-
gestellt.

Teilweise werden die Baubereiche durch Pflichtbaulinien begrenzt, wobei Neubauten
zwingend auf diese zu stellen sind.

27



metron

5 Zumholstrasse
» el
Lo
A
:
1 \
I \

[ (
=% |
® e & Perimeter Bebauungsplan

f ‘- Bauten mit Volumenschutz

| ) ) fur Geb&ude (mit i ; und i ing)

ich fur Anbau / Erga Hotel Pilatus (Lage schematisch)
Baubereiche fiir eingeschossige Geb&ude (Lage schematisch)
Baubereich fir Anbauten (Lage schematisch)
Abgrenzungslinie Atiikageschoss

Pflichtbaulinien

Firstrichtung

Bestehende Bauten
Abzubrechende Bauten
D

[ ] Bautengemass Orisbildschutzinventar Kategorie 2

Ll w I

\| s [ LSl L -
| Ll~ \[E L
Nl hoo

\‘:I‘ ¥5 $ Hmﬂv [ /
Ikl f ! 74

Baubereich A (Studie Hotel Pilatus)

Fir das Hotel Pilatus bzw. fir die Parzelle Nr. 382 bestehen unterschiedliche Entwick-
lungsvorstellungen des Eigentiimers. Es sind durch ein Architekturblro bereits verschie-
dene Studien erarbeitet worden. Unter anderem wurde die Option eines Anbaus riicksei-
tig an das Hotel Pilatus geprift. Eine weitere Moglichkeit war die Erstellung eines Wohn-
turmes (Alterswohnungen) sudostlich des bestehenden Hotels.

In enger Zusammenarbeit mit dem Eigentimer und der Denkmalpflege wurde eine Vari-
ante entwickelt, welche den Bedirfnissen aller Beteiligten gerecht wird. Es wurde die
Option eines Anbaus / Erganzungsneubaus riickseitig an das Hotel Pilatus gewahilt.
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Dazu ist festzuhalten, dass ein An- oder Erganzungsneubau zum Hotel Pilatus nur in
Abstimmung mit der kantonalen Denkmalpflege zuldssig ist. Insbesondere darf die Trauf-
héhe des An- oder Erganzungsneubaus die Traufhdhe des bestehenden Hotels Pilatus
nicht Uberschreiten.

Der Anbau / Erganzungsneubau hat sich gegeniiber dem Hauptbau unterzuordnen und
die Solitdrwirkung des denkmalgeschutzten Hotels Pilatus ist zu erhalten.

Vor Erteilung einer Baubewilligung fur den An- oder Erganzungsneubau muss eine
rechtskraftige Baubewilligung fur die Sanierung des Gebaudes GV-Nr. 208 (denkmalge-
schitztes Hotel Pilatus) vorliegen. Erfolgt die sachgerechte Sanierung des Gebaudes
GV-Nr. 208 nicht vor der Realisierung des An- oder Erganzungsneubaus, kann der Ge-
meinderat zur Sicherstellung dieser Verpflichtung Sicherheitsleistungen (wie Bankgaran-
tie usw.) verlangen.

Gemass der kantonalen Denkmalpflege gelten fiir den Baubereich A folgende Vorgaben:

Der mdgliche rickwartige An- oder Ergédnzungsneubau an das unter Schutz stehende
Hotel Pilatus muss uber die notwendigen architektonischen Qualitaten verfigen und sich
gegenuber dem Hauptbau unterordnen. Es gelten folgende Rahmenbedingungen:

¢ Die maximale Grundflache einer baulichen Erweiterung betragt 114 m? (50% des
bestehenden Hauptbaus ohne Anbauten).

e Die bestehende Traufhéhe (453.76 m 0. M.) des Hotels Pilatus darf nicht Gberschrit-
ten werden.

Ein moglicher An- oder Erganzungsneubau ist nur mit Zustimmung der kantonalen
Denkmalpflege moglich, da das Hotel Pilatus unter kantonalem Schutz steht und im
Denkmalverzeichnis eingetragen ist.
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Baubereich B

Die Parzelle Nr. 380 soll mit einem zweiten Bauvolumen erweitert werden. Der Baube-
reich B schafft die notwendigen Voraussetzungen dazu.

Die Sanierung des alten Pfarrhauses erfolgte im Jahr 2014/2015.
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Baubereich C

Fir den Baubereich C ist im Rahmen der Strassenraumgestaltung abzuklaren, wie der
Bereich zwischen Strasse und Neubau ausgestaltet wird. Es stellt sich die Frage, ob der
genannte Bereich zum Strassenraum gehdren soll, oder ob eine private Gartenanlage
moglich ist. Zudem ist der Zufahrt fur den motorisierten Individualverkehr bzw. der Aus-
gestaltung der Erschliessung in die Tiefgarage besondere Beachtung zu schenken.

Vor Erteilung einer Baubewilligung fur den Baubereich C muss eine rechtskraftige Bau-
bewilligung fir die Sanierung des Gebdudes GV-Nr. 201 (Villigerhaus) vorliegen. Erfolgt
die sachgerechte Sanierung des Gebaudes GV-Nr. 201 nicht vor der Realisierung des
Neubaus auf Baubereich C, kann der Gemeinderat zur Sicherstellung dieser Verpflich-
tung Sicherheitsleistungen (wie Bankgarantie usw.) verlangen.
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Baubereiche D und E

Fur die Uberbauung der Parzellen Nrn. 1613 und 392 bestanden unterschiedliche Ent-
wicklungsvorstellungen zwischen der Gemeinde und den Grundeigentimern. Es erfolg-
ten Gesprache bezuglich Volumen, Stellung, Ausrichtung und Abmessungen der Bauten.
Das historische Ortsbild wird nun mit zwei ahnlichen Bauvolumen, welche in spannen-
dem Kontext zueinander stehen, erganzt.

Fur die unterirdischen Parkierungen ist eine gemeinsame Erschliessung vorzusehen. Die
Ein- und Ausfahrt hat sich gut in das bestehende Terrain zu integrieren.

Um eine optimale Eingliederung in das Ortsbild sowie die Sichtbeziehungen zu gewahr-
leisten und um mit der zukiinftigen Bebauung den Strassenraum raumlich zu fassen wird
im Rahmen des Bebauungsplanes der ordentliche Strassenabstand beim Baubereich D
unterschritten.

Die Scheinzypresse auf der Parzelle Nr. 392 muss aufgrund des vorgesehenen Neubaus
weichen. Gemass Art. 23 SBYV ist eine Ersatzpflanzung durch einen einheimischen und
standortgerechten Laubbaum erforderlich.

Ein Neubau im Baubereich D kann erst nach der Bachverlegung (Hofmattbach) erfolgen.
Eine diesbezlgliche Uberprifung und Sicherstellung der Bachverlegung durch die Ge-
meinde ist erfolgt.
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Baubereich F

Auf den Parzellen Nrn. 394 und 395 ist ein Neubau angedacht, welcher direkt an das
bestehende, geschiitzte Gebaude Nr. 198 anschliesst. Der Neubau soll den vorhandenen
Raum optimal nutzen und das historische Ortsbild abschliessen.

Das zulassige Attikageschoss darf max. 60 % der anrechenbaren Gebaudeflache auf-
weisen. Die Positionierung des Attikageschosses muss abgeriickt vom Altbau in norddst-
licher Richtung erfolgen, so dass eine Durchsicht gewahrleistet ist.
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Baubereiche G und H

Die Neubauten auf den Baubereichen G und H werden von der Kantonsstrasse her er-
schlossen, d.h. das Erdgeschoss bzw. das Untergeschoss befindet sich auf dem Stras-
senniveau der Kantonsstrasse.
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Baubereiche fiir eingeschossige Gebdude

Die Baubereiche fir eingeschossige Gebaude bezeichnen die ungefahre Lage fir die
folgenden vier moglichen eingeschossigen Bauten, welche nur Nebennutzflachen auf-
weisen:

e Ersatzneubau fir das Gebdude GV-Nr. 200a (im Sinne einer Kleinbaute kann er auf
der Parzelle Nr. 378 oder 379 erstellt werden).

e Verbindungsbau zwischen dem Gebaude GV-Nr. 201 (Villigerhaus) und dem Neubau
im Baubereich C.

e Ersatzneubau fir das Gebadude GV-Nr. 194a (im Sinne einer Kleinbaute kann er auf
der Parzelle Nr. 393 erstellt werden).

e Anbau an das bestehende Gebaude GV-Nr. 199 (Parzelle Nr. 377) fir einen zweisei-
tig offenen Fahrzeugunterstand.

Baubereich fiir Anbauten

Auf der Parzelle Nr. 638 ist ein Anbau nérdlich an das im Ortsbildinventar geschuitzte
Gebaude GV-Nr. 205 zulassig. Diese Bestimmung sichert den bereits bestehenden An-
bau.

Dach- und Fassadengestaltung

Im Bearbeitungsgebiet sind drei Typen von Dachgestaltungen vorgesehen: Flachdacher,
Flachdacher mit Attikas und Schragdacher. Samtliche Dachgestaltungen missen zu ei-
ner "ruhigen" Dachlandschaft beitragen und haben sich optimal in das Ortsbild einzupas-
sen. Eine "ruhige" Dachlandschaft zeichnet sich dadurch aus, dass sich die Anzahl der
Dacheinschnitte und -aufbauten in einem angemessenen Rahmen halt. Die Firstrichtun-
gen der Satteldacher sind im Situationsplan eingetragen und die minimale Dachneigung
ist in den Vorschriften festgelegt. Die Fassaden sind zuriickhaltend zu gestalten und an
die bestehenden Bauten anzupassen. Solaranlagen sind bewilligungspflichtig und haben
sich gut in das Ortsbild einzugliedern.

5.3 Freiraum

Strassenraumgestaltung

Der historische Dorfkern von Horw zeigt sich derzeit sehr verkehrsorientiert und mit ge-
ringen Aufenthaltsqualitédten. Er weist strukturell viele Schwachstellen auf und es fehit im
Grundsatz die Attraktivitat eines ,Dorfkerns”. Durch eine entsprechende Um- bzw. Neu-
gestaltung des Strassenraums ergibt sich die Chance, die rdumlichen Qualitaten im Dorf-
kern zu erhéhen und gleichzeitig eine ortsgerechte Verkehrsabwicklung zu erreichen. Der
Strassenraum wird nebst seiner Funktion als Verkehrstrager, auch als Teil des Sied-
lungsraums sowie als Lebens- und Bezugsraum betrachtet.

Es ist vorgesehen, dass die Gemeinde fiir die im Situationsplan bezeichnete Flache,
unter Einbezug der betroffenen Grundeigentiimer, ein Konzept zur Gestaltung des 6ffent-
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lichen Strassenraums erstellt, welches flexibel und etappierbar umgesetzt wird. Das Kon-
zept wird vorbereitend vor einzelnen Eingriffen im Strassenraum erstellt.

Der bestehende Dorfkern soll optisch grésser und zusammenhangend wirken. Dies kénn-
te z.B. durch eine Erweiterung des Strassenraums bis zu den Fassadenfluchten erreicht
werden. Eine moglichst einheitliche Gestaltung der Strassenrdume mit Akzentuierung
von Platzen, soll dem "kleinen" Dorfkern Grosszigigkeit und Identitat verschaffen und
sich von den ublichen Zonen gestalterisch differenzieren. Ein Dorfbrunnen kdénnte z.B. an
einem ausgewahlten Ort einen Beitrag zu mehr Aufenthaltsqualitat leisten, indem er Geist
und Sinne der Nutzerinnen und Nutzer anspricht.

Grundsatzlich wird jedoch eine mdglichst pragmatische ,einfache® Gestaltung — mit még-
lichst wenig gestalterischen und technischen Elementen — angestrebt. Die vorangegan-
gene Analyse zeigt auf, dass bei folgenden Hauptpunkten / Knotenbereichen ein beson-
deres Augenmerk gilt:

e Vorplatz Friedhof / Kirche

e zentraler Treppenaufgang Kirche
e Platzgestaltung ,Dorf-Linde*

e historischer Kirchweg

Vorplatz Friedhof / Kirche

Der Vorplatz des Friedhofs bzw. der nérdliche Kirchenvorplatz ist zwar historisch nicht
von grosser Bedeutung, raumlich betrachtet bietet der Platz jedoch enormes Potenzial fiir
eine qualitatsvolle Umgestaltung. Durch betriebliche und gestalterische Massnahmen
(z.B. Offnung eines zentralen Zugangs zum Friedhof, Aufhebung der bestehenden Park-
platze, neue Anordnung von Sitzbanken, Bepflanzungen etc.) kann der Platz als attrakti-
ver Treff-, Begegnungs- und Aufenthaltsort aufgewertet werden und den Bewohnern von
Horw einen grossen Mehrwert bringen.

Die Zumhofstrasse kénnte in diesem Bereich — nach dem Grundsatz der Koexistenz (das
Miteinander der verschiedenen Verkehrsteilnehmenden) — in die neue Platzgestaltung mit
einbezogen werden und damit auch eine optische rdumliche Vergrdsserung bewirken.

Zentraler Treppenaufgang Kirche

Mit der Erstellung eines zentralen Treppenaufgangs zur Kirche wird eine Rekonstruktion
der Historik angestrebt und die Kirche gewinnt dadurch stadtebaulich angemessen an
Bedeutung. Es entsteht eine Weiterfihrung der bestehenden Kirchentreppe (von der
Kantonsstrasse her) und damit eine direkte Verbindung ins Dorfzentrum. Die Kirche er-
halt somit einen neuen ,Vorplatz®, der unter Einbezug des Kirchwegs und evtl. einer
Strassenverbreiterung in diesem Bereich - und entsprechenden gestalterischen Mass-
nahmen - markant aufgewertet werden kann.
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Platzgestaltung ,,Dorf-Linde“ / Historischer Kirchweg

Die ,Dorf-Linde” gehoért zur Geschichte des Dorfzentrums und ist vor allem auf emotiona-
ler und politischer Ebene ein wichtiges Thema. Die Linde wurde kiirzlich ersetzt und um-
platziert. Da die Verkehrsabwicklung in diesem Knotenbereich grundsatzlich gut funktio-
niert, kann die bestehende Linde unverandert belassen werden. Unbefriedigend erschei-
nen jedoch die raumlichen Verhaltnisse um den Baum herum und vor allem der Durch-
gang zwischen der Linde und dem Gartenzaun des Villiger-Hauses (Gebdude Nr. 201)
auf der Parz. Nr. 391, der sich sehr eng und undefiniert zeigt. Der ,Kirchweg®, der ur-
springlich direkt zur Kirche fihrte, wird durch die grosszligige Neumattstrasse durchbro-
chen und verliert somit an Bedeutung und Funktionalitat. Eine Wiederaufnahme dieser
historischen Verbindung durch gestalterische Massnahmen insbesondere fir den Lang-
samverkehr kdnnte nicht nur zu einer markanten Verkehrsberuhigung beitragen, sondern
zu einer direkten Aufwertung der raumlichen Platzsituation fiihren. Die ,Dorf-Linde* ge-
winnt dadurch an Bedeutung.

Abbildung 16: Konzeptionelle Strassenraumgestaltung
(Vorschlag Gemeinde Horw)

Nebst der erlauterten, vorgesehenen Strassenraumgestaltung sollen die im Situations-
plan bezeichneten Vorbereiche aufgewertet und entsprechend gestaltet werden. Die Ge-
staltung erfolgt in Abstimmung auf die angrenzenden Bauten, Neubauten und den Stras-
senraum.

Griinflichen / Gartenanlagen

Im Situationsplan sind Griinflachen bzw. Gartenanlagen bezeichnet, welche flir das Orts-
bild bedeutend sind und folglich entsprechend zu erhalten und zu pflegen sind. Ihre Ge-
staltung muss mit den Neubauten und den Gartenmauern abgestimmt werden. Es sind
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grundsatzlich keine oberirdischen Parkierungsanlagen mdéglich (Ausnahmen beim Baube-
reich E).

Unterirdische Bauten sind innerhalb der Griinflachen / Gartenanlagen zulassig, sofern die
Nutzung als Griunflachen / Gartenanlagen nicht eingeschrankt wird. Das urspringliche
Terrain sowie die Grinflachen bzw. Gartenanlagen sind weitgehend wiederherzustellen.

Bestehende Zu- und Wegfahrten innerhalb der Grinflachen / Gartenanlagen sind hin-
sichtlich Gestaltung sorgféltig auf die betroffenen Grunflachen / Gartenanlagen abzu-
stimmen.

Gartenmauern

Es bestehen einige Gartenmauern, welche das Ortsbild pragen und deshalb zu erhalten
sind. Im Situationsplan sind neu zu erstellende Gartenmauern bezeichnet. Im Rahmen
des Betriebs- und Gestaltungskonzeptes ist die Anordnung der Gartenmauern zu bertck-
sichtigen und nétigenfalls auf das Konzept anzupassen.

Bepflanzung

Im Rahmen der Planung werden sieben Baumbestande als schitzenswert eingestuft
(Scheinzypresse, drei Linden und drei Laubbaume (Hainbuchen)). Diese sind zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Eine Ersatzpflanzung betrifft insbesondere die Scheinzyp-
resse auf dem Grundstlck Nr. 392 aufgrund des Baubereichs E. Die Bepflanzung entlang
der Kirchentreppe fasst den Treppenaufgang raumliche ein und soll sich dem Niveau der
Treppe anpassen. Die Breite der Flache fir die Bepflanzung von 2.0 m stellt bei den ent-
sprechenden topographischen Verhaltnissen den Zugang fiir die Bewirtschaftung sicher.

5.4 Verkehr

Motorisierter Individualverkehr / Parkierung

Die Standorte der Zufahrten flr den motorisierten Individualverkehr zu den einzelnen
Bauten sind im Situationsplan schematisch dargestellt.

Die Anzahl der erforderlichen bzw. zuldssigen Auto- und Veloabstellplatze richtet sich
nach dem giltigen Parkplatzreglement. Sie wird im jeweiligen Baubewilligungsverfahren
verbindlich festgelegt.

5.5 Umwelt

Siedlungsentwédsserung

Die Ubergeordneten und kommunalen gesetzlichen Festlegungen im Zusammenhang mit
der Siedlungsentwasserung sind flr das gesamte Areal bei der Projektierung umzuset-
zen. Auf weitergehende Festlegungen im Rahmen des Bebauungsplanes wurde verzich-
tet.
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Hochwasserschutz / Leitungsverlegung

Im Gebiet des Bebauungsplans befinden sich zwei eingedolte Fliessgewasser (Hofmatt-
bach und Schiltmattbach). Der Hofmattbach verlauft durch den festgelegten Baubereich
D, weshalb er verlegt werden muss. Dies kdnnte im Rahmen der Strassenraumgestal-
tung erfolgen. Die technische Vorabklarung hat ergeben, dass die Zusammenfihrung der
beiden Bache mdglich ist, sofern die Leitung ab Zusammenfluss vergrossert wird vgl.
Baubereich D und Art. 10 Abs. 3 SBV.

Folgende Losung wurde als machbar beurteilt:

1. Hofmattbach wird in den Schiltmattbach geleitet (schwarz).
2. Schiltmattbach wird auf 800 mm vergrdssert (grin)

3. Leitung Hofmattbach wird abgehéngt (gelb)

;;; Bachableitung Hofmatt-
bach NW 600 J=51%o

: 7 i ‘»'/ ‘_- - .\’:
g/ Leitungszusammen-
schluss NW 800, J=36%o0
: Q=27Tm’ &
T UF /J
1] o i =S

Gemass Wasserbaugesetz (WBG) betragt der Mindestabstand fir neue Bauten und An-
lagen bei eingedeckten Gewassern 6 m ab Gewassergrenze. Dabei ist fiir die Festlegung
der Gewassergrenze jeweils der Grundbuchplan massgebend. Die gesetzlichen Gewas-
serabstédnde kdnnen in einem vom Regierungsrat zu genehmigenden Nutzungsplan er-
héht oder herabgesetzt werden bei besonderen Verhaltnissen, wie in Uberbauten Gebie-
ten, zum Schutz des Ortsbildes, zur Erstellung von Bauten und Anlagen im 6&ffentlichen
Interesse und wenn die Bedeutung des Gewassers es rechtfertigt. Die Herabsetzung der
Gewasserabstande setzt voraus, dass der Hochwasserabfluss, der Gewasserunterhalt,
eine beabsichtigte Gewasserkorrektion, der Zugang zum Gewasser und die ungeschma-
lerte Erhaltung der bestehenden Bestockung gewahrleistet sind. Die zustédndige Dienst-
stelle kann nach Anhdéren der Gemeinde Ausnahmen von den gesetzlichen Gewasserab-
stédnden insbesondere bei eingedeckten Gewassern genehmigen.

Il | Bachableitung Schiltmatt-
| bach NW 700, J=50%0
Q=229m°

Abbildung 17: Machbarkeitsiiberprifung Leitungsverlegung

Im Bebauungsplan Dorfkern Ost sind die Rahmenbedingungen fir angepasste Gewas-
serabsténde aus den zuvor genannten Griinden gegeben.

Kernzonen gelten immer als dicht berbaut gemass Art. 41a Abs. 4 GSchV (siehe Richt-
linien Gewasserraum im Kanton Luzern). Vorbehaltlich ibergeordneter Interessen kann
innerhalb dicht Gberbauter Gebiete der Gewasserraum bei Bedarf reduziert werden und
bei eingedolten und kinstlichen Gewéassern kann gemass Art. 41a Abs. 4 GSchV und
§ 11c KGSchV auf die Festlegung eines Gewasserraums verzichtet werden.
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Die ausgeschiedenen Baubereiche definieren den Gewasserabstand und unterschreiten
die gesetzlich vorgeschriebenen Abstande gemass Wasserbaugesetz (WBG). Auf die
Festlegung eines Gewasserraums im Sinne der GSchV wird daher verzichtet.

Mit den festgelegten Baubereichen wird der Zugang zum Gewasser gewahrleistet (Un-
terhalt, Sicherheit). Neubauten und bauliche Veranderungen fir die Strassenraumgestal-
tung sind moglich.

Da es sich beim Baubereich D und der Gartenmauer um Neubauten handelt, sind diese
Uber einem Gewasser nicht méglich, auch wenn es sich um eine Weiterentwicklung des
historischen Ortskerns handelt. Es werden nur Lésungsansatze im Verlegen des Gewas-
sers gesehen. Der Baubereich D wird somit unter Vorbehalt der Verlegung des Gewas-
sers festgelegt.

Energie

Gemass den Sonderbauvorschriften sind nur energieeffiziente Neubauten zulassig. Die-
sem Standard entsprechen Bauten, deren Heizwarmebedarf Qh mindestens 10% tiefer
als der Neubaugrenzwert gemass Norm SIA 380/1 ist. Bei einer Anderung der Norm hat
der Gemeinderat diese Anforderung zu Uberprifen und bei Bedarf zu lockern oder zu
verscharfen. Der Hochstanteil zur Deckung des zulassigen Warmebedarfs fir Warmwas-
ser mit nicht erneuerbaren Energien darf maximal 50% betragen, wobei fur gewerbliche
Nutzungen begriindete Abweichungen bewilligt werden kénnen. Fir Bauten, welche Mi-
nergie zertifiziert werden, kann auf diesen Nachweis verzichtet werden. Der Gemeinderat
kann weitere Labels anerkennen. Im Einzugsgebiet von Fernheizwerken kann die Ge-
meinde in der Baubewilligung verlangen, dass Neubauten an diese anzuschliessen sind.
Gemass den Sonderbauvorschriften sind Solaranlagen moglich (Bewilligungspflicht),
sofern sie sich gut in das Ortsbild eingliedern.
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6 Formelles Verfahren

6.1 Kantonale Vorpriifung und Mitwirkung

Der Kanton prtfte die Vorlage von Dezember 2015 bis Juni 2016. Mit Bericht vom 8. Juni
2016 erfolgte die Vorpriufung und Freigabe flr die offentliche Auflage. Die wesentlichen
Vorbehalte und Anderungsantrdge wurden in der Weiterbearbeitung des Bebauungs-
plans berlcksichtigt. Die Hauptanliegen des Kantons betreffen insbesondere folgende
Punkte: die zusatzliche Anwendung der Geschossigkeit bei festgesetzten max. Gesamt-
héhenkoten, die qualitative Umschreibung der Erweiterungsmoglichkeiten von Baube-
reich A und dass entsprechende An- und Ergénzungsbauten mit der Denkmalpflege ab-
gestimmt werden.

Die Mitwirkung erfolgte vom 18. Januar bis 19. Februar 2016. Der Auftakt dazu fand im
Rahmen einer offentlichen Infoveranstaltung am 20. Januar 2016 statt. Wahrend der
Mitwirkung hatte die Bevdlkerung die Mdglichkeit, schriftlich zum Bebauungsplanentwurf,
zur Teilanderung des Zonenplans A sowie zur Teilanderung des Strassen- und Baulini-
enplans Stellung zu nehmen.

Wahrend der Mitwirkungsauflage sind insgesamt 10 Eingaben eingegangen. Die Mit-
wirkungseingaben betreffen insbesondere folgende Punkte: Ziel und Zweck des Be-
bauungsplans, massvolle Weiterentwicklung der Kernzone Dorf sowie Spycher der
Egli-Zunft.

Was will der Bebauungsplan erreichen?

Der Bebauungsplan Dorfkern Ost ist eine Aufgabe aus der Revision der Ortsplanung
(Genehmigung Sept. 2011). Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen fir die Erneuerung, den Ersatz und den Neubau von
Bauten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Massvolle Weiterentwicklung der Kernzone Dorf

Gemass Art. 9. Abs. 1 des Bau- und Zonenreglements dient die Kernzone Dorf dem
Schutz und der massvollen Weiterentwicklung des historischen Ortsteils.

Schutz des historischen Ortsteils heisst die historischen Einzelbauten und ihre Um-
gebung im Dorfkern zu schutzen, die das Ensemble Dorfkern pragen. Die schutzwdr-
digen Bauten im Dorfkern unterstehen entweder

e Dem kantonalen Denkmalschutz oder
e Sind im Ortsbildinventar der Gemeinde (Kategorie 2) aufgefihrt.

Im Sinne der Siedlungsentwicklung nach Innen zeigt der Bebauungsplan das Mass
einer moglichen Weiterentwicklung im historischen Ortsteil auf. Dorf- und Kernzonen
sind oftmals Zeugen eines Verdichtungsprozesse von z.B. ehemals bauerlichen Sied-
lungen zu Dorfern. Dieser Verdichtungsprozess ist heute aktueller denn je. Sowohl
das Raumplanungsgesetz als auch das kantonale Planungs- und Baugesetz fordern
die Siedlungsentwicklung nach Innen (Massnahme gegen die Zersiedelung). Vorran-
gig ist im bestehenden Siedlungsgebiet (Bauzone), in den verkehrlich gut erschlosse-
nen Gebieten, diese qualitatsvolle Siedlungsverdichtung vorzunehmen. Die Kernzone
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Dorf erfullt all diese Vorgaben. Mit einer massvollen, zeitgemassen Weiterentwicklung
in Abstimmung mit den historischen Bauten soll die Siedlungsentwicklung im Dorfkern
ermoglicht werden.

Fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden zu Beginn folgende Planungsziele
festgelegt:
e Bauliche Weiterentwicklung der dorflichen Strukturen und sorgfaltige Einord-
nung der Neubauten in die bestehenden Strukturen
e Stadtebaulich und architektonisch hochstehende und zeitgemasse Neubau-
ten

e Sorgfaltige Gestaltung und Aufwertung der Freiflachen und Freirdume
e Zweckmassige und gut gestaltete Erschliessung und Parkierung.

Warum wird der Spycher nicht erhalten?

Beim Spycher an der Neumattstrasse 3 handelt es sich um eine Baute aus einem
bauerlichen Ensemble aus dem Luzerner Hinterland. Er wurde in den 80-er Jahren
nach Horw versetzt und hat keinen Bezug zum historischen Ortskern von Horw. Des-
halb ist er auch nicht in das Ortsbildinventar der Gemeinde aufgenommen worden.
Die Initianten und Betreiber des Spychers haben mit der Grundeigentimerin einen
befristeten Vertrag. Der Verbleib des Spychers resp. der Verzicht ist zwischen den
Vertragspartner auszuhandeln. Aus raumplanerischer Sicht handelt es sich bei der
Parzelle Nr. 1613, um ein unuberbautes Grundstiick in einer Bauzone, das gemass
Raumplanungsgesetz (Art. 15a RPG) und Planungs- und Baugesetz des Kantons (§
38 PBG) als Massnahme zur Forderung der Verfligbarkeit von Bauland einer Bebau-
ung zuzufihren ist. Heute wird das Bauland einerseits mit dem Spycher durch die
Egli-Zunft und der Vorplatz als Parkplatz genutzt. Entlang der Untermattstrasse sollen
die ortspragenden Linden erhalten bleiben.

Ein 6ffentlicher Park beim Spycher?

In mehreren Mitwirkungsbegehren wird ein 6ffentlicher Park beim Spycher gefordert. Die
Einrichtung eines Parks, einer Spielflache oder dhnlichem kann nur in Absprache und mit
der Grundeigentiimerin realisiert werden. Der Bedarf fiir weitere gestaltete Aussenraume
nebst den grossziigigen Freirdumen im Ortskern, insbesondere um das Gemeindehaus,
das Oberstufenschulhaus und dem Schulhaus Allmend ist aus Sicht des Gemeinderates
nicht gegeben. Er ist aber bestrebt, einen bewohnten und damit lebendigen Ortskern zu
erhalten.

Zudem liegt ein Umzonungsbegehren von der Zone fur 6ffentliche Zwecke in die Kernzo-
ne Dorf und eine entsprechende Erweiterung des Bebauungsplanperimeters vor.

6.2 Offentliche Auflage und Einspracheméglichkeit

Der Bebauungsplan, die Teildnderung des Zonenplans A sowie die Teildnderung des
Strassen- und Baulinienplans (Plan zur Aufhebung der Baulinie) sind wéhrend 30 Tagen,
vom 3. Oktober bis 2. November 2016, 6ffentlich aufgelegt worden.
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Wahrend der 6ffentlichen Auflage sind 6 Einsprachen eingereicht worden. Die Einspra-
chen wurden geprift und im Rahmen der Einspracheverhandlung wurde versucht, eine
gutliche Einigung zu finden. Bei zwei Einsprachen folgte eine gutliche Einigung. Flr vier
der Einsprachen erfolgte keine Einigung.

Nachfolgend werden die Anderungen aufgrund der &ffentlichen Auflage aufgefiihrt und
erlautert.

Sonderbauvorschriften (SBV) Art. 8, Baubereich B

An Bauten im Bebauungsplanperimeter werden hohe stadtebauliche und architektoni-
sche Qualitaten gestellt (Art. 28 Abs. 1 SBV). Baugesuchsteller sind verpflichtet, der Ge-
meinde ihre Projektvorschlage bereits in der Vorprojektphase zur Vorprifung zu unter-
breiten. Die Vorschldge werden von einem Fachgremium (Fachberater aus Architektur
und/oder Landschaftsarchitektur) beurteilt (Art. 28 Abs. 1 und 2 SBV). Auf Grund der
vorgesehenen Qualitatssicherung wird auf den letzten Satz in Art. 8 SBV verzichtet.

' Im Baubereich B ist ein Gebaude mit einer max. Gesamthohe von 455.00 m ii. M. zuléssig. Das
oberste Geschoss ist als Dachgeschoss mit einem Schréagdach auszubilden. Die-Ausgestaltung

A e mit—dem ebiude VALY 0 as P haus) -und-dem Ortshild

Prazisierung Sonderbauvorschriften (SBV) Art. 10 Abs. 2, Baubereich D

2 Fiir die Baubereiche D und E ist eine gemeinsame Erschliessung fiir die unterirdische Parkie-
rung vorzusehen. Die ungefahre Lage der Ein- und Ausfahrt in die Einstellhallen Einstelthalle ist
im Situationsplan dargestellt. Die Ein- und Ausfahrt ist so zu gestalten, dass sie in das bestehen-

de Terrain gut integriert wird.

Prazisierung Sonderbauvorschriften (SBV) Art. 19 Abs. 3, Strassenraumgestaltung

2 Fur die im Situationsplan bezeichnete Flache erstellt die Gemeinde unter Einbezug der be-
troffenen Grundeigentiimer ein Konzept zur Gestaltung des 6ffentlichen Strassenraums, welches

flexibel und etappierbar umgesetzt wird.

43



metron

Sonderbauvorschriften (SBV) Art. 21 Abs. 4, Griinflachen / Gartenanlagen

Die Anpassung des Art. 21 Abs. 4, Grinflachen / Gartenanlagen, der SBV bezweckt,
dass der Spielraum fiir die Anordnung unterirdischer Bauten erhéht wird, ohne dass die
Nutzung und Gestaltung der Grunflachen / Gartenanlagen beeintrachtigt wird.

* Unterirdische Bauten sind innerhalb der Griinflachen / Gartenanlagen nicht zulassig, sofern die
Nutzung als Griinflachen / Gartenanlagen nicht eingeschrénkt wird. Ausnrahme-davon-bilden-die

Bauten—und-Anlagen—bei-denBaubereichen—C—D-und die hliessung—ede einge

sechessige-Bauten- Das urspriingliche Terrain sowie die Griinflaichen / Gartenanlagen sind weit-
gehend wiederherzustellen.

Sonderbauvorschriften (SBV) Art. 24, Schitzenswerter Baumbestand und Bebauungs-
plan "Dorfkern Ost", Aufnahme von 3 Laubbaumen (Hainbuchen) als schitzenswerten
Baumbestand

Die 3 Laubbaume entlang der Kantonsstrasse werden als schitzenswert eingestuft und
bewahrt. Sie werden in Art. 24 SBV und im Plan aufgenommen. Bei einer Neugestaltung
des Gebiets ist die Lage der Baume zu priifen und eine allfallige Ersatzpflanzung ware
erforderlich.

Die folgenden Baumbestande sind als schitzenswert eingestuft, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen:

- Grundstiick Nr. 392: Scheinzypresse (bei Abgang durch einheimischen und standortgerechten
Laubbaum ersetzen)

- Grundstlck Nr. 393: Linde

- Grundstlck Nr. 1613: zwei Linden

- Grundstiick Nr. 378 / 379: drei Laubbdume (Hainbuche)

Bebauungsplan "Dorfkern Ost" Bebauungsplan "Dorfkern Ost"
Stand o6ffentliche Auflage Anpassung aufgrund 6ffentlicher Auflage
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Bebauungsplan "Dorfkern Ost", Verzicht auf die Pflichtbaulinien im Baubereich B

Auf die Pflichtbaulinie im Baubereich B wird infolge des kleinen Spielraums fir einen

Neubau innerhalb des Baubereichs verzichtet.

Bebauungsplan "Dorfkern Ost"
Stand o6ffentliche Auflage

Bebauungsplan "Dorfkern Ost"
Anpassung aufgrund 6ffentlicher Auflage
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7 Interessenabwégung / Schlussfolgerungen

Die bauliche Erneuerung und Weiterentwicklung des Dorfkerns ist ein komplexes Ge-
samtprojekt von Ubergeordnetem Interesse, das unterschiedlichen Bedulrfnissen und
Anspriichen zu geniigen hat. Samtliche Interessen wurden in einem aufwandigen Pla-
nungsprozess unter Einbezug von Gemeinde, Kanton und privater Eigentiimerschaft
geblhrend bertcksichtigt. Fir die zukinftige Bebauung der einzelnen Parzellen wurden
vertiefende Studien durchgefihrt. Folgende Interessen kdnnen mit der vorliegenden Ge-
samtplanung erfiillt werden:

Erhalt der schitzenswerten Bausubstanzen und bauliche Erneuerung und Weiter-
entwicklung des Dorfkerns.

Wiederbelebung des Dorfkerns und damit verbunden die Sicherung und der Erhalt
bestehender Nutzungen (z. B. Restauration).

Sorgfaltige Einordnung der Neubauten und baulichen Veranderungen in die beste-
henden Strukturen.

Erlangung der planungsrechtlichen Baureife der Grundsticke.

Schaffung von gestalterisch und 6kologisch aufgewerteten Freiflachen mit guter Auf-
enthaltsqualitat.

Umweltgerechte, auf die ortlichen Gegebenheiten ausgelegte Erschliessung und
Parkierung.

Fur die Entwicklung des Bebauungsplangebiets "Dorfkern Ost" lassen sich folgende
Schlussfolgerungen ziehen:

Der Bebauungsplan entspricht in der vorliegenden Form der Ubergeordneten Ge-
setzgebung, insbesondere der Planungs- und Baugesetzgebung von Bund und Kan-
ton Luzern.

Der Bebauungsplan entspricht den Zielen und Grundsatzen der Raumplanung (Art. 1
und 3 RPG). Er tragt zur haushalterischen Nutzung des Bodens bei, indem er eine
Verdichtung sowie eine qualitatsvolle bauliche Weiterentwicklung und Erneuerung
des Dorfkerns ermdéglicht.

Den Anliegen des Langsamverkehrs sowie des libergeordneten Strassennetzes
(MIV) wird Rechnung getragen, indem im Rahmen des Bebauungsplans die Aufwer-
tung des offentlichen Strassenraums im Bereich des Dorfkerns Ost ermdglicht wird.

Den Anliegen der Umwelt wird mit folgenden Massnahmen Rechnung getragen:

- Erhalt und qualitatsvolle Gestaltung der privaten Gartenanlagen

- Extensive Begrunung von Flachdachern (standorttypisch und 6kologisch wertvoll)
- Pflicht zur Erstellung von energieeffizienten Neubauten

- Schutzmassnahmen fir die Fliessgewasser gemass GSchG / GSchV
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